5. februar 2021 GALDENDE

Vejledning om drift af almene boliger m.v.

af 27. december 1996

Boligministeriet
(Bygge- og Boligstyrelsen)

Indledning

Ved lov nr. 374 af 22. maj 1996 om almene boliger m.v., der traeder i kraft den 1. januar 1997, er der sket en yderligere forenkling og
harmonisering af regelsaettene for det stattede boligbyggeri, idet der samtidig er sket en veesentlig udvidelse af beboernes indflydelse.
Loven er i gvrigt i det veesentlige en sammenskrivning af lov om boligbyggeri og lov om boliger for seldre og personer med handicap, der for
sa vidt angar det almene boligbyggeri ophzeves ved ikrafttraeden af den nye lov. For sa vidt angar ikke almene ungdomsboliger,
eeldreboliger, lette kollektivboliger, der tilhgrer en selvejende institution, samt stgttede private andelsboliger opretholdes reglerne i
boligbyggeriloven og aeldreboligloven samt de i medfer heraf udstedte bekendtgarelser, cirkulaerer og vejledninger.

Loven indebaerer, at samtlige almennyttige boligselskabers boliger omdannes til almene boliger, der maerkes som henholdsvis almene
familieboliger, almene eeldreboliger og almene ungdomsboliger. Omdannelsesproceduren er naermere beskrevet i Bygge- og
Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 815 af 12. september 1996 om omdannelse af almennyttige boligselskaber m.v. til almene
boligorganisationer og i vejledningen om omdannelse af almennyttige boligselskaber og kommunale og amtskommunale seldreboliger til
almene boligorganisationer, september 1996.

Omdannelsen omfatter herudover almennyttige forretningsfarerselskaber og almennyttige andelsselskaber, der ligeledes omdannes til
almene forretningsfererorganisationer og almene andelsselskaber. Omdannelsesproceduren er naermere beskrevet i ovennaevnte
bekendtggrelse og vejledning.

De eksisterende kommunale og amtskommunale seldreboliger omdannes endvidere automatisk til kommunale og amtskommunale almene
eeldreboliger. Omdannelsesproceduren er neermere beskrevet i ovennaevnte bekendtgerelse og vejledning.

Derudover vil der for de eksisterende selvejende ungdoms-, aeldre- og lette kollektivboliginstitutioner veere mulighed for en frivillig
omdannelse.

Alt nybyggeri med tilsagn efter den 1. januar 1997 opfgres som almene boliger.

Loveendringerne har baggrund i redeggrelsen om en almen bolig fra 1995 fra Fase Il-udvalget og rapport af oktober 1995 fra
Arbejdsgruppen om udvidelse af beboerdemokratiet i det almennyttige boligbyggeri.

De nye gkonomi- og regnskabsregler er indeholdt i Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgarelse nr. 935 af 28. oktober 1996 om drift af
almene boliger m.v.

P4 grund af de boligorganisatoriske aendringer har styrelsen samtidig foretaget en ajourfgring af de regler i den hidtidige bekendtgarelse,
som ikke direkte omhandler gkonomi og regnskab.

Der er udarbejdet nye kontoplaner for boligorganisation og afdeling, som er optaget som bilag til bekendtggrelsen. Der er dog kun tale om
mindre justeringer i de nye kontoplaner.

Som bilag til bekendtgarelsen er yderligere optaget nye revisionsinstrukser for henholdsvis revision af almene boligorganisationers
regnskaber (Bilag 4) og revision af regnskaber for selvejende institutioner, der indeholder almene aldreboliger (Bilag 5).

Denne vejledning treeder i stedet for Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om almennyttig boligvirksomhed, maj 1994.

Nar der i denne vejledning anvendes udtrykket "bekendtggrelsen" menes ovennaevnte bekendtgarelse nr. 935 af 28. oktober 1996 om drift
af almene boliger m.v.

Nar der i denne vejledning anvendes udtrykket "loven" menes lov om almene boliger m.v.

Vejledningen knytter sig til bekendtgerelsen, og der er i hgj grad anvendt samme systematik som i bekendtgerelsen. Denne systematik
medfarer, at reglerne for almene aeldreboliger, som ejes af kommuner, amtskommuner og selvejende institutioner - som udgangspunkt - er
beskrevet sidst i de enkelte afsnit. | enkelte afsnit er det dog fundet mest hensigtsmaessigt at beskrive reglerne under de enkelte delafsnit.

Nedenfor er kort gengivet nogle af de vaesentligste eendringer, som de nye regler medfgrer:
For selvejende almene boligorganisationer og almene garantiorganisationer er gverste myndighed fremover et repraesentantskab.

Beboerne er sikret flertal i bestyrelsen savel i almene boligorganisationer som i selvejende institutioner, der indeholder almene
eeldreboliger. | ganske seerlige tilfeelde kan boligministeren dog tillade et modificeret beboerdemokrati for selvejende institutioner.

Loven medferer en udvidelse af afdelingsbestyrelsens kompetenceomrade. Tilsvarende er afdelingsmgdets kompetenceomrade udvidet, jf.
nedenfor.

For alle boligtyper geelder, at beboerne har ret til at etablere en afdelingsbestyrelse. Dette geelder saledes ogsa for almene aeldreboliger,
som ejes af en selvejende institution, en kommune eller en amtskommune.

Afdelingsbestyrelsens kompetence kan pa visse omrader nu delegeres til mindre enheder i den enkelte afdeling.

For alle boligtyper geelder endvidere, at beboerne skal godkende budgettet for afdelingen pa et afdelingsmade, samt - hvis afdelingsmadet
gnsker det - godkende regnskabet. Afdelingsmgdet skal godkende alle arbejder og aktiviteter i afdelingen, forinden disse igangsaettes.
Loven giver endvidere kommunalbestyrelsen mulighed for at aendre anvendelsen af de enkelte boliger alt efter behovet. Der er saledes
mulighed for, at almene boliger kan ommeerkes, uden at der skal ske indfrielse af de indestdende lan. Derved er der mulighed for en
bredere og mere fleksibel anvendelse af den eksisterende boligmasse.
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Afsnit 1
Reglernes anvendelsesomrade

Reglerne i bekendtggrelsen finder anvendelse pa
Almene boligorganisationer, der er berettiget til at udgve almen boligvirksomhed efter § 1 i lov om almene boliger m.v.

Almene boligorganisationer omfatter ogsa almene forretningsfgrerorganisationer og almene andelsselskaber. Bekendtggrelsens regler om
almene boligorganisationer finder - med enkelte fravigelser - ogsa anvendelse pa disse organisationer og selskaber.

Selvejende institutioner, der indeholder seldreboliger etableret med stette efter lov om almene boliger m.v.

Der er tale om institutioner, hvortil der er meddelt tilsagn om offentlig statte efter 1. januar 1997. Selvejende eeldreboliginstitutioner, der har
faet offentlig statte inden denne dato, er derimod ikke omfattet af bekendtgarelsen, men fortseetter pa det hidtidige regelgrundlag. De
nzevnte institutioner kan dog ligesom selvejende lette kollektivboliginstitutioner og selvejende ungdomsboliginstitutioner sgge om
omdannelse til almene boligorganisationer eller afdelinger af sadanne organisationer, jf. § 2 i lov om almene boliger og Bygge- og
Boligstyrelsens bekendtggrelse om omdannelse af selvejende institutioner til almene boligorganisationer med tilhgrende vejledning.
Reglerne om almene boligorganisationer finder i vid udstraekning anvendelse ogsa for selvejende institutioner, der indeholder almene
eeldreboliger. | slutningen af hvert afsnit i vejledningen er naermere omtalt i hvilken udstraekning reglerne geelder for disse selvejende
institutioner.

Kommunale og amtskommunale almene eldreboliger.

Kommunale og amtskommunale almene zeldreboliger omfatter savel aeldreboliger, hvortil der er givet tilsagn om offentlig stette efter lov om
almene boliger m.v., som aldreboliger, hvortil der er givet tilsagn om offentlig stgtte efter den tidligere lov om boliger for seldre og personer
med handicap (eeldreboligloven), jf. § 5 stk. 1, nr. 2, i lov om almene boliger m.v.

Kommunale og amtskommunale aeldreboliger opfart med offentlig stette efter aeldreboligloven er saledes pr. 1. januar 1997 automatisk
blevet omdannet til kommunale og amtskommunale almene aeldreboliger, jf. § 189 stk. 2, i lov om almene boliger m.v. samt bekendtggrelse
nr. 815 af 12. september 1996 om omdannelse af almennyttige boligselskaber m.v. til almene boligorganisationer med tilhgrende
vejledning.

Ogsa her geelder, at der i slutningen af hvert afsnit i vejledningen er angivet, i hvilken udstraekning reglerne om almene boligorganisationer
finder anvendelse for de kommunalt eller amtskommunalt ejede almene aeldreboliger.

1.1. Formal

De almene boligorganisationers hovedformal er at opfere, udleje, administrere, vedligeholde og modernisere offentligt stettet boligbyggeri,
jf. lovens § 6 stk. 1.

Derudover kan boligorganisationerne ogsa udfere visse neermere afgreensede sideaktiviteter, jf. lovens § 6 stk. 2, og Bygge- og
Boligstyrelsens bekendtggrelse nr. 876 af 3. oktober 1996 om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v.

Boligerne skal vaere uden luksuspraeg, men udstyret med almindelige moderne bekvemmeligheder og indrettet saledes, at de opfylder de
boligsagendes rimelige krav til boliger af den pagaeldende art, jf. lovens § 108 De skal udlejes efter bestemmelserne i Bygge- og
Boligstyrelsens bekendtggrelse nr. 895 af 10. oktober 1996 om udlejning af aimene boliger m.v.

De almene boligorganisationer kan opfgre og administrere almene familieboliger, almene ungdomsboliger og almene zldreboliger. De

pageeldende boliger er uanset boligtype, jf. afsnit 6 nedenfor, omfattet af de almindelige regler om bl.a. kommunalbestyrelsens tilsyn,
beboerdemokrati, og henlaeggelser m.v.

1.2. Godkendelse af nye boligorganisationer

En ny almen boligorganisation kan organiseres enten som en almen andelsboligorganisation eller som en selvejende almen
boligorganisation.

Nye almene boligorganisationer, herunder datterorganisationer af forretningsfarerorganisationer, kan derimod ikke organiseres som en
garantiorganisation, jf. lovens § 9 stk. 1. Allerede eksisterende garantiselskaber kan dog fortseette deres virke som almene
boligorganisationer med indbetalt garantikapital (garantiorganisationer).

Tilsvarende kan der heller ikke lzengere godkendes nye forretningsfgrerorganisationer, men allerede godkendte forretningsfererselskaber
kan fortsaette deres virksomhed som forretningsfarerorganisationer.

En almen boligorganisation kan desuden organiseres som et alment andelsselskab. Om godkendelse af sadanne selskaber henvises til
Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v.

Udtrykket "boligorganisation" anvendes i denne vejledning som feellesbetegnelse for almene selvejende boligorganisationer, almene
garantiorganisationer og almene andelsboligorganisationer. Udtrykket anvendes tilige om almene forretningsfarerorganisationer og almene
andelsselskaber. Opmaerksomheden henledes dog samtidig pa, at der er fastsat en reckke seerregler om sidstneevnte boligorganisationer.
En almen boligorganisation bestar dels af selve boligorganisationen, dels af dennes afdelinger. En boligorganisation kan enten vaere en
selvstaendig boligorganisation eller en datterorganisation af en forretningsfarerorganisation.

Enhver kan tage initiativ til at stifte en ny almen boligorganisation, men i praksis vil stiftelsen af en ny boligorganisation ske i samarbejde
med kommunalbestyrelsen, idet der efter de geeldende bestemmelser ikke kan opfares byggeri med offentlig statte uden
kommunalbestyrelsens medvirken.

Efter lovens § 1 er det kommunalbestyrelsen, der godkender oprettelse af nye almene boligorganisationer, herunder datterorganisationer af
eksisterende forretningsfarerorganisationer. Det er forudsat, at der i overvejelserne af, hvorvidt godkendelse skal meddeles, kan inddrages
hensyn, der gar ud over en ren formel konstatering af, om lovens bestemmelser kan opfyldes.

Det fremgar af bekendtggrelsens § 1 stk. 2, at det er en forudsaetning for godkendelse af en ny boligorganisation, at der skennes at veere
behov for boligorganisationen for at fa gennemfgrt det forngdne almene byggeri i omradet eller for at sikre en rimelig konkurrence imellem
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boligorganisationerne, at boligorganisationen skannes at kunne sikre en effektiv administration savel af afdelinger under opfgrelse som af
afdelinger i drift, og at almindelige hensyn til forenkling og strukturrationalisering af den almene boligvirksomhed i omradet ikke taler imod
oprettelse af flere boligorganisationer.

Det vil endvidere veere en forudsaetning for godkendelse af en ny boligorganisation, herunder en datterorganisation af en
forretningsfgrerorganisation, at boligorganisationen senest 6 maneder efter godkendelsen eller 6 maneder efter indflytningen i den ferste
afdeling traeffer beslutning om, hvilken af de i lovens § 65 naevnte vedligeholdelsesordninger boligorganisationen vil anvende, jf. neermere
afsnit 14

Det vil endelig veere en forudsaetning for en godkendelse, at der i den almene boligorganisation afholdes afdelingsm@de med henblik pa
valg af gverste myndighed senest 3 maneder efter, at en boligafdeling er ibrugtaget. Indtil dette tidspunkt er initiativtagerne gverste
myndighed og bestyrelse, jf. bekendtggrelsens § 1 stk. 5.

En undtagelse herfra er almene andelsboligorganisationer, der oprettes i medfer af § 14 og § 90 stk. 7, i lov om byfornyelse og
boligforbedring. Disse skal godkendes, medmindre saerlige hensyn taler imod, jf. bekendtggrelsens § 1 stk. 3.

De naevnte andelsboligorganisationer skal overlade anvisningsretten af boliger enten til kommunen eller til en i kommunen veerende allerede
godkendt almen boligorganisation.

Disse - antagelig i overvejende grad ret sma - almene andelsboligorganisationer vil ikke kunne foresta opfgrelse af nyt alment byggeri, da
de ma formodes at savne den ekspertise, der er ngdvendig hertil. Ud fra sdvel administrative som rationaliseringsmaessige hensyn vil det
sikkert i mange tilfeelde vise sig hensigtsmaessigt, hvis disse mindre boligorganisationer slutter sig sammen i stgrre boligorganisationer
eller tilslutter sig eksisterende stgrre almene andelsboligorganisationer.

Der er intet il hinder for, at en andelsboligforening, der oprettes i medfer af byfornyelsesloven, samtidig med ansggning om godkendelse
som almen andelsboligorganisation, enten ansagger om at blive sammenlagt med en eksisterende almen andelsboligorganisation eller at
blive en seerlig afdeling af en eksisterende almen andelsboligorganisation, jf. afsnit 22

Kommunalbestyrelsen indberetter godkendelse af nye boligorganisationer til Bygge- og Boligstyrelsen, Hypotekbanken (Kongeriget
Danmarks Hypotekbank og Finansforvaltning) og Landsbyggefonden, jf. bekendtgarelsens § 1 stk. 4. Indberetningerne skal indeholde
oplysning om boligorganisationens navn, postadresse, telefonnummer, S.E.-nr., eventuel forretningsferer samt hjemstedskommune.

Indberetningen til Landsbyggefonden skal desuden vedlaegges boligorganisationens vedteegter.

Derimod skal vedteegterne ikke laengere fremsendes til Bygge- og Boligstyrelsen og til Hypotekbanken, herunder i forbindelse med den
obligatoriske omdannelse fra almennyttige boligselskaber til almene boligorganisationer.

1.3. Vedtagter

Boligorganisationerne bestemmer selv indholdet af deres vedteegter, men vedteegterne ma ikke fravige bestemmelser i eller fastsat i
medfer af loven. Vedtaegtsbestemmelser, der er uforenelige med loven og bestemmelser udstedt i medfgr heraf, vil derfor umiddelbart vaere
uden gyldighed.

Der er visse bestemmelser, der skal veere indeholdt i vedteegterne. | lovens § 12 er fastsat, at alle vedtaegter skal indeholde oplysninger om:

1. Boligorganisationens navn og hjemsted.
. Boligorganisationens kapitalforhold.
. Indkaldelse til ordinger generalforsamling eller repreesentantskabsmgade.
. Hvilke anliggender, der skal behandles pa den ordinzere generalforsamling/repraesentantskabsmeadet.
. Boligorganisationens ledelse.
. Antallet af bestyrelsesmedlemmer og bestyrelsens sammensaetning.
. Tegningsret for boligorganisationen.
. Valg af afdelingsbestyrelse og dennes virksomhed.
9. Boligorganisationens regnskabsar.
10. Valg af revisor.

© NO O~ OODN

Vedtaegterne for en garantiorganisation skal endvidere indeholde bestemmelser om afholdelse af garantforsamling og indkaldelse hertil.

Bygge- og Boligstyrelsen har i medfer af lovens § 12 stk. 3, i september 1996 udsendt normalvedtaegter for almene boligorganisationer,
herunder for forretningsfererorganisationer og andelsselskaber.

I loven er det fastsat, at normalvedtaegterne finder anvendelse, medmindre der er fastsat bestemmelser i boligorganisationens vedteegter,
hvis indhold - inden for lovens rammer - afviger herfra. Selv om boligorganisationerne ikke har vedtaget normalvedtaegterne, finder
bestemmelserne i disse séledes anvendelse pa forhold, der ikke er omtalt i boligorganisationernes vedteegter.

Lovens og normalvedtaegternes regler om beboernes medindflydelse er minimumsbestemmelser. Eventuelle indskraenkninger i forhold hertil
i vedteegterne for en boligorganisation er derfor uden gyldighed. Der er ikke noget til hinder for, at en boligorganisation i vedtaegterne kan
give beboerne en stgrre medindflydelse pa egne anliggender.

Vedteegterne for en boligorganisation bgr vaere s& enkle og overskuelige som muligt. Der bar derfor ikke optages bestemmelser i
vedtaegterne, som naturligt harer hjemme i de enkelte kontrakter med lejerne eller i ordens- og vedligeholdelsesreglementer.

Nye vedteegter og vedtaegtsaendringer skal indsendes til den kommunalbestyrelse, der farer tilsyn med boligorganisationen, jf. afsnit 23
Kommunalbestyrelsen paser, at vedteegterne opfylder lovens regler om almene boligorganisationer og de krav, der er fastsat i medfer af
loven. Kommunalbestyrelsen fremlaegger derefter vedtaegterne til offentligt eftersyn. Formen herfor fastsaettes af den enkelte
kommunalbestyrelse.

Boligorganisationens bestyrelse bgr sikre sig, at boligorganisationens vedtaegter er i overensstemmelse med gaeldende lovgivning
vedrgrende de almene boligorganisationer. Hvis der ikke er overensstemmelse, geelder reglerne i lovgivningen forud for reglerne i
boligorganisationens vedtaegter.

Opmaerksomheden henledes endvidere pa, at safremt boligorganisationen skifter hjemstedskommune, skal vedteegterne aendres, jf.
bekendtgarelsens § 109 stk. 2.
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1.4. Almene aldreboliger tilhgrende en kommune eller en amtskommune

De regler, som er omtalt ovenfor i afsnit 1.1.-1.3. gaelder ikke for almene aeldreboliger, som ejes af en kommune eller en amtskommune.
Kommuner og amtskommuner kan kun opfgre almene aeldreboliger. Der er ikke adgang for kommunerne og amtskommunerne til at opfare
almene familieboliger, almene ungdomsboliger eller til at udfgre anden form for almen boligvirksomhed.

Der skal ikke udarbejdes vedtaegter, da der som omtalt under afsnit 3.4 og afsnit 4.5 hverken er regler om en gverste myndighed eller en

bestyrelse for disse eeldreboliger. Derimod kan der udarbejdes en forretningsorden el.lign., der sammen med lovens og bekendtgarelsens
regler danner baggrund for beboernes indflydelse i afdelingen gennem et afdelingsmgde og en valgt afdelingsbestyrelse, jf. afsnit 5.5

1.5. Almene ldreboliger tilhgrende en selvejende institution

De regler, der er beskrevet ovenfor i afsnit 1.1.- 1.3 finder tilsvarende anvendelse for almene aeldreboliger, der ejes af selvejende
institutioner.

Bygge- og Boligstyrelsen har ligeledes udarbejdet normalvedtaeger for disse institutioner.

Afsnit 2
Beboerdemokrati

2.1. Beboerdemokrati

Beboerne har ret til medindflydelse pa boligorganisationens og den enkelte afdelings drift, idet beboerne som altovervejende hovedregel vil
udgeare et flertal i boligorganisationens gverste myndighed (repraesentantskabet/generalforsamlingen) og have ret til at veelge flertallet af
bestyrelsens medlemmer. Endvidere har beboerne altid ret til at veelge hele den lokale bestyrelse for hver enkelt afdeling/bebyggelse - den
sakaldte afdelingsbestyrelse.

En undtagelse geelder dog for de almene boligorganisationer, der udelukkende bestar af aeldreboliger, der bebos af svage og
plejekreevende beboere. Her kan kommunalbestyrelsen eller amtsradet beslutte, at beboerrepraesentanterne i boligorganisationens
bestyrelse udpeges af kommunalbestyrelsen eller amtsradet blandt pargrende eller andre, der vil varetage beboernes interesser. Der
henvises til lovens § 33 stk. 4.

Beboernes kompetence til i et naermere afgreenset omfang at traeffe beslutninger om afdelingens forhold udgves gennem henholdsvis
afdelingsbestyrelsen og afdelingsmadet. Endvidere har afdelingsmgdet mulighed for at beslutte at uddelegere kompetence fra
afdelingsbestyrelse og afdelingsmade til mindre grupper af beboere i afdelingen.

Ifalge lov om almene boliger m.v. skal de naermere regler om valg af afdelingsbestyrelse og dennes virksomhed fastseettes i vedteegterne.
Hvis der i de aktuelle vedtaegter for en boligorganisation er tillagt beboerne videregaende befgjelse, er det disse vedtaegtsbestemmelser,
der geelder. Er beboernes befajelser i en eller flere relationer ikke omtalt i boligorganisationens vedteegter, har beboerne de befgjelser, der
tilkommer dem i henhold til normalvedteegterne. Vedteegter, der tillaegger beboerne mindre ret til medindflydelse end de bestemmelser, der
fremgar af loven og af normalvedteegterne, er uden gyldighed, jf. bekendtgerelsens § 4 stk. 2, og vejledningens afsnit 1.3

Det er séledes overladt til den enkelte boligorganisation i vedtaegterne at traeffe beslutning om vaesentlige forhold af mere organisatorisk
karakter. Herudover er normalvedteegternes mere detaljerede regler om beboernes og afdelingernes befgjelser fravigelige. Den enkelte
boligorganisations vedtaegter kan saledes have en anden udformning end anfert i normalvedtaegterne for den pagseldende type
boligorganisation, blot fravigelserne ikke begraenser lejernes befgjelser til at udgve de i henhold til loven, bekendtggrelsen og
normalvedtaegterne hjemlede befgjelser til at ave indflydelse pa boligorganisationens og afdelingens anliggender gennem afdelingsmeade,
afdelingsbestyrelse og urafstemning. Som eksempel pa en gyldig afvigelse fra normalvedtaegterne kan naevnes, at intet er til hinder for, at
det i boligorganisationens vedteegter bestemmes, at hver afdeling hgjst kan have eet medlem af boligorganisationens bestyrelse, dog
forudsat at beboerne har flertal i bestyrelsen.

| afsnit 5 er medtaget de vigtigste regler om afdelingsmadet, afdelingsbestyrelsen og disse beboerdemokratiske organers virksomhed. Om
de mere detaljerede regler henvises til normalvedtaegterne, der er optaget som bilag til denne vejledning. Med de anfarte begraensninger vil
flere af de anferte bestemmelser som naevnt kunne fraviges i den enkelte boligorganisations vedtaegter.

2.2, Almene zldreboliger tilherende en kommune eller en amtskommune

Det ovenfor beskrevne om beboernes ret til medindflydelse pa den enkelte afdelings drift finder tilsvarende anvendelse for kommunale og
amtskommunale eeldreboliger.

| de kommunale og amtskommunale aeldreboliger er der hverken valgt en organisationsbestyrelse eller en gverste myndighed. Det er derfor
kommunalbestyrelsen eller amtsradet, der som ejer udaver kompetencen i de tilfeelde, hvor der i de forudgaende afsnit er henvist til
boligorganisationens bestyrelse eller gverste myndighed.

Endvidere bemeerkes, at der ikke skal udarbejdes vedteegter for kommunale og amtskommunale almene aeldreboliger, jf. bekendtgerelsens

§5
2.3. Almene &ldreboliger tilhgrende en selvejende institution

Det ovenfor beskrevne om beboernes ret til medindflydelse pa boligorganisationens og den enkelte afdelings drift finder tilsvarende
anvendelse for selvejende almene aeldreboliginstitutioner. Dog er det i selvejende almene eeldreboliginstitutioner bestyrelsen, der er den
gverste myndighed og ikke som ved almene boligorganisationer et repreesentantskab eller en generalforsamling.

| selvejende eeldreboliginstitutioner, der udelukkende bebos af svage og plejekraevende beboere, kan kommunalbestyrelsen eller amtsradet
dog beslutte, at beboerrepraesentanterne i den selvejende institutions bestyrelse udpeges af kommunalbestyrelsen eller amtsradet blandt

Side 4 af 103


http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p33&schultzlink=lov19960374#p33

pargrende eller andre, der vil varetage beboernes interesser. Tilsvarende gaelder, hvor der ikke er valgt afdelingsbestyrelse eller
afdelingsbestyrelsen har nedlagt sit hverv, uden at en ny afdelingsbestyrelse er valgt. Der henvises til lovens § 33 stk. 4.

Det fremgar endvidere af lovens § 33 stk. 3, at boligministeren, nar der er tale om selvejende aeldreboliginstitutioner - efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen - i ganske saerlige tilfeelde helt undtagelsesvis kan bestemme, at beboerne kun kan veelge eet antal, der svarer til en
under halvdelen af medlemmerne af institutionens bestyrelse. Der henvises til afsnit 4.2.1

Afsnit 3
Boligorganisationens gverste myndighed

3.1. Hvem er overste myndighed?

Det er boligorganisationens gverste myndighed, der varetager boligorganisationens anliggender, jf. bekendtggrelsens § 6
| de almene andelsboligorganisationer, er medlemmerne foreningens gverste myndighed og udgver myndigheden gennem
generalforsamlingen eller et valgt repraesentantskab.

| selvejende almene boligorganisationer er et valgt repraesentantskab gverste myndighed. For boligorganisationer, hvis virksomhed
udstreekkes over et helt amt, de sékaldte "amtsboligorganisationer" er den gverste myndighed ligeledes et valgt repraesentantskab.

| almene garantiorganisationer er et valgt repraesentantskab gverste myndighed. Om garanternes indflydelse i boligorganisationen henvises
til afsnit 4.2

3.2. Valg af medlemmer til repreesentantskabet

Repreesentantskabet i en almen andelsboligorganisation, i en selvejende almen boligorganisation og i en almen garantiorganisation bestar
af boligorganisationens bestyrelse og mindst 1 repraesentant for hver afdelingsbestyrelse, jf. lovens § 11 stk. 1, og Bygge- og
Boligstyrelsens normalvedteegter.

Bestyrelsesmedlemmerne i boligorganisationen er saledes "fadte medlemmer" af repreesentantskabet. Der kan saledes - i kraft af denne
regel - veere medlemmer af repraesentantskabet, der repreesenterer andre end beboerne f.eks. medlemmer, som kommunalbestyrelsen har
udpeget til boligorganisationens bestyrelse, jf. afsnit 4.2

Formanden for boligorganisationens bestyrelse er - medmindre andet er fastsat i boligorganisationens vedteegter - tillige formand for
repraesentantskabet.

Det ordinzere afdelingsmgde (valgmgadet) i den enkelte boligafdeling treeffer beslutning om, hvorvidt afdelingsbestyrelsen eller
afdelingsmadet veelger repreesentanter til repraesentantskabet, jf. § 15 stk. 2, i bekendtggrelsen. Der vaelges det antal repraesentanter, som
den pageeldende afdeling er berettiget til efter boligorganisationens vedteegter.

Valgbare som medlemmer af repraesentantskabet er lejere fra den pageeldende afdeling, disses eegtefeeller eller hermed sidestillede
personer. Samme personkreds er i gvrigt valgbar til boligorganisationens bestyrelse.

Afdelingsbestyrelsen sarger for, at der indkaldes til afdelingsmgde. Hvis der ikke er valgt afdelingsbestyrelse eller har en
afdelingsbestyrelse nedlagt sit hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager boligorganisationens bestyrelse de funktioner, der er
henlagt til afdelingsbestyrelsen, jf. lovens § 34 stk. 4.

Er der ikke valgt afdelingsbestyrelse i afdelinger med mindst halvdelen af boligerne i boligorganisationen, har en lejerforening samme
adgang til at deltage i repraesentantskabet som de gvrige afdelingsbestyrelser, hvis mindst 25 pct. af samtlige lejere er medlemmer af
foreningen, jf. lovens § 11 stk. 2. Opfylder flere foreninger betingelsen, tilfalder retten den forening, der har flest medlemmer blandt
beboerne.

Hvis det helt undtagelsesvist ikke er muligt at veelge repraesentanter for beboerne til repraesentantskabet i en boligorganisation, bestar
repraesentantskabet alene af bestyrelsen, indtil det (igen) bliver muligt at veelge beboerrepraesentanter.

| almene forretningfgrerorganisationer og i almene andelsselskaber bestar repraesentantskabet af boligorganisationens bestyrelse og
mindst 1 repraesentant for beboerne fra hver af datterorganisationernes og de administrerede organisationers bestyrelse, jf. lovens § 11 stk.
1, og Bygge- og Boligstyrelsens normalvedteegter.

3.3. Kompetence

Det er i henhold til bekendtggrelsens § 6 stk. 2, boligorganisationens gverste myndighed, der har kompetencen til at treeffe beslutning om
felgende forhold:
1. Valg af revisor.

2. Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administreres af en forretningsferer, herunder af en almen forretningfarerorganisation
eller et alment andelsselskab.

. Boligorganisationens administrations- og byggepolitik.

. Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.
. Vaesentlig forandring af boligorgansationens ejendomme.
. Grundkgb.

. Iveerkseettelse af nyt byggeri.

. Nedlaeggelse eller salg af en afdeling.

. AEndring af vedteegterne.

10. Oplgsning af boligorganisationen.

© o NO O AW

Boligorganisationens gverste myndighed kan endvidere beslutte, at 2 afdelinger, der er beliggende i samme kommune skal lsegges
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sammen, jf. bekendtgarelsens § 24 stk. 1, samt afsnit 22

Det er desuden boligorganisationens gverste myndighed, der godkender boligorganisationens vedtaegter, arsregnskab og beretning.
Boligorganisationens gverste myndighed godkender efter bekendtgerelsens § 6 stk. 3, afdelingernes regnskaber og traeffer beslutning om
felgende forhold vedrgrende afdelingerne:

1. Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

2. Veaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

3. Grundkgb.

4. |veerksaettelse af nyt byggeri.

Ifalge bekendtgerelsens § 7 kan boligorganisationens gverste myndighed beslutte at overlade kompetencen pa et eller flere af de
sidstnaevnte omrader til boligorganisationens bestyrelse. Den gverste myndighed kan dog til enhver tid beslutte, at traekke bemyndigelsen
tilbage.

Endelig treeffer boligorganisationens gverste myndighed beslutning om valg af indvendig vedligeholdelses- og istandsaettelsesordning. Den
gverste myndighed kan dog beslutte at overlade valg af indvendig vedligeholdelses- og istandsaettelseordning til afdelingsmadet. Der
henvises til Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 905 af 14. oktober 1996 om vedligeholdelse og istandszettelse af almene boliger
m.v. og afsnit 14

3.4. Aimene &ldreboliger tilhgrende en kommune eller en amtskommune

| almene aeldreboliger, der tilhgrer en kommune eller en amtskommune findes ingen gverste myndighed og heller ikke nogen bestyrelse. Det
er her den pagaeldende kommune eller amtskommune, der som ejer udaver den kompetence, der er beskrevet ovenfor under afsnit 3.3

3.5. Almene ldreboliger tilherende en selvejende institution

| selvejende institutioner, der ejer almene aeldreboliger, er bestyrelsen, den gverste myndighed, jf. lovens § 10 stk. 3.

Det er saledes bestyrelsen i den selvejende institution, der treeffer afgerelse inden for tilsvarende omrader, som er beskrevet ovenfor under
afsnit 3.3

Om valg og sammensaetning af bestyrelsen i disse institutioner henvises i gvrigt til afsnit 4

Afsnit 4
Boligorganisationens bestyrelse

| det falgende omtales de grundlzeggende regler om boligorganisationens bestyrelse, dennes valg og sammensaetning samt reglerne om
interessekonflikter og inhabilitet. Opmeerksomheden henledes pa, at det er bestyrelsens opgave til stadighed at sikre, at bestyrelsens
medlemmer er bekendt med deres rettigheder og pligter. | praksis vil boligorganisationen saledes kunne udlevere et seertryk af afsnit 4.1. -
4.6 til nye bestyrelsesmedlemmer.

4.1. Bestyrelsen

Den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelingers forhold skal ifalge bekendtgarelsens § 12 varetages af bestyrelsen.
Bestyrelsen treeffer bestemmelse om varetagelsen af den daglige administration.

Bestyrelsen har det overordnede juridiske og skonomiske ansvar for boligorganisationens dispositioner, og skal herunder sgrge for, at
boligorganisationens virksomhed tilretteleegges, ledes og udgves forsvarligt og i overensstemmelse med lov om almene boliger m.v., regler
fastsat i medfar af loven samt boligorganisationens vedteegter. Bestyrelsen skal herunder sikre, at boligorganisationens aktiviteter er i
overensstemmelse med reglerne om de almene boligorganisationers formal.

Bestyrelsen er bl.a. ansvarlig for:

- Budgetleegning.

- Regnskabsafleeggelse.

- Lejefastsaettelse.

- Udlejning.
Herudover kan den gverste myndighed have uddelegeret en raekke naermere angivne beslutninger til boligorganisationens bestyrelse. Det
drejer sig om fglgende omrader:

- Endelig godkendelse af afdelingernes regnskaber.

- Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

- Veesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

- Grundkeb til brug for etablering af nyt boligbyggeri.

- Iveerkseettelse af nyt boligbyggeri.
Den gverste myndighed kan dog til enhver tid beslutte at trackke delegationen tilbage saledes, at den gverste myndighed pa ny har
kompetencen pa de pageeldende omrader.

Det er bestyrelsens opgave at foresta den praktiske gennemfarelse af den administrations- og byggepolitik, som boligorganisationens
gverste myndighed fastleegger.

Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig drift af boligorganisationen og dens afdelinger. Bestyrelsen skal herudover pase, at driften foregar efter
rationelle administrationsmetoder, og at forvaltningsudgifterne holdes pa det lavest mulige niveau. Ved forvaltningen skal beboernes
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interesser tilgodeses, og boligorganisationens og afdelingernes anliggender skal varetages bedst muligt. Der henvises i denne forbindelse
til lovens § 7

Bestyrelsen er ansvarlig for, at boligorganisationen tilrettelaegger sin byggevirksomhed i overensstemmelse med de retningslinjer, som er
fastlagt af boligorganisationens gverste myndighed, og at boligorganisationens byggeri seges gennemfart efter rationelle byggemetoder og
til den lavest mulige pris. Endvidere er det bestyrelsens ansvar, at byggeriet sgges udformet tilfredsstillende i planmaessig, arkitektonisk,
gkologisk og teknisk henseende, og at der stilles forngdne krav om kvalitetssikring, jf. lovens § 108

Bestyrelsen har saledes ansvaret for, at der opbygges en velfungerende administrativ organisation i boligorganisationen. Bestyrelsen kan
som led heri anseette en forretningsfarer, som star for den daglige ledelse af boligorganisationen. Bestyrelsen skal sikre sig, at aftaler om
forretningsfarelse indgas skriftligt med fastsaettelse af klare opsigelsesregler. Opmaerksomheden henledes endvidere pa, at de indgaede
aftaler skal veere offentligt tilgaengelige. Der henvises i denne forbindelse til § 12 stk. 3, i bekendtgerelsen.

Bestyrelsen bgr sikre sig - eventuelt ved udtrykkelige bestemmelser herom i de naevnte aftaler - at den til stadighed er i besiddelse af de
oplysninger, der er ngdvendige for, at den kan udgve sit hverv. Det skal understreges, at bestyrelsen altid skal veere informeret om
dispositioner, der enten er af useaedvanlig art eller i gvrigt er af stor betydning for boligorganisationen. Bestyrelsen bgr herunder Igbende
vurdere den gkonomiske udvikling i boligorganisationen og dennes afdelinger.

Bestyrelsen skal pa hvert bestyrelsesmade ngje gennemga revisionsprotokollen, som boligorganisationens revisor udarbejder. Enhver
protokoltilfgrsel skal underskrives af samtlige bestyrelsesmedlemmer, jf. bekendtggrelsens § 93 stk. 5. Hvis revisor har peget pa vaesentlige
problemer i revisionsprotokollen, har bestyrelsen pligt til at gribe ind med henblik pa en lgsning af disse.

Herudover har bestyrelsen en szerlig forpligtelse til at sikre rammerne for et aktivt beboerdemokrati i boligorganisationens afdelinger.
Bestyrelsens opgaver i forbindelse med etablering af afdelingsmeader og afdelingsbestyrelser er nzermere omtalt i afsnit 5

Bestyrelsen kan ikke traeffe beslutninger pa omrader, hvor kompetencen er henlagt til beboerne i afdelingerne. Beboerne har her
beslutningsretten, safremt de holder afdelingsmgder og veaelger en afdelingsbestyrelse. Derimod er det ledelsens opgave at gennemfore
de beslutninger, som beboerne treeffer. Det skal understreges, at det er bestyrelsen, der har det overordnede juridiske og gkonomiske
ansvar ogsa for de beslutninger, som traeffes pa afdelingsplan.

Bestyrelsen og forretningsfareren er saledes forpligtet til at gribe ind, hvis en beslutning strider mod gaeldende bestemmelser, herunder
bestemmelser i boligorganisationens egne vedtaegter. Derimod kan bestyrelsen ikke neegte at udfere en beslutning, blot fordi den finder, at
denne er uhensigtsmaessig. | disse situationer ma bestyrelsen s@ge eventuelle problemer Igst ved forhandling med beboerne i den
pageeldende afdeling. Om bestyrelsens ansvar og kompetence i forhold til beboerdemokratiet i afdelingerne henvises i @vrigt til afsnit 5.4

Bestyrelsen kan padrage sig erstatningsansvar efter de almindelige erstatningsregler, hvis boligorganisationen eller dens afdelinger har lidt
tab som falge af kritisable dispositioner eller udvist forsemmelighed fra bestyrelsens side.

Alle bestyrelsesmedlemmer hzefter for bestyrelsens dispositioner. Ogsa bestyrelsesmedlemmer, som har vaeret imod en beslutning, kan
ifalde et ansvar, hvis ikke de kan dokumentere, at de har taget udtrykkeligt forbehold. Sadanne forbehold bgr i givet fald tydeligt fremga af
det skriftlige referat fra det eller de pagaeldende bestyrelsesmader.

Tilsvarende geelder for forretningsfareren. For at sikre boligorganisationen mod tab som fglge af fejl ved forretningsfgrelsen, kan bestyrelsen
beslutte, at der skal tegnes en ansvarsforsikring. Kommunalbestyrelsen vil i tilfeelde af tab kunne forlange, at boligorganisationen rejser
erstatningskrav over for de pageeldende.

Et omrade, der med mellemrum har givet anledning til problemer er bestyrelsesmedlemmers deltagelse i studierejser, udenlandske
kongresser eller boligkonferencer og lign.

Som omtalt har bestyrelsen ansvaret for at sikre en forsvarlig drift af boligorganisationen og afdelingerne. Hvis boligorganisationens
bestyrelser afholder udgifter til ovennzevnte aktiviteter, som efter boligorganisationens forhold ikke er formalstjenlige eller fagligt relevante
kan bestyrelsesmedlemmerne padrage sig et erstatningsansvar.

Bestyrelsen ber navnlig vaere opmeerksom pa falgende forhold i forbindelse med studierejser, udenlandske kongresser eller
boligkonferencer og lign:

- Aktiviteten skal falde indenfor boligorganisationens formal og naturlige virksomhedsomréade.
- Udgifterne ma - da de er en del af forvaltningsudgifterne - holdes pa det lavest mulige niveau.

- Hvis der deltager personer, som ikke er bestyrelsesmedlemmer eller ansatte i boligorganisationen, skal disse selv afholde deres andel
af udgifterne efter en dokumenteret opgerelse.

- Hvis bestyrelsesmedlemmer deltager i rejser eller saerlige arrangementer efter indbydelse fra radgivere, entreprengrer, leverandgrer
m.fl., ber udgifterne hertil betales af boligorganisationen og ikke af disse samarbejdsparter.

- Hvis studierejser m.v. kombineres med ferie, ma udgifter hertil afholdes af deltagerne selv ligeledes pa baggrund af en dokumenteret
opgarelse.

4.2. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Der geelder i vid udstreekning ensartede regler for valg af bestyrelsesmedlemmer i de 3 typer boligorganisationer.
4.2.1. Beboervalgte medlemmer

Den gverste myndighed i den almene boligorganisation veelger alle eller flertallet af bestyrelsens medlemmer, jf. lovens § 33 stk. 1.

Beboerne har séledes en ubetinget ret til at udgare flertallet af bestyrelsen. Denne ret kan ikke begraenses ved bestemmelser i
boligorganisationens vedteegter eller pad anden made.

Et bestyrelsesmedlem behgver ikke ngdvendigvis at veere medlem af en afdelingsbestyrelse eller af repraesentantskabet, men kan veelges
blandt samtlige lejere, disses segtefeeller, registrerede partnere eller hermed ligestillede personer.

Der er dog pa et enkelt punkt en undtagelse til reglen om beboerflertal i bestyrelsen:

Hvor en almen boligorganisation udelukkende bestar af eldreboliger, der bebos af svage og plejekraevende beboere kan
kommunalbestyrelsen eller amtsradet beslutte, at beboerrepraesentanterne i boligorganisationens bestyrelse udpeges af
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kommunalbestyrelsen eller amtsradet blandt beboere, pargrende eller andre, der vil kunne varetage beboernes interesser. Reglen fremgar
af lovens § 33 stk. 4.

Hvis det navnlig i sma boligorganisationer rent undtagelsesvist ikke er muligt at vaelge beboere til boligorganisationens bestyrelse, bestar
bestyrelsen alene af de gvrige eksterne medlemmer, indtil det (igen) bliver muligt at veelge repraesentanter for beboerne. Det er derfor
vigtigt, at man i forbindelse med sammensaetningen af bestyrelsen er opmaerksom pa, at denne situation kan opsta, jf. nedenfor.

4.2.2. Andre medlemmer af bestyrelsen

Boligorganisationens gverste myndighed kan via bestemmelser i boligorganisationens vedtaegter beslutte, at andre end beboerne har ret til
at udpege repreesentanter til boligorganisationens bestyrelse, jf. lovens § 33 stk. 1. Det skal understreges, at beboerne fortsat har krav pa at
udggre flertallet af bestyrelsen, ogsa selvom der tilleegges andre ret til at veere repraesenteret i bestyrelsen.

Der kan f.eks. veere tale om repraesentanter for en interesseorganisation eller en forretningsfgrerorganisation. Men ogsa personer med
sagkundskab inden for bygge- og boligomradet, f.eks. en arkitekt eller advokat, vil kunne sidde i bestyrelsen, safremt repreesentantskabet
beslutter dette.

Hvis den gverste myndighed traeffer beslutning herom, kan kommunalbestyrelsen udpege et eller flere medlemmer til en almen
boligorganisations bestyrelse, jf. lovens § 13 stk. 1.

Et medlem af kommunalbestyrelsen kan endvidere veere medlem af bestyrelsen, hvis den pagaeldende som lejer er valgt af
beboerrepraesentanterne i den gverste myndighed eller vedtaegterne abner mulighed herfor, jf. lovens § 13 stk. 2.

Der er imidlertid ifalge lovens § 14 forbud mod, at falgende enten veelges eller udpeges som medlem af bestyrelsen:

1. Borgmesteren i den tilsynsfgrende kommune.

2. Radmanden, i Kebenhavns Kommune borgmesteren for den magistratsafdeling, hvortil tilsynet med de almene boligorganisationer er
henlagt.

3. Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen er henlagt.
4. Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udaver tilsynet med de almene boligorganisationer i kommunen.

Baggrunden for forbudet er, at netop denne personkreds i en raekke sager, der vedrgrer den almene boligorganisation, vil veere inhabile.

Er tilsynet med opfgrelse og drift af almene boliger henlagt under forskellige udvalg, er det alene formanden for det udvalg, hvorunder tilsynet
med driften er henlagt, der ikke kan veelges/udpeges som medlem af boligorganisationens bestyrelse.

Det forhold, at kommunalbestyrelsen har udpeget et eller flere medlemmer af bestyrelsen i en boligorganisation, fritager ikke
kommunalbestyrelsen for dens tilsynsforpligtelse.

Tveertimod vil kommunens repraesentation i boligorganisationens bestyrelse kunne styrke tilsynet derved, at kommunen pa et meget tidligt
tidspunkt vil kunne fa informationer om eventuelle problemer, ligesom den herigennem vil fa en fremskudt position med henblik pa
udbygningsplaner og lgsning af boligsociale opgaver.

Det skal samtidig understreges, at det eller de medlemmer, der er udpeget af kommunalbestyrelsen, er almindelige medlemmer af
bestyrelsen. De af kommunalbestyrelsen udpegede medlemmer har imidlertid en dobbeltrolle. De skal saledes pa en gang bade varetage
offentlige interesser og boligorganisationens interesser. Selvom disse bestyrelsesmedlemmer indtager denne seerlige stilling i bestyrelsen,
har de helt de samme pligter og rettigheder som de gvrige bestyrelsesmedlemmer.

Det skal omvendt fremhaeves, at det forhold, at der er udpeget repraesentanter for kommunalbestyrelsen, ikke har konsekvenser for de
gvrige bestyrelsesmedlemmer. Disse medlemmer har derfor samme rettigheder og samme ansvar, som i bestyrelser uden kommunal
repraesentation.

Hvis boligorganisationen vil sikre de ansatte en egentlig ret til medarbejderrepraesentation, kan der indseettes en udtrykkelig bestemmelse
herom i boligorganisationens vedteegter. Ligeledes kan der omvendt i vedteegterne indszettes en bestemmelse om, at de ansatte ikke er
valgbare til boligorganisationens bestyrelse og/eller afdelingsbestyrelserne.

Garanterne har ret til gennem en garantforsamling at vaelge et eller flere medlemmer til bestyrelsen i en almen boligorganisation med
indbetalt garantikapital (garantiorganisation), jf. lovens § 33 stk. 1.

Om garanternes stilling i disse boligorganisationer skal i gvrigt bemeerkes felgende:
Overdragelse og pantsaetning af garantibeviser skal godkendes af kommunalbestyrelsen, jf. § 8 stk. 3, i bekendtggrelsen.

Garantforsamlingen treeffer beslutning om udbetaling af udbytte til garanterne. Et ars udbytte ma ikke uden kommunalbestyrelsens
godkendelse overstige 5 pct. af garantikapitalen. Hvis der i tidligere ar er udbetalt mindre end 5 pct. i udbytte, kan det mindre udbetalte dog
tilleegges uden seerlig godkendelse af kommunalbestyrelsen. Det er en forudsaetning for udbetaling af udbytte, at boligorganisationens
arbejdskapital er positiv efter at udbetaling er sket.

En beslutning om udbetaling af udbytte skal godkendes af repraesentantskabet i kraft af, at dette godkender boligorganisationens
regnskaber, jf. afsnit 3.3

Endelig fremgar det af lovens § 194 at enhver garant inden den 1. januar ar 2000 kan forlange, at boligorganisationen overtager den
pageeldendes garantibeviser til disses veerdi. Denne ret til at kreeve garantibeviser indlgst bestar, uanset om der inden dette tidspunkt
treeffes beslutning om likvidation af boligorganisationen. | de sager som hidtil har vaeret om overdragelse af garantibeviser, er dette som
naevnt typisk sket til kurs pari.

En bestyrelse skal besta af et ulige antal medlemmer (mindst 3), jf. lovens § 33 stk. 2, og bekendtgerelsens § 11 stk. 1. Der er ingen generel
overgreense for antallet af bestyrelsesmedlemmer. Antallet ma afhaenge af boligorganisationens stgrrelse og de arbejdsopgaver, som
bestyrelsen skal varetage samt tillige af de interesser, som gnskes repraesenteret. Hensynet til en hensigtsmeaessig og rationel
tilrettelaeggelse af den overordnede ledelse af boligorganisationens anliggender taler dog for, at antallet af bestyrelsesmedlemmer holdes
inden for rimelige graenser.

Medlemmer af en almen boligorganisations bestyrelse vaelges for hgjst 2 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted. Et bestyrelsesmedlem kan
dog til enhver tid afsaettes af den, der har valgt eller udpeget den pageeldende.

For kommunalbestyrelsesudpegede medlemmer geelder dog reglerne i lov.om kommunernes styrelse.
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Boligorganisationens gverste myndighed treeffer pa et ordinaert mgde beslutning om, hvorvidt den gverste myndighed eller bestyrelsen
veelger formand og /eller naestformand for bestyrelsen. Formand eller naestformand skal veere beboer i boligorganisationen, jf. § 11 stk. 2, i
bekendtggrelsen.

4.3. Vederlag til boligorganisationens bestyrelse

I henhold til bekendtgarelsens § 13 stk. 1, kan bestyrelsen tillaegges et beskedent vederlag for dens arbejde. Vederlaget ma ikke overstige
41,20 kr. pr. lejemalsenhed for de farste 100 lejemalsenheder i boligorganisationen og 24,72 kr. pr. lejemalsenhed for boligorganisationens
gvrige lejemalsenheder.

Bestyrelsen kan dog hvert ar traeffe beslutning om, at disse belgb reguleres i overensstemmelse med Danmarks Statistiks timelgnsindeks
for industriens arbejdere med indekset for februar maned 1995 som basis (opreguleret med Ignudviklingen februar 1995 - februar 1996 er
de tilsvarende belgb henholdsvis 42,93 kr. pr. lejemalsenhed og 25,76 kr. pr. lejemalsenhed).

Safremt kommunalbestyrelsen godkender det, kan der tillaegges bestyrelsen et starre vederlag, der dog ikke ma overstige det dobbelte af
det ovenfor beregnede vederlag, jf. bekendtgarelsens § 13 stk. 2. Der skal dog veere ganske seerlige grunde til, at kommunalbestyrelsen
godkender det forhgjede vederlag.

De omtalte belgbsgreenser gaelder ikke for vederlag til bestyrelsen i en almen forretningsfarerorganisation eller et alment andelsselskab.
Ifalge bekendtggrelsens § 13 stk. 3, geelder for disse boligorganisationer, at bestyrelsesvederlaget skal holdes pa et rimeligt niveau.
Vederlaget skal godkendes af bestyrelsen. Ved godkendelsen af vederlagets starrelse kan laegges veegt pa antallet af administrerede
datterorganisationer, antallet og stgrrelsen af disses afdelinger samt det med bestyrelseshvervet forbundne arbejde. Herudover skal sikres,
at de samlede administrationsudgifter for datterorganisationer ikke overstiger, hvad der kan anses for rimeligt.

4.4. Interessekonflikter og inhabilitet

I lovens § 17 er indeholdt bestemmelser om interessekonflikter og inhabilitet, herunder om indberetningspligt og kommunalbestyrelsens
eventuelle godkendelse af aftaler.

Bestemmelserne omfatter medlemmer af boligorganisationens bestyrelse, en afdelingsbestyrelse, boligorganisationens forretningsfarer
samt funktionaerer og andre ansatte.

4.4.1. Indberetningspligt

Hvis de ovennaevnte personer leder, deltager i ledelsen af eller blot har en gkonomisk tilknytning til byggevirksomhed udenfor
boligorganisationen, skal det indberettes til kommunalbestyrelsen, jf. lovens § 17 stk. 1. Det er bestyrelsens pligt at pase, at indberetning til
kommunalbestyrelsen sker i tilfeelde, hvor det er pakraevet.

Indberetningspligten omfatter foruden lederen af byggevirksomhed og personer, der har en neer gkonomisk interesse i virksomheden, ogsa
personer, der deltager i ledelsen. Der kan ligeledes veere risiko for interessekollision, hvis de omfattede personer sidder i bestyrelsen eller
har en gkonomisk interesse i boligorganisationen. Indberetningspligten omfatter altsa ikke kun personer, der deltager i den daglige drift.

Om den péageeldende deltager i ledelsen vil formentlig sjeeldent give anledning til tvivl. Saledes ma ikke blot direktarer og overordnede
funktionaerer, men i almindelighed ogsa f.eks. medlemmer af bestyrelse eller repraesentantskab anses som omfattet af bestemmelsen.

Indberetning skal ske, uanset om der efter bestyrelsens skgn er risiko for interessekonflikt.

Kommunalbestyrelsen kan straks eller senere nedlaegge forbud imod, at forholdet fortseettes. Virkningen af et forbud er, at den pageeldende
ma vaelge imellem at ophgre med den virksomhed, der omfattes af forbuddet eller at treede tilbage fra sit hverv i boligorganisationen.

4.4.2. Godkendelse af aftaler

Hvis medlemmer af boligorganisationens bestyrelse, afdelingsbestyrelsen, forretningsfegreren eller en funktionaer, disses neere slaegtninge
eller andre neertstdende deltager i ledelsen af eller i gvrigt har en neer tilknytning til et selskab, en forening eller en anden privat juridisk
person med interesser i tilknytning til den almene boligorganisation og dennes afdelinger, skal boligorganisationens aftaler med disse
selskaber m.v. i visse retsforhold godkendes af kommunalbestyrelsen.

Kravet om godkendelse giver kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere enhver mulig interessekonflikt.

Ved naere slaegtninge forstas aegtefaeller, registrerede partnere, beslaegtede eller besvogrede i opeller nedstikkende linie (foreeldre,
svigerforeeldre, bern, svigerbgrn og barnebgrn) eller i sidelinien s& naer som s@skendebarn (tanter, onkler, niecer og nevger), jf. lovens § 17
stk. 3.

Ved andre neertstaende forstas faste samlevere, disses bgrn, plejebarn og lignende.

En neer tilknytning til en juridisk person vil ikke blot foreligge, for sa vidt angar en indehaver eller kommanditist, men efter
omsteendighederne f.eks. ogsa i forhold til den, der er aktioneer, anpartshaver, kreditor eller debitor.

Bestemmelsen omfatter ogsa handveaerkere, der som mestre eller selvsteendigt arbejdende svende varetager ind- eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, reparationer eller andre bygningsarbejder.

Kommunalbestyrelsen skal godkende alle boligorganisationens aftaler om grundsalg, entreprengrvirksomhed, leverandgrvirksomhed,
arkitektvirksomhed, advokatvirksomhed eller lignende. Bestemmelsen omfatter saledes f.eks. boligorganisationens aftaler om
istandsaettelse ved fraflytninger med en malermester, der er gift med et medlem af boligorganisationens bestyrelse.

Ansggning om godkendelse skal indsendes til kommunalbestyrelsen, forinden endelig bindende aftale er indgaet.

De neevnte selskaber m.v. kan saledes godt deltage i en licitation, som boligorganisationen afholder. Hvis der agtes indgaet en aftale med
et af de naevnte selskaber, skal kommunalbestyrelsen imidlertid forinden have forelagt aftalen til godkendelse.

Naegtelse af godkendelse indebeerer, at den pagaeldende enten ma veelge at afsta fra aftalen, eller at den person, der er arsag til afslaget,
nedlaegger sit hverv i boligorganisationen. Et samtykke kan meddeles indtil videre, saledes at kommunalbestyrelsen til enhver tid kan sendre
sin afgarelse, hvis forholdene taler derfor.
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4.4.3. Szrlig inhabilitet

Det er tillige fastsat i loven, at de naevnte personer ikke ma deltage i behandlingen af sager, hvori de selv eller nzertstadende sleegtninge og
lign. har en seerinteresse, eller af sager som har en szerlig interesse for andre, som de har nzer tilknytning til f.eks. ved venskab,
familieforbindelse eller anseettelsesforhold, jf. lovens § 18

4.4.4. Kommunalbestyrelsens behandling af habilitetspgrgsmal

Ved behandlingen af spgrgsmal om interessekonflikter ma kommunalbestyrelsen traeffe sin afggrelse pa grundlag af et sken over, om der
efter de lokale forhold i det foreliggende eller i andre tilsvarende tilfeelde ma frygtes at veere en konkret fare for misbrug til skade for
boligorganisationen og/eller lejerne.

Er der en ikke helt ubegrundet tvivl, bgr kommunalbestyrelsens stilling generelt tendere i retning af, at forbud nedleegges eller samtykke
naegtes. Der bgr i den forbindelse udvises en ganske seerlig agtpagivenhed i situationer, hvor en aftale traeffes af boligorganisationen, men
hvor aftalens gkonomiske konsekvenser skal baeres af en enkelt lejer, f.eks. tilfaelde, hvor en lejer skal baere udgiften til istandsaettelse ved
fraflytning, men hvor det efter lejeaftalen er boligorganisationen, der alene treeffer aftale med handveerkerne om arbejdets omfang og pris

4.5. Almene ldreboliger tilhgrende en kommune eller en amtskommune

De ovenfor under afsnit 4.1.- 4.4 omtalte regler geelder ikke for almene eeldreboliger, der tilhgrer en kommune eller en amtskommune, idet
der ikke i loven er krav om, at der skal vaelges en bestyrelse med repraesentanter for beboerne i disse boliger.

4.6. Almene aldreboliger tilherende en selvejende institution

De regler og retningslinjer, som er beskrevet ovenfor under afsnit 4.1.- 4.4 , geelder ligeledes for selvejende institutioner. Der er dog den
vigtige undtagelse, at det i disse institutioner er afdelingsbestyrelsen, som vaelger flertallet af bestyrelsens medlemmer.

Mindst halvdelen af institutionsbestyrelsens medlemmer skal veere beboere i den selvejende institution. Beboerne har séledes ogsa krav pa
beboerflertal i disse institutioners bestyrelser.

Kravet om beboerflertal kan dog fraviges i to tilfeelde:

1. Boligministeren vil efter indstilling af kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor de selvejende almene aeldreboliger agtes etableret, i
ganske seerlige tilfaelde helt undtagelsesvist kunne bestemme, at beboerne kun kan veelge et antal, der svarer til en under halvdelen af
medlemmerne i institutionens bestyrelse, hvis fundats, vedtaegter eller lignende, der den 25. april 1996 er gaeldende for den
organisation, der tager initiativ til at oprette den selvejende institution, er til hinder for, at beboerne udpeger flertallet af bestyrelsens
medlemmer, jf. lovens § 33 stk. 3.

2. Hvis den selvejende institution udelukkende bestar af seldreboliger, der bebos af svage og plejekreevende beboere, kan
kommunalbestyrelsen eller amtsradet beslutte, at beboerrepraesentanterne i boligorganisationens bestyrelse udpeges af
kommunalbestyrelsen eller amtsradet blandt beboere, paragrende eller andre, der vil kunne varetage beboernes interesser, jf. lovens §
33 stk. 4.

Hvis der i en selvejende institution ikke er valgt afdelingsbestyrelse eller afdelingsbestyrelsen har nedlagt sit hverv uden at en ny
afdelingsbestyrelse er valgt, finder den under pkt. 2, omtalte regel vedrgrende udpegning af repraesentanter for beboerne til institutionens
bestyrelse tilsvarende anvendelse.

Afsnit 5
Afdelingsbestyrelse og afdelingsmode

5.1. Afdelingsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelsen veelges ved simpelt flertal pa et afdelingsmade, jf. nedenfor under afsnit 5.2

Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har den nedlagt sit hverv uden at veere aflgst af en ny afdelingsbestyrelse, varetages
dens funktioner af boligorganisationens bestyrelse, jf. lovens § 34 stk. 4.

En lejer- eller beboerforenings bestyrelse kan veere afdelingsbestyrelse, forudsat 1) at der er flertal herfor blandt de stemmeberettigede
deltagere pa afdelingsmadet, 2) at et flertal af lejerne er tilsluttet foreningen, og 3) at foreningen kun har medlemmer, der bor i afdelingen, jf.
lovens § 34 stk. 2. Et senere afdelingsmede kan dog bestemme, at der pa ny skal veelges afdelingsbestyrelse efter de almindelige regler.

Valgbare til afdelingsbestyrelsen er lejere i afdelingen, disses segtefeeller samt hermed sidestillede personer. En beboer behgver ikke
nedvendigvis at sta pa lejekontrakten for at kunne vaelges til afdelingsbestyrelsen, idet det er de faktiske forhold, der er afgerende.
Afdelingsbestyrelsen bestar af et ulige antal medlemmer, dog mindst 3, inklusive formanden. Afdelingsbestyrelsens starrelse fastsaettes pa
det ordinzere afdelingsmgde (valgmeadet).

Det ordinzere afdelingsmade (valgmadet) traeffer ligeledes beslutning om, hvorvidt afdelingsmgadet eller afdelingsbestyrelsen vaelger
formand for afdelingsbestyrelsen, og om afdelingsmadet eller afdelingsbestyrelsen vaelger repraesentanter til repraesentantskabet.

Det kan bestemmes i boligorganisationens vedtaegter, at bolighavende ejendomsfunktionaerer og/eller ansatte i boligorganisationen ikke er
valgbare til afdelingsbestyrelsen.

Det kan derimod efter Bygge- og Boligstyrelsens opfattelse ikke bestemmes, at der ikke ma vaere sammenfald mellem hvervet som
medlem af en afdelingsbestyrelse og hvervet som medlem af boligorganisationens bestyrelse eller repraesentantskab. En sadan
bestemmelse finder man, vil vaere i strid med de beboerdemokratiske regler.

Medlemmer af afdelingsbestyrelsen bliver ikke aflannet, jf. lovens § 34 stk. 3. Afdelingsbestyrelsen har krav pa, at boligorganisationens
bestyrelse yder den ngdvendige bistand i forbindelse med udferelsen af dens funktion. Afdelingen afholder rimelige udgifter til
afdelingsbestyrelsens arbejde.
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Afdelingsbestyrelsen fastseetter neermere bestemmelser om udfarelsen af sit hverv i en forretningsorden. Denne skal indeholde
bestemmelser om:

1. Indkaldelse af suppleanter.

2. Suppleanters adgang til at deltage i bestyrelsesmgder.

3. Lejere og andres adgang til at overveere bestyrelsesmgder.

4. Der fares beslutningsprotokol eller skrives beslutningsreferat over afdelingsbestyrelsens forhandlinger/mader.

Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den endelige afgerelse af spergsmal, der henhgrer under afdelingsbestyrelsen, skal traeffes ved
urafstemning blandt afdelingens lejere, jf. ogsa nedenfor. Ved urafstemning, som er skriftlig og hemmelig, har hver husstand 2 stemmer
uanset husstandens stgrrelse. | vedteegterne kan vaelges et andet antal stemmer pr. husstand, men alle husstande skal have samme antal
stemmer. Efter en urafstemning kan det samme forslag ferst sendes til urafstemning igen efter afholdelse af ordinaert, obligatorisk
afdelingsmade.

5.2. Afdelingsmadet

| en ny afdeling skal det farste afdelingsmade afholdes inden 6 maneder efter indflytningen.

Efter lovens § 36skal afdelingsmgdet godkende afdelingens budget for det kommende ar. Afdelingsmgdet kan herudover beslutte, at det
ogsa skal have regnskabet forelagt til godkendelse. Der vil i givet fald skulle afholdes to ordinzere afdelingsmgder arligt, hvoraf det ene
betegnes "det ordineere, obligatoriske afdelingsmede” og det andet betegnes "regnskabsmgadet".

Hvert ar skal der afholdes ordinzert, obligatorisk afdelingsmeade i hver enkelt afdeling inden 3 maneder for naeste regnskabsars
begyndelse. Pa dette made forelaegges afdelingens driftsbudget for det kommende ar for afdelingsmeadet til godkendelse. Fremsaetter det i
vedtaegterne fastsatte nadvendige antal stemmeberettigede deltagere pa afdelingsmeadet krav herom, skal godkendelse af afdelingens
driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens lejere. Antallet kan i vedteegterne hgjst fastseettes til at udgere 25 pct. af de fremmeadte
stemmeberettigede deltagere, jf. lovens § 36

Afdelingsmgdet kan som naevnt indledningsvis beslutte, at arsregnskabet skal forelaegges afdelingsmadet til godkendelse. Der skal i sa
fald inden 5 méaneder efter regnskabsarets slutning afholdes yderligere et ordinzert afdelingsmgde i den pagaeldende afdeling
(regnskabsmgadet). Afdelingsmadet skal i sddanne tilfeelde ogséa beslutte, pa hvilket af de to ordinaere afdelingsmegder valg af medlemmer
til afdelingsbestyrelsen og eventuelt valg af repraesentanter til repreesentantskabet skal finde sted (valgmgadet).

Pa valgmeadet besluttes det tillige, om det er afdelingsmadet eller afdelingsbestyrelsen, der veelger formand for afdelingsbestyrelsen. |
boligorganisationer, hvor den gverste myndighed er et valgt repraesentantskab, besluttes det herudover om afdelingsmgadet eller
afdelingsbestyrelsen veelger repraesentanter til repraesentantskabet.

Bygge- og Boligstyrelsen skal ggre opmeerksom pa, at det i en overgangsperiode vil veere hensigtsmeessigt, at afdelingsmedet - i alle
afdelinger, hvor budgettet ikke hidtil har vaeret forelagt afdelingsmeadet til godkendelse - beslutter, at arsregnskabet skal foreleegges
afdelingsmadet til godkendelse. Dette er begrundet i, at man ellers risikerer, at afdelingsmeadet ikke har haft godkendelseskompetence,
hverken hvad angar regnskab eller budget for afdelingen for regnskabsarene 1996 og 1997.

Ekstraordinzert afdelingsmgde afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder anledning til det, nar der pa et tidligere tidspunkt er truffet beslutning
herom, nar boligorganisationens bestyrelse anmoder afdelings-bestyrelsen herom, eller nar det i vedteegterne fastsatte nadvendige antal
husstande i afdelingen fremsaetter krav herom. Antallet kan i vedteegterne hgjst fastseettes til at udgere 25 pct. af lejerne.

@verste myndighed kan efter forudgdende godkendelse pa afdelingsmader i de respektive afdelinger bestemme, at 2 eller flere afdelinger,
som udger en samlet bebyggelse med feelles varmeforsyning, kollektive anlaeg eller lignende, skal anses som een afdeling med hensyn til
beboernes befgjelser, saledes at afdelingerne skal have feelles afdelingsmade og feelles afdelingsbestyrelse. Det skal i denne forbindelse
understreges, at savel beslutning om sammenleegning, som en eventuel senere beslutning om ophgr af denne, skal treeffes pa separate
afdelingsmader i de respektive afdelinger.

Indkaldelse til ordinzert afdelingsmade foretages normalt af afdelingsbestyrelsen og skal ske med mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige
husstande i afdelingen. Det er saledes ikke tilstraekkeligt at indkalde til afdelingsmadet ved opslag i afdelingen. Til afdelingsmedet
indkaldes samtlige beboere i afdelingen og boligorganisationens bestyrelse.

| en ny afdeling foregar indkaldelsen normalt pa initiativ af lejerne i afdelingen. Sker dette ikke, pahviler det boligorganisationens bestyrelse
at indkalde til det forste afdelingsmade.

Bliver et afdelingsmade ikke indkaldt rettidigt, pahviler det boligorganisationens bestyrelse at indkalde til afdelingsm@de og foresta
afholdelsen af afdelingsmgdet.

Indkaldelse til ekstraordinzert afdelingsmgde skal ske med mindst 2 ugers varsel ved brev til samtlige husstande i afdelingen.

Senest 1 uge forud for det ordinzere, obligatoriske afdelingsmgde udsendes budgettet for det kommende ar til samtlige husstande i
afdelingen. Hvis der ikke afholdes regnskabsmeade, udsendes endvidere det sidst godkendte arsregnskab samt eventuel skriftlig
arsberetning.

Afholdes der seerskilt regnskabsmgde i afdelingen, udsendes regnskabet for afdelingen - eventuelt i en mere let laeselig udformning, jf.
afsnit 16.2.3 - samt eventuel skriftlig arsberetning til samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge forud for det ordinaere afdelingsmeade,
hvor regnskabet skal godkendes.

Forslag, der skal behandles pa afdelingsmgdet, skal ligeledes bekendtgares - eventuelt ved udsendelse til samtlige husstande i afdelingen
- senest 1 uge for madet.

Adgang til og stemmeret pa afdelingsmedet har samtlige lejere i afdelingen, disses aegtefeeller eller hermed sidestillede personer. Adgang
har tillige - men uden stemmeret - boligorganisationens bestyrelse og repreesentanter for denne. Endvidere kan afdelingsmadet beslutte, at
andre deltager i madet, ligeledes uden stemmeret. Boligorganisationens bestyrelse kan beslutte, at andre deltager i magdet med taleret.

Hver husstand har som udgangspunkt 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse. | vedtaegterne kan veelges et andet antal stemmer pr.
husstand, men alle husstande skal have samme antal stemmer. Disse rettigheder omfatter ogsa lejere i almene ungdomsboliger og almene
eeldreboliger.

| tilfeelde, hvor en bolig udlejes til flere end 2 beboere, f.eks. bofaellesskaber, ma disse selv indbyrdes afgagre, hvem der skal udgve
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stemmeretten.

Boligorganisationens ledelse skal orienteres om afholdelse af afdelingsmadet og har ret til at lade sig repraesentere pa madet, dog uden
stemmeret.

Afdelingsmadet treeffer beslutning ved almindeligt stemmeflertal blandt de fremmeadte. Boligorganisationens gverste myndighed kan traeffe
beslutning om, hvorvidt der i vedtaegterne skal indsaettes en bestemmelse om, at der kan afgives stemmer ved fuldmagt. Indeholder
vedteegterne ikke en saddan bestemmelse, treeffer afdelingsmadet beslutning herom. Beslutning herom bgr alene treeffes med virkning for
fremtidige afdelingsmgader ligesom det bar fremga af fremtidige medeindkaldelser. Derved sikres det, at beboerne i afdelingen altid forud
for et afdelingsmade ved, hvorvidt der kan stemmes ved fuldmagt.

Der vil dog uanset vedtaegtsbestemmelserne eller beslutning pa afdelingsmgde aldrig kunne stemmes ved fuldmagt i de tilfeelde, hvor det
direkte fremgar af loven, at beslutning treeffes af de stemmeberettigede deltagere i afdelingsmadet, jf. f.eks. lovens § 34 stk. 2, vedrgrende
beslutning om, at en lejer- eller beboerforenings bestyrelse skal veere afdelingsbestyrelse. Indeholder vedtaegterne adgang til at stemme ved
fuldmagt, vil det vaere hensigtsmaessigt allerede i forbindelse med den udsendte dagsorden at gare opmaerksom pa, hvis der pa
afdelingsmgdet skal treeffes beslutninger, hvor det ikke er muligt at stemme ved fuldmagt.

Afdelingsmgadet kan beslutte, at den endelige afgerelse af ethvert emne, der er til behandling pa afdelingsmgdet, skal treeffes ved
urafstemning blandt afdelingens lejere. Beslutning om urafstemning treeffes som hovedregel ved almindeligt stemmeflertal. Ved
urafstemning, som er skriftlig og hemmelig, har hver husstand 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse. | vedteegterne kan veelges et andet
antal stemmer pr. husstand, men alle husstande skal have samme antal stemmer.

Urafstemning kan kun afholdes indenfor den enkelte afdeling. Der kan saledes ikke afholdes feelles urafstemning for flere afdelinger. |
forbindelse med eksempelvis urafstemning om feelles anlaeg, kan samme stemmeseddel dog benyttes i flere afdelinger, blot det sikres, at
stemmesedlerne fra de enkelte afdelinger holdes adskilt i forbindelse med optaellingen. Er det besluttet, jf. ovenfor, at 2 eller flere afdelinger
skal anses som een afdeling med hensyn til beboernes befajelser, saledes at afdelingerne har feelles afdelingsbestyrelse og feelles
afdelingsmade, anses afdelingerne dog ogsa som een afdeling ved afholdelse af urafstemning.

Efter en urafstemning kan det samme forslag farst sendes til urafstemning igen efter afholdelse af ordinzert, obligatorisk afdelingsmgde
(budgetmodet).

For sa vidt angar beslutning om, at afdelingens driftsbudget og/eller arsregnskab skal godkendes ved urafstemning blandt afdelingens
lejere, gaelder seerlige regler.

Beslutning om urafstemning traeffes i sddanne tilfaelde med tilslutning fra det i vedteegterne fastsatte ngdvendige antal af de fremmgdte
stemmeberettigede deltagere. Antallet kan i vedtaegterne maksimalt fastseettes til at udgaere 25 pct. af de fremmgdte stemmeberettigede, jf.
lovens § 36

Tilsvarende regler geelder, for sa vidt angar beslutning om urafstemning efter lovens § 37 stk. 3, vedrgrende gennemfgrelse af arbejder og
aktiviteter i afdelingen, som paregnes at medfgre en lejeforhgjelse, der overstiger 15 pct. af den geeldende arsleje.

| gvrigt skal bemeerkes, at afholdelse af afdelingsmgder, urafstemninger m.v. i vidt omfang hviler pa de almindelige foreningsretlige
principper, hvorfor kommunalbestyrelsen normalt ikke bl.a. af bevismaessige grunde kan ga ind i en endelig bedemmelse af, om disse
principper er overholdt i forbindelse med et mades indkaldelse og afvikling og i forbindelse med udformning og afholdelse af en afstemning.

5.3. Afdelingsmgadets og afdelingsbestyrelsens befgjelser

I hver enkelt afdeling i boligorganisationen veelger afdelingsmadet en afdelingsbestyrelse, med det formal af varetage afdelingens
interesser bl.a. i forhold til boligorganisationens ledelse, herunder at gve indflydelse pa afdelingens drift indenfor de givne rammer.

Pr. 1. januar 1997 er kompetencefordelingen mellem afdelingsbestyrelsen og afdelingsmadet aendret, séledes at afdelingsmadet nu har faet
mere vidtgaende befajelser end tidligere.

Afdelingsmgdet er sdledes tillagt kompetence allerede i budget- og planleegningsfasen, hvilket har til hensigt at sikre beboerne en mere reel
indflydelse pa udviklingen, end hvis der alene - som efter de tidligere regler - var tale om en godkendelse af allerede foretagne
dispositioner.

AEndringen betyder ligeledes, at der ikke laengere er den samme restriktive fordeling af kompetence omrader mellem afdelingsbestyrelse
og afdelingsmade. Afdelingsbestyrelsen skal forelaegge forslag til de overordnede rammer for arbejder og aktiviteter i afdelingen for
afdelingsmeadet til godkendelse, og efterfalgende, nar afdelingsmegdet har godkendt forslagene, vil afdelingsbestyrelsen som sin
vaesentligste opgave - skulle udmgnte de naevnte rammer. Afhaengigt af, hvor detaljeret afdelingsmgadet veelger at ga ind i godkendelsen af
sadanne rammer, vil afdelingsbestyrelsen & starre eller mindre "albuerum” i udmgntningen af afdelingsmgdets beslutninger.

En yderligere aendring, der falger af loven, er, at afdelingsmadet har mulighed for at beslutte, at afdelingsbestyrelsens og afdelingsmgdets
kompetence pa en raekke omrader skal uddelegeres til mindre grupper af beboere, f.eks. beboerne i en enkelt opgang.

Afdelingsbestyrelsen kan forelaegge ethvert spargsmal for afdelingsmadet, ligesom afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den endelige
afgerelse af et spgrgsmal, der henhgrer under afdelingsbestyrelsen, skal afgeres af afdelingsmeadet eller, som nasvnt ovenfor, ved
urafstemning blandt afdelingens lejere.

Tilsvarende kan afdelingsmadet beslutte, at et givet spargsmal skal afgeres ved urafstemning. For at der ikke senere skal opsta tvivi om
afstemning og afstemningsresultat, ber afdelingsbestyrelsen og afdelingsmadet altid i forbindelse med, at et spgrgsmal lsegges ud il
urafstemning, traeffe beslutning om urafstemningens udformning, herunder hvilke oplysninger og hvilket materiale, der skal sendes ud til de
stemmeberettigede.

Afdelingsbestyrelsen har i alle henseender pligt til at efterleve afdelingsm@dets eventuelle beslutninger, uanset om afdelingsbestyrelsen kan
udave den besluttende myndighed i henhold til loven. Afdelingsbestyrelsen kan ikke ensidigt lade afdelingsmeadets beslutninger efterprave
ved urafstemning.

Afdelingsmadet veelger afdelingsbestyrelsen eller beslutter, under de tidligere naevnte forudsaetninger, at en beboer- eller lejerforening skal
fungere som afdelingsbestyrelse, jf. lovens § 34 stk. 2. Afdelingsmgdet fastsaetter afdelingsbestyrelsens starrelse. Afdelingsmadet beslutter
ligeledes, om afdelingsmadet eller afdelingsbestyrelsen veelger formand for afdelingsbestyrelsen. | boligorganisationer, hvor den gverste
myndighed er et valgt repraesentantskab, besluttes det herudover, om afdelingsmadet eller afdelingsbestyrelsen vaelger repraesentanter til
repraesentantskabet.
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Afdelingsbestyrelsen godkender afdelingens driftsbudget og arsregnskab, forinden det godkendes endeligt af boligorganisationens gverste
myndighed/bestyrelse, jf. lovens § 35

Afdelingsbestyrelsen skal foreleegge afdelingens driftsbudget for afdelingsmadet til godkendelse, inden det godkendes endeligt af
boligorganisationens gverste myndighed/bestyrelse, jf. lovens § 36 Afdelingsmadet skal tillige have forelagt afdelingens arsregnskab til
orientering. Hvis afdelingsmadet treeffer beslutning herom, skal afdelingens arsregnskab forelaegges afdelingsmgdet til godkendelse. Der
henvises endvidere til afsnit 5.2 ovenfor om afdelingsmgdet.

Det er op til det enkelte afdelingsmeade at fastsaette retningslinier for, hvor detaljeret afdelingsmadets godkendelse af budgettet skal veere.

Ud fra praktiske hensyn kan det vaere hensigtsmeessigt, at afdelingsbestyrelsen og boligorganisationens administration har et vist raderum
for dispositioner og deraf fglgende budgetreguleringer i arets lgb uden pa ny at skulle forelsegge budgettet til godkendelse pa et
ekstraordineert afdelingsmgde. Dette vedrgrer specielt vedligeholdelses- og fornyelsesforhold.

Treeffer afdelingsmgadet principgodkendelse af budgettet, vil fornyet godkendelse kun veere ngdvendig, hvis den godkendte budgetramme
eendres veesentligt sdledes, at vaesentlige arbejder, der var forudsat gennemfert, ma opgives, eller hvis lejen ma forhgjes.

Afdelingsmgdet kan dog ogsa beslutte at vedtage et budget med en meget detaljeret fastsaettelse af de enkelte budgetposter.

Ud over at godkende budgettet "rent" kan budgettet godkendes, men under forudsaetning af, at visse forhold undersgges nsermere, eller at
der foretages en mindre budgetstigning end den forudsatte.

Afdelingsbestyrelsen forelaegger de overordnede rammer for iveerkseettelse af arbejder og aktiviteter i afdelingen for afdelingsmeadet til
godkendelse, jf. lovens § 37 stk. 1. Er afdelingsbestyrelse ikke valgt, er det boligorganisationens bestyrelse, der forelaegger disse
overordnede rammer for afdelingsmadet til godkendelse, jf. lovens § 34 stk. 4.

Med mindre kommunalbestyrelsen meddeler paleeg herom, kan sadanne arbejder og aktiviteter i afdelingen ikke gennemfgres uden
afdelingsmadets samtykke.

Afdelingsmadets godkendelse af iveerksaettelsen af sddanne foranstaltninger er nzert for bundet med afdelingsmegdets
godkendelseskompetence i forhold til afdelingens driftsbudget. | praksis vil de udgifter, der er forbundet med sadanne arbejder og
aktiviteter, vaere indarbejdet i det budget, der, jf. ovenstédende, skal godkendes pa det ordineere, obligatoriske afdelingsmade. Det er
saledes ogsa hensigtsmaessigt, at draftelsen og godkendelsen af, hvilke arbejder og aktiviteter, der skal igangsaettes, sker pa det
afdelingsmeade, hvor budgettet forelaegges til godkendelse, som en del af budgetbehandlingen.

Afdelingsmgdet skal saledes, som en del af budgetbehandlingen godkende vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder, etablering af
fritidsaktiviteter (eksempelvis udgivelse af beboerblad og afholdelse af kulturelle arrangementer) og iveerksaettelse af forebyggende
arbejder rettet mod boligomradet og de enkelte beboere med henblik pa at styrke det sociale liv og netvaerk i boligomradet (eksempelvis
etablering af en vagtordning for afdelingen). Det er en forudsaetning, at afdelingsmgdet samtidig tiltraeder de lejeforhajelser, der matte vaere
ngdvendige. Herudover skal driften og beboernes anvendelse af feelleslokaler (eksempelvis beboerhus og feellesvaskeri) godkendes af
afdelingsmeadet.

Som eksempel pa en beslutning, der skal forelaegges afdelingsmadet til godkendelse, kan endvidere naevnes beslutning om, at fordelingen
af udgifterne til varme og el skal ske pa baggrund af varmefordelingsmalere og elektricitetsmalere, og at udgifterne til vand skal fordeles pa
grundlag af individuelle fordelings- eller afregningsmalere, jf. lovens § 38 Afdelingsm@dets beslutning har gyldighed for alle lejere i
afdelingen uanset eventuelle modstaende kontraktsbestemmelser. Se ogsa nedenfor.

Paregnes et arbejde eller en aktivitet at medfare en lejeforhgjelse, der overstiger 15 pct. af den geeldende arsleje, skal den endelige
afggrelse lsegges ud til urafstemning, safremt det i vedtaegterne fastsatte ngdvendige antal stemmeberettigede deltagere pa
afdelingsmgdet fremseetter krav herom, jf. ovenfor om urafstemning. Antallet kan i vedtaegterne hgjst fastseettes til at udgere 25 pct. af de
fremmgdte stemmeberettigede deltagere.

Afdelingsbestyrelsen forestar, efter afdelingsmadets beslutning, den nzermere udmgntning af rammerne for arbejderne og aktiviteterne i
afdelingen.

Boligorganisationen har, nar afdelingsmedet har truffet beslutning herom, pligt til at lade saddanne arbejder udfere, jf. dog afsnit 5.4 om
ansvar og kompetence. Det er en forudsaetning, at afdelingsmadet har tiltradt de lejeforhgjelser, der matte veere ngdvendige.

Afdelingsbestyrelsen kan inden for rammerne af driftsbudgettet bestemme, hvilke vedligeholdelsesog fornyelsesarbejder
boligorganisationens ledelse skal lade udfgre. Beslutningen skal forelaegges afdelingsmgadet til godkendelse, jf. ovenfor. Nar
afdelingsmadet har godkendt beslutning om vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder i afdelingen, er det saledes afdelingsbestyrelsen og
ikke boligorganisationens bestyrelse, der bestemmer, i hvilken raekkefglge de forskellige arbejder igangseettes. Boligorganisationens
bestyrelse kan ikke gennemfgre sadanne arbejder uden afdelingsbestyrelsens samtykke, medmindre kommunalbestyrelsen meddeler
palaeg herom. Boligorganisationens bestyrelse kan dog lade ngdvendige og rimelige vedligeholdelsesarbejder udfere i afdelingen, hvis
arbejderne er af en sadan karakter, at de ikke uden vaesentlig risiko kan afvente afdelingsbestyrelsens beslutning, jf. ogsa afsnit 5.4

Afdelingsbestyrelsen farer tilsyn med afdelingens vedligeholdelsestilstand, jf. lovens § 65 stk. 1, og paser, at der er god orden i afdelingen,
jf. lovens § 39 En eventuel patale kan kun ske til boligorganisationens bestyrelse. Det ligger saledes uden for en afdelingsbestyrelses
befejelser at patale vedligeholdelsestilstanden over for ejendomsfunktionaerer eller at patale overtreedelser af husordenen eller andre forhold
direkte over for den enkelte lejer.

Boligorganisationens gverste myndighed traeffer beslutning om valg af indvendig vedligeholdelsesog istandsaettelsesordning, jf. afsnit 3.3
Valg af indvendig vedligeholdelses- og istandsaettelsesordning kan dog vaere overladt til afdelingsmadet, hvis den gverste myndighed har
besluttet dette. Der henvises endvidere til Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgarelse nr. 905 af 14. oktober 1996 om vedligeholdelse og
istandsaettelse af almene boliger m.v.

Afdelingsbestyrelsen traeffer beslutning om, hvorvidt fordeling af udgifterne til varme og el skal ske pa baggrund af varmefordelingsmalere
og elektricitetsmalere, og om udgifterne til vand skal fordeles pa grundlag af individuelle fordelings- eller afregningsmalere, jf. lovens § 38
Beslutning herom skal godkendes af afdelingsmgdet som en del af de overordnede arbejder og aktiviteter, jf. ovenfor.

Afdelingsmadet fastsaetter en husorden for afdelingen. Som eksempel pa forhold, der kan reguleres i husordenen, kan naevnes, at det er
overladt til afdelingsmedet at bestemme, om det skal vaere tilladt at holde husdyr.

Afdelingsmgdet kan dog ikke ved bestemmelse i husordenen tilsidesaette beboernes ret til at holde husdyr ifglge kontrakt eller individuel
aftale med boligorganisationen, ligesom kompetencen til at fastseette husordenen heller ikke kan benyttes til at indfere begreensninger i
ovrigt i de kontrakter, der er indgaet med lejerne eller indfgre sendringer i andre for alment boligbyggeri almindeligt gaeldende
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bestemmelser.

Det skal understreges, at det altid er tilladt for blinde og svagtseende at holde farerhund, uanset bestemmelser herom i en boligafdelings
husorden, jf. bekendtgerelsens § 127 Det bgr endvidere tillades, at en invalidevogn kan parkeres i neerheden af den handicappedes bopeel.

Forslag til 2endringer i husordenen skal af afdelingens bestyrelse forud for afdelingsmadet udsendes til samtlige lejere og skal pa
afdelingsmadet forelaegges af afdelingsbestyrelsen. Er der ikke valgt afdelingsbestyrelse, skal boligorganisationens bestyrelse foresta
udsendelsen og foreleeggelsen.

Afdelingsbestyrelsen skal orienteres af boligorganisationens bestyrelse - sa vidt muligt forudgaende - om anseettelse og afskedigelse af
ejendomsfunktionzerer, jf. lovens § 39 Det er boligorganisationens bestyrelse, der foretager afskedigelser og anseettelser, men
bestemmelsen forudseetter, at der i rimeligt omfang tages hensyn til afdelingsbestyrelsens og hermed beboernes gnsker.

| afdelinger, der har modtaget tilsagn om offentlig statte til etablering efter den 30. juni 1986, har afdelingsbestyrelsen, jf. lovens § 39 adgang
til at overveere det eftersyn, Byggeskadefonden i henhold til lovens § 154 stk. 1, skal foretage inden 5 ar efter byggeriets aflevering.
Afdelingsbestyrelsen skal endvidere orienteres om den rapport, der udarbejdes pa baggrund af eftersynet. Det pahviler saledes
boligorganisationens ledelse at give afdelingsbestyrelsen besked om tid og sted for 5-ars eftersynet og at fremsende den udarbejdede
rapport til afdelingsbestyrelsen.

Der er tillagt afdelingsmgdet befgjelser om raderet i lovens §§ 69 og 70 Afdelingsmgdet kan som fglge heraf traeffe beslutning om
beboernes ret til at udfare forbedringer m.v. af boligerne ud over den fastsatte positivliste, jf. lovens § 69 og § 70 Afdelingsmadets
beslutning herom skal godkendes af boligorganisationens bestyrelse. Der henvises til afsnit 18 om raderet.

Afdelingsmgdet kan beslutte, at afdelingsbestyrelsens og afdelingsmadets kompetence pa en raekke omrader skal uddelegeres til mindre
grupper af beboere, f.eks. beboerne i en enkelt opgang. Baggrunden for dette er et anske om at give beboerdemokratiet bedre muligheder
for at fungere, idet der vil vaere mulighed for at decentralisere beslutninger, der vedrgrer mindre dele af en afdeling. Den enkelte
boligorganisation og den enkelte afdeling kan saledes i vedtaegterne og i forretningsordenen fastseette praecise regler, der tager hgjde for
den enkelte boligorganisations eller afdelings forhold.

F.eks. kan der fastsaettes helt praecise rammer for, hvordan uddelegeringen skal forega, saledes at ungdige konflikter efterfelgende undgas.
De emner, der kan vaere behov for at fa behandlet i mindre grupper af beboere, kan eksempelvis veere spargsmal om vedligeholdelse af
opgange, indgangspartier, udearealer, samt brugen af feelleslokaler m.v. Ligeledes kan man forestille sig, at der etableres en seerlig
genbrugsgruppe, en lokal tv-gruppe, et programpakkeudvalg, et husdyrsudvalg, et legepladsudvalg, en husordensgruppe el. lign.

5.4. Ansvar og kompetence

Uanset afdelingsbestyrelsens og afdelingsmgdets adgang til at treeffe beslutninger vedrarende afdelingens drift har boligorganisationens
bestyrelse det juridiske og skonomiske ansvar for afdelingens dispositioner. Dette indebaerer, at boligorganisationens bestyrelse skal
skride ind, hvis afdelingsbestyrelsens eller afdelingsmadets beslutninger er i strid med de gaeldende bestemmelser i lov om almene boliger
m.v., bestemmelser udstedt i medfer af denne, bestemmelser i anden lovgivning samt bestemmelser i de lejekontrakter, boligorganisationen
har indgaet med den enkelte lejer. Boligorganisationens bestyrelse kan séledes eksempelvis forlange en rimelig standard for sa vidt angar
vedligeholdelse af afdelingen.

| tilslutning hertil bemaerkes, at det vil lette administrationen og samarbejdet mellem boligorganisationens bestyrelse og de enkelte
afdelingsbestyrelser, hvis der aftales nogle generelle retningslinier for, hvilke typer af vedligeholdelses- og reparationsarbejder
boligorganisationen uden videre kan lade udfere, dog med respekt af den kompetence, der matte veere uddelegeret til en gruppe af
beboere. Det skal understreges, at det altid er boligorganisationens bestyrelse, der traeffer aftaler udadtil pa boligorganisationens og
afdelingernes vegne.

| den daglige administration af almene boligorganisationer kan der erfaringsmaessigt opsté en del problemer, ikke alene vedrgrende
omfanget af afdelingsbestyrelsernes, afdelingsma@dernes og beboernes rettigheder og befgjelser, men tillige vedrgrende de
proceduremaessige og andre mere formelle spgrgsmal i forbindelse med afholdelse af afdelings- og afdelingsbestyrelsesmader.

For sa vidt angar et enkelt spargsmal af denne karakter, der har givet anledning til seerlig tvivl, skal bemaerkes, at afdelingsmeadet, jf. § 34
stk. 1, i loven kan beslutte, at en siddende afdelingsbestyrelse eller et eller flere medlemmer af afdelingsbestyrelsen afsaettes for udlgbet af
funktionsperioden.

Det skal dog bemeerkes, at der kun kan vaelges en ny afdelingsbestyrelse eller nye medlemmer til afdelingsbestyrelsen pa samme made,
hvis dette fremgar af den forud udsendte dagsorden. | modsat fald ma ny afdelingsbestyrelse vaelges pa et ekstraordinaert afdelingsmgde.
Dette kan eventuelt indkaldes pé foranledning af boligorganisationens bestyrelse. Opmaerksomheden skal endvidere henledes pa, at en
afdelingsbestyrelse ikke kan foretage eksklusion af sine medlemmer. En afdelingsbestyrelse bar i gvrigt, hvis den er i tvivi om beboernes
stilling til spergsmal af vaesentlig betydning, foranledige disse draftet pa et afdelingsmade, eventuelt med efterfalgende urafstemning.

Det skal i tilknytning hertil understreges, at de offentlige myndigheder, der beskaeftiger sig med de almene boligorganisationers forhold, dvs.
kommunalbestyrelserne, normalt ikke har befgjelse til at afgere en opstaet uenighed med bindende virkning for parterne, dvs.
boligorganisationens bestyrelse, afdelingsbestyrelserne og de enkelte lejere. | praksis er der ofte tale om problemer af almindelig
selskabsretlig, foreningsretlig eller aftaleretlig karakter, hvis afgarelse, safremt parterne ikke kan forhandle sig til rette, i givet fald harer
under domstolene. Det samme gaelder normailt for konkrete tvistigheder mellem boligorganisationerne og de enkelte lejere, f.eks. om
kontraktsforstaelse, varmeregnskaber, vedligeholdelsesspargsmal, fraflytningsregninger og lignende. Kun ved domstolene kan der ske en
egentlig bevisfgrelse og bevisbedemmelse. Bygge- og Boligstyrelsen ma derfor som udgangspunkt rade parterne til at forhandle sig til rette
ved hjeelp af de muligheder, beboerdemokratiet giver.

5.5. Almene aldreboliger tilhgrende en kommune eller en amtskommune

Det i afsnit 5.1.-5.3 beskrevne vedrgrende valg af afdelingsbestyrelse og afdelingsmgde samt disse organers kompetence finder
tilsvarende anvendelse for kommunale og amtskommunale almene aldreboliginstitutioner. Beboerne i kommunale og amtskommunale
almene eeldreboliger kan saledes afholde afdelingsmader og etablere en afdelingsbestyrelse efter samme regler, som geelder for almene
boligorganisationer. Ligeledes finder det i afsnit 5.4 beskrevne vedrgrende ansvar og kompetence ogsa anvendelse for sadanne
kommunale og amtskommunale almene aeldreboliger.

Idet der, som naevnt i afsnit 3.2 , hverken er valgt en organisationsbestyrelse eller en gverste myndighed i kommunale og amtskommunale
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eldreboliger, bemaerkes det dog, at det i sadanne aeldreboliginstitutioner er kommunalbestyrelsen eller amtsradet, der udgver
kompetencen i de tilfaelde, hvor der i ovenstaende er henvist til boligorganisationens bestyrelse eller gverste myndighed.

| det omfang der i bestemmelserne henvises til, at boligorganisationen fastsaetter naermere bestemmelse om et forhold i vedteegterne,
geelder det for de kommunale og amtskommunale almene aldreboliger, at naermere bestemmelse fastsaettes i en forretningsorden eller
lignende, da der i sddanne boligorganisationer ikke skal udarbejdes vedteegter, jf. bekendtggrelsens § 5

5.6. Almene aldreboliger tilhorende en selvejende institution

Det i afsnit 5.1.-5.4 beskrevne finder tilsvarende anvendelse pa almene eeldreboliger, der tilhgrer en selvejende institution. Beboerne i
selvejende almene eeldreboliginstitutioner kan saledes afholde afdelingsmgder og etablere en afdelingsbestyrelse efter samme regler, som
geelder for almene boligorganisationer. | selvejende eeldreboliginstitutioner er det dog, jf. afsnit 3.5, institutionens bestyrelse, der er
institutionens gverste myndighed. Det er saledes institutionens bestyrelse, der udgver kompetencen bade, hvor der i ovenstaende er henvist
til boligorganisationens bestyrelse og til gverste myndighed. Der henvises i gvrigt til afsnit 4.6 vedrgrende valg af bestyrelsesmedlemmer i
selvejende eeldreboliginstitutioner.

Afsnit 6
Boligorganisationens afdelinger

Hvert byggeforetagende i en almen boligorganisation skal udgere en seerlig afdeling af den pageeldende boligorganisation, jf. lovens § 16
Dette geelder ogsa ubebyggede ejendomme. Ligeledes skal en allerede bebygget ejendom, der overtages af en almen boligorganisation,
organiseres som en seerlig afdeling.

Desuden er der krav om, at en reekke andre aktiviteter, navnlig visse sideaktiviteter, skal organiseres i en szerlig afdeling af den almene
boligorganisation.

6.1. Afdelingskategorier m.v.

En almen boligafdeling i en almen boligorganisation kan besta af falgende boligtyper:
1. Almene familieboliger.

2. Almene ungdomsboliger.

3. Almene eeldreboliger.

Alle tre boligtyper opfares med stotte efter lovens § 115
Der kan etableres almene boligafdelinger, der udelukkende bestar af en boligtype, f.eks. rene familieboliger eller eeldreboliger.

Der henvises til lovens kapitel 9 og Bygge- og Boligstyrelsens bekendtggrelse nr. 914 af 17. oktober 1996 om stgtte til almene boliger m.v.
og den dertil knyttede vejledning.

Der er ogsa mulighed for at integrere de forskellige boligtyper i een afdeling, f.eks. saledes at denne bestar af bade af familie- og
ungdomsboliger.

Boligorganisationens gverste myndighed kan beslutte, at en almen boligafdeling skal leegges sammen med en anden almen afdeling, jf.
nzermere afsnit 6.3 Dette gaelder ogsa afdelinger, som bestar af forskellige boligtyper.

For sa vidt angar lejefastsaettelsen henvises til afsnit 17

Almene boligafdelinger ma ikke indeholde institutioner, erhvervslokaler eller enkeltvaerelser, der er meerkede som familieboliger, jf.
bekendtggrelsens § 21 stk. 2.

Boligafdelinger, der har faet tilsagn om offentlig stette til opfarelse for 1. januar 1992, eller som havde almennyttig status fer denne dato, kan
dog bibeholde eksisterende enkeltveerelser, institutioner eller erhvervslokaler.

Reglen skal ses i sammenhaesng med, at afdelinger i byggeri, der er opfert med statte for den naevnte dato, kan have skgde pa
erhvervsarealer, jf. § 3, stk. 1, i bekendtggrelsen om sideaktiviteter i almene boligorganisationer.

Afdelinger, som udelukkende indeholder erhvervslejemal, har almen status. Dette indebaerer bl.a. adgang til felles forvaltning af likvide
midler med boligorganisationen og andre almene afdelinger. Der er byggefondsforpligtelse (dispositionsfondsforpligtelse) for ydelser
vedrgrende udamortiserede 1an ved salg og likvidation osv., jf. afsnit 11.1 og 11.2

Opmaerksomheden henledes pa, at der efter § 7, stk. 2, i bekendtgerelsen om sideaktiviteter er mulighed for, at boligorganisationen kan eje
erhvervslokaler i eiendomme, der erhverves med henblik pad omdannelse til almene afdelinger. Et sadant ejerskab forudsaetter dog
kommunalbestyrelsens godkendelse.

Lejen fastsaettes efter lovens § 45 stk. 2, 2. pkt., og reguleres efter bestemmelserne i lov om lejeregulering i erhvervslokaler m.v., jf. afsnit 17
Boligorganisationens byggefond er en saerlig afdeling, jf. § 21 stk. 3 og kapitel 11 i bekendtgarelsen, jf. naermere afsnit 11
Almene boligorganisationer kan etablere servicerarealer med offentlig statte i tilknytning til almene zeldreboliger.

Om etablering af servicearealer med offentlig statte henvises i gvrigt til den ovenfor naevnte bekendtggrelse om stgtte til almene boliger m.v.
med tilhgrende vejledning.

De pagaeldende servicearealer kan ogsa etableres uden offentlig stotte.

I begge tilfeelde skal der oprettes en saerlig afdeling, der har skede pa servicearealerne, jf. bekendtgarelsens § 21 stk. 4. Afdelingen har
almen status, jf. ovenfor.

Servicearealerne skal som falge heraf altid veere udskilt som en selvsteendig, fast ejendom enten ved udstykning eller ved opdeling en i
seerlig ejerlejlighed.

Kommunalbestyrelsen kan i gvrigt - nar de almene eeldreboliger som servicearealer indrettes i tilknytning til, indrettes som bofeellesskaber
for senil demente - efter en konkret vurdering og under forudseetning af, at den ngdvendige sikkerhed i brandmaessig henseende kan anses
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for opfyldt, dispensere fra bygningsreglementets brandmaessige krav til byggeri i skel. Dette skal i givet fald tinglyses i henhold il
byggelovens § 27

Safremt en almen boligorganisation efter aftale med kommunalbestyrelsen tilvejebringer institutioner og boliger, som omtalt i lovens kap. 12
skal der oprettes saerlige afdelinger for disse institutioner og boliger, jf. lovens § 161 og § 163 Den pagaeldende afdeling har almen status,
jf. bemaerkningerne ovenfor.

En reekke af de almene boligorganisationers sideaktiviteter skal samles i nogle seerlige, almene afdelinger, jf. § 21 stk. 5, i
bekendtggrelsen.

Det fremgar af den omtalte bestemmelse, at der skal oprettes szerlige afdelinger for fglgende (side)aktiviteter:

1. Administration af boliger og institutioner m.v., som ikke ejes af boligorganisationen eller af en afdeling (ekstern
ejendomsadministration).

2. Udfarelse af intern teknisk radgivning og intern handvaerksvirksomhed.
3. Indskud m.v. i andre virksomheder.
4. Ferieboliger for beboere og ansatte.

Der aflaegges saerskilte regnskaber for hver af disse sideaktivitetsafdelinger, jf. § 68 stk. 1, i bekendtgarelsen. Kontoplanerne for disse
afdelinger er omtalt naermere i afsnit 26

Afdelingerne for sideaktiviteter har almen status pa linie med boligafdelingerne i boligorganisationen, hvilket bl.a. indebeerer, at der er
mulighed for faelles forvaltning af midler efter de gaeldende regler herom.

Der er dog fastsat en reekke seerregler vedrgrende de pageeldende afdelinger, jf. afsnit 6.2
Om boligorganisationernes muligheder for at eje og administrere bl.a. erhvervslokaler, institutioner og servicearealer henvises i gvrigt til

reglerne i den ovenfor naevnte bekendtggrelse om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v. med tilhgrende vejledning, hvor disse
forhold er naermere omtalt.

6.2. Gkonomisk uafhaengighed

En afdeling er gskonomisk uafhaengig af andre afdelinger og af boligorganisationen. Den hzefter saledes hverken for andre afdelingers eller
for boligorganisationens forpligtelser, jf. bekendtgarelsens § 23 stk. 1. Pa den anden side haefter boligorganisationen heller ikke for en
afdelings forpligtelser, medmindre den har pataget sig en saddan heaeftelse, jf. bekendtgerelsens § 23 stk. 2. Det er saledes eksempelvis den
enkelte afdeling, der skal veere debitor i henhold til pantebreve, der udstedes i forbindelse med opfgrelsen, eventuelle senere forbedringer
og lignende.

Bestemmelserne om den gkonomiske uafhaengighed tager sigte pa at sikre, at der ikke sker en sammenblanding af gkonomien mellem
afdelingerne indbyrdes og mellem afdelingerne og boligorganisationen/forretningsfarerorganisationen/ en ikke almen forretningsfgrer, som
vil kunne medfare likviditetsproblemer eller andre gkonomiske problemer og dermed skabe risiko for, at eksempelvis underskud i en
afdeling kan pafgre andre afdelinger tab. Savel boligorganisationens som den enkelte afdelings gkonomi ma derfor tilretteleegges saledes,
at den kan hvile i sig selv, jf. dog bekendtggrelsens § 46 stk. 3, om udlan af afdelingsmidler.

For at bidrage til at sikre afdelingens skonomiske uafheengighed er det udtrykkeligt fastsat i lovens § 16 at den enkelte afdeling skal have
skade pa ejendommen. Kravet kan dog fraviges ved pa- og tilbygning af boliger til eksisterende afdelinger, jf. lovens § 115 stk. 1, nar
matrikuleer opdeling eller ejerlejlighedsopdeling ikke kan finde sted.

Der er fastsat en raekke saerregler vedrgrende boligorganisationens sideaktivitetsafdelinger. Hovedsigtet med disse regler er at sikre, at
pkonomiske mellemvaerender mellem boligorganisationen og de naevnte afdelinger foregar pa markedsbestemte vilkar.

Boligorganisationen kan saledes ikke - saledes som det er tilfaeldet for andre almene afdelinger - overfgre tilskud fra boligorganisationen til
sideaktivitetsafdelingerne.

Sideaktivitetsafdelinger kan dog pa linie med andre afdelinger opna lan fra boligorganisationen, herunder af midler fra andre afdelinger og
fra dispositionsfonden, men der er fastsat en seerlig regel om forrentning af disse lan, jf. § 47 stk. 4, i bekendtggrelsen og afsnit 12

De pagaeldende afdelinger kan heller ikke opna tilskud fra dispositionsfonden, jf. bekendtggrelsens § 38 stk. 1, nr. 1, og afsnit 10

Som en konsekvens af, at en afdeling for sideaktiviteter ikke kan opna tilskud fra dispositionsfonden, er der, jf. bekendtggerelsens § 61 abnet
mulighed for, at afdelingen arligt kan foretage passende henlaeggelser til konsolidering af afdelingens gkonomi.

For visse sideaktiviteter geelder, at der ikke er krav om, at de indgar i en af de naevnte sideaktivitetsafdelinger. Det drejer sig om
sideaktiviteter, der enten ligger teet pa boligorganisationernes kerneaktiviteter (hovedformal) uden dog at veere kerneaktiviteter, eller har et
meget begraenset omfang, jf. neermere nedenfor under afsnit 26

6.3. Sammenlagning af afdelinger

To eller flere boligafdelinger kan efter bekendtggrelsens § 24 sammenleegges til een afdeling, hvis der er truffet beslutning herom af
boligorganisationens gverste myndighed. Af hensyn til kommunalbestyrelsens mulighed for at udgve et effektivt tilsyn er det en forudsaetning
for sammenlaegningen, at afdelingerne er beliggende i samme kommune. Dette gaelder dog ikke, hvis der er tale om bebyggelser med et
meget lille antal boliger, idet disse kan laegges sammen til en afdeling, sdfremt kommunalbestyrelserne i de pageeldende kommuner
godkender sammenlaegning, jf. bekendtgerelsens § 24 stk. 4.

Sammenlaegningen skal godkendes pa et afdelingsmeade i hver af de bergrte afdelinger, dog med den undtagelse, at safremt
boligorganisationens ledelse i forbindelse med opfarelse af nybyggeri i flere etaper har besluttet, at disse skal udggre en afdeling, kan
afdelingsmgdet ikke modseette sig dette.

Endvidere skal kommunalbestyrelsens godkendelse foreligge, hvis der er ydet statsstgtte til en af afdelingerne. Kommunalbestyrelsens
afgarelse kan ikke indbringes for en hgjere administrativ myndighed.

De pageeldende afdelinger bagr som udgangspunkt udgere en samlet bebyggelse, som danner en naturlig helhed og er opfart kontinuerligt.
Det kan f.eks. veere hensigtsmaessigt, at flere sma afdelinger sammenlaegges med henblik pa at opna en rationel drift af afdelingerne. Det
bgr dog sikres, at den sammenlagte afdeling far en passende stgrrelse, sdledes at beboerdemokratiet har mulighed for at fungere.
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Det ma endvidere tages i betragtning, om de enkelte afdelingers skonomi gar en sammenlaegning betaenkelig, hvilket vil kunne veere
tilfeeldet, hvis en af afdelingerne er underfinansieret eller har et stort opsamlet underskud, der skal afvikles, mens den anden (de andre) har
balance i deres gkonomi.

Lejen i den sammenlagte afdeling skal fastsaettes efter ensartede principper under hensyn til boligernes indbyrdes veerdi, jf. lovens § 45 stk.
2. En lejeforhgjelse i een af afdelingerne vil ofte vaere nadvendig, og lejetilpasningen bagr gennemferes pa en made, der tager forngdent
hensyn til de nuvaerende beboere, f.eks. gradvis eller i forbindelse med en forhgjelse af den sammenlagte afdelings samlede leje.
Tilpasningen skal dog vaere gennemfart senest 10 ar efter sammenlaegningen, jf. bekendtggrelsens § 77 stk. 2. Nar lejetilpasningen er
gennemfart, ma der ikke veere lejeforskelle, som er begrundet i forskellige kapitaludgifter og lign., men kun forskelle som har baggrund i
boligernes indbyrdes veerdi.

Om afstaelse og sammenlaegning m.v., hvor der samtidig er involveret ejendomme, der tilhagrer andre almene boligorganisationer, en
selvejende institution eller en kommune, henvises til reglerne i kap. 21 i bekendtgerelsen og afsnit 22 nedenfor.

6.4. Aimene aldreboliger tilhgrende en kommune eller amtskommune

De regler, som er beskrevet ovenfor i afsnit 6.1 - 6.3 gaelder ikke for almene aeldreboliger, der ejes af en kommune eller en amtskommune.
Kommuner og amtskommuner har kun adgang til at opfare almene eeldreboliger, og kan ikke sta som ejer af andre former for alment

byggeri.
6.5. Almene ldreboliger tilherende en selvejende institution

Selvejende institutioner, som ejer almene aldreboliger kan kun besta af een boligafdeling, jf. bekendtggrelsens § 25 stk. 1. Bestemmelsen
udelukker ikke, at den selvejende institution har afdelinger, der ikke er boligafdelinger, jf. nedenfor.

Da de omtalte selvejende institutioner, altid vil have boliger med tilsagn om offentlig stette efter 1. januar 1997, indebzerer dette, at disse
institutioner som hovedregel ikke ma eje erhvervarealer, jf. afsnit 6.1 ovenfor.

Der er ikke krav om etablering af Byggefond i de naevnte institutioner, hvorfor der ikke er krav om en seerlig afdeling til en sadan fond.

De omtalte bestemmelser om servicearealer finder derimod tilsvarende anvendelse for selvejende institutioner, som ejer almene
eeldreboliger.

Derimod geelder reglerne vedrgrende de sakaldte kapitel 12-institutioner ikke for selvejende institutioner.

Selvejende institutioner har ogsa mulighed for i et vist omfang at udeve sideaktiviteter, og er ligeledes omfattet af de ovenfor omtalte regler
om oprettelse af saerlige sideaktivitets-afdelinger. Der kan dog alene blive tale om at oprette de i bekendtgarelsen § 21 stk. 5, nr. 1) og 3)
naevnte sideaktivitets-afdelinger, jf. bekendtggrelsen om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v. med tilhgrende vejledning.

Hvad angar spgrgsmalet om gkonomisk uafheengighed, jf. afsnit 6.2 ovenfor, geelder ifalge lovens § 16 at de almene eeldreboliger, som ejes
af en selvejende institution, skal udgare en selvstaendig skonomisk enhed. Denne enhed kan kun behaeftes og forpligtes af forhold, der
vedrgrer de eeldreboliger, som tilsagnet om offentlig statte vedrgrer.

Da de selvejende institutioner alene kan indeholde en boligafdeling, kan der ifglge sagens natur ikke blive tale om sammenleegning af
boligafdelinger inden for den pagaeldende institution, jf. afsnit 6.3 ovenfor.

Om afstaelse og sammenlasgning m.v., hvor der samtidig er involveret ejendomme, der tilhgrer andre selvejende institutioner, en almen
boligorganisation eller kommunalt ejede aeldreboliger henvises til reglerne i kapitel 21 i bekendtggrelsen og afsnit 22 nedenfor.

Afsnit 7
Afdelingernes administration

Boligorganisationens bestyrelse har ansvaret for administrationen af afdelingerne, jf. bekendtggrelsens § 12 stk. 1. Administrationen skal
veere forsvarlig og tilrettelaegges efter rationelle metoder samtidig med, at forvaltningsudgifterne skal holdes pa det lavest mulige niveau, jf.
lovens § 7 stk. 1.

Det er boligorganisationens gverste myndighed, der efter bekendtggrelsens § 6 stk. 2, nr. 2, beslutter, om boligorganisationen helt eller
delvist skal administreres af en forretningsfarer, herunder af en almen forretningsfererorganisation, et alment andelsselskab eller af en
advokat. Denne beslutning kan ikke delegeres til organisationsbestyrelsen. Det er boligorganisationens bestyrelse, der i sa fald ansaetter
forretningsferer.

Aftaler om forretningsfgrelse skal indgas skriftligt med fastsaettelse af klare opsigelsesregler, og de indgéede aftaler skal veere offentligt
tilgeengelige, jf. bekendtggrelsens § 12 stk. 3. Vilkarene i en administrationsaftale skal tilgodese boligorganisationens tarv bedst muligt
samtidig med, at forretningsfgrelsen skal kunne forega pa en rimelig made.

Der er ikke fastsat neermere regler om varigheden af forretningsfgreraftaler eller om opsigelsesvarsler - dette er dermed overladt til
parterne. Omkring opsigelsesvarsler bemeerkes, at safremt der ikke i aftalen er fastsat en udtrykkelig bestemmelse om opsigelse, vil
boligorganisationen efter Bygge- og Boligstyrelsens opfattelse kunne frigare sig af aftalen med passende varsel.

Hvis der ikke er truffet beslutning om forretningsferelse, kan organisationsbestyrelsen ansaette eget personale og dermed opbygge egen
administration. Boligorganisationen afholder udgifterne til afdelingernes administration. Ansaetter bestyrelsen en fremmed forretningsfarer,
betales denne af boligorganisationen.

7.1. Administrationsudgifter

En almen boligorganisations administrationsudgifter vil typisk besta af udgifter til bestyrelsesarbejde, sekretariatsvirksomhed, udlejning,
inspektion, bogholderi, revision og byggesager. Veesentlige udgiftsposter kan veere lgnudgifter, lokaleudgifter og edb-udgifter.

De samlede administrationsudgifter i boligorganisationen kan deles op i administrationsomraderne "egne afdelinger i drift",
"byggearbejder" og "ekstern administration". Inden for hvert af disse administrationsomrader skal indteegterne daekke udgifterne, saledes at
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de eksisterende afdelingers beboere f.eks. ikke kommer til at betale for boligorganisationens byggeadministration ved opfarelsen af en ny
afdeling. Eller med andre ord: Der skal budgetteres og konteres kostaegte i organisationen.

Boligorganisationens gverste myndighed traeffer beslutning om boligorganisationens administrationspolitik, jf. bekendtgerelsens § 6 stk. 2,
nr. 3, og dermed om det generelle serviceniveau og administrationsudgifternes sterrelse i organisationen. De enkelte afdelinger kan efter
bekendtggrelsens § 28 stk. 2, veelge administrative tilleegsydelser.

Dette betyder, at der kan veere en vis forskel pa udgifterne til administration i de forskellige organisationer og i de enkelte afdelinger.
Yderligere er der forskel pa, hvor megen administrativ indsats, der fordres i boligorganisationer med mange sma afdelinger i forhold til
boligorganisationer med store afdelinger. En anden faktor, der pavirker administrationsudgifterne, er, hvor mange afdelinger, der er
samspilsramte med byggeskadesager, store fraflytningsprocenter og darlig social funktion m.v.

Man ma dog til stadighed have for gje, at udgifterne til administration skal holdes pa det lavest mulige niveau. Dette gaelder ogsa, selv om
det indebaerer nedskeeringer i medarbejderstaben, som falge af bortfald af arbejdsfunktioner, f.eks. fordi en boligorganisation ikke
igangseetter nybyggeri i samme omfang som tidligere.

Der er ikke noget krav om, at en boligorganisations administrative medarbejdere (inkl. inspektarerne, jf. nedenfor) skal registrere deres
forbrug af tid pa de enkelte administrationsomrader eller pa de enkelte afdelinger. Fordelingen vil normalt kunne ske pa baggrund af et
skan, men en egentlig registrering af tidsforbruget kan veere en hjeelp i nogle tilfaelde, f.eks. nar boligorganisationen skal prissaette
tilleegsydelser.

Omkring afgreensningen af inspektgrfunktionerne i forhold til ejendomsfunktionzerernes funktioner geelder det, at
ejendomsfunktionzerarbejde, som matte blive udfert af en inspekter, skal medtages pa den enkelte afdelings regnskab som en driftsudgift.
Det vil i nogle tilfeelde indebaere, at inspekteren skal fare timesedler m.v. Yderligere vejledning om, hvilke arbejdsopgaver, der hgrer under
inspektaren, kan gives af regnskabskonsulenttjenesten under Landsbyggefonden.

For at sikre sammenlignelighed mellem organisationer med egne og organisationer med lejede administrationslokaler skal der i
administrationsudgifterne medtages et belgb til intern forrentning af friveerdien af egne administrationslokaler (egenkapital bundet i
administrationsejendom). Herom henvises til bekendtggrelsens § 27 stk. 2, og til gennemgangen af regnskabets konti.

Som nzevnt er det den enkelte boligorganisations gverste myndighed, der traeffer beslutninger om administrationen. For
datterorganisationer under en forretningsfarerorganisation er det séledes den enkelte datterorganisations gverste myndighed, der traeffer
beslutning om administrationen.

For at give beboere i afdelinger under en datterorganisation af en almen forretningsfarerorganisation mulighed for at vurdere, hvad
administrationsudgifterne anvendes til, er det vigtigt, at oplysninger om administrationsudgifterne - og disses indbyrdes fordeling pa
forretningsfgrerorganisation og de enkelte datterorganisationer - fremstar pa en overskuelig made.

Er en datterorganisation utilfreds med betjeningen i sin forretningsfgrerorganisation, f.eks. fordi administrationen er for dyr eller for darlig,
kan det overvejes at opsige forretningsfereraftalen og skifte til en anden forretningsfarer eller opbygge egen administration.

Som naevnt i indledningen til afsnit 7 skal forretningsfereraftaler indgas skriftligt og med klare opsigelsesregler. | mange
forretningsfareraftaler er der en opsigelsesbestemmelse, som giver datterorganisationerne adgang til opsigelse med f.eks. 5 ars varsel.
Hvis der ikke er fastsat bestemmelse om opsigelsesvarsel, falger det efter Bygge- og Boligstyrelsens opfattelse af almindelig dansk
aftaleret, at en datterorganisation, der er en selvsteendig juridisk person, vil kunne friggres fra forretningsfareraftalen med et passende
varsel.

Der er ikke adgang for den enkelte afdeling til at vaelge en anden administrator. Afdelingen er "fadt" som en integreret del af en bestemt
boligorganisation, og det er boligorganisationens bestyrelse, der ansaetter administratoren efter beslutning herom af den gverste
myndighed, jf. herom under indledningen til afsnit 7

Via beboerdemokratiet har beboerne indflydelse pa valget, da de efter lovens bestemmelser har flertallet i svel organisationsbestyrelsen
som i den gverste myndighed.

En seerlig form for administratorskift kan dog ske ved en total overfgrsel af en afdeling fra een boligorganisation til en anden. Det
forudseetter bl.a. enighed mellem de to boligorganisationer og kommunalbestyrelsens medvirken. Overfgrelse griber ind i den afgivende
organisations gkonomi, fordi der skal overfgres en forholdsmaessig del af dispositionsfond m.v.

Som nzevnt skal byggesagshonorarerne fuldt ud deekke administrationsudgifter i forbindelse med byggesager i bred forstand. Det
indebeerer bl.a., at underskud pa den almindelige drift principielt ikke ma deekkes via byggesagshonorarer.

En total balance mellem udgifter og indteegter ved byggeadministration inden for det enkelte regnskabsar vil ikke altid kunne opnas.
Eksempelvis aftholdes en del af administrationsudgifterne ved nybyggeri ofte i et andet regnskabsar end det, hvori byggesagshonoraret
udbetales. Den forskydning, der her er tale om, skal reguleres over arbejdskapitalen.

Der opkraeves byggesagshonorarer og belgb til deekning af bestyrelsesudgifter i forbindelse med nybyggeri, jf. bekendtggrelsens § 29 stk.
1.

Af bekendtgarelsens § 29 stk. 2, fremgar, at boligorganisationen ogsa i visse tilfaelde skal opkraeve byggesagshonorarer og
bestyrelsesudgifter fra afdelinger i drift. Det skal ske, nar der er tale om gennemfarelse af den type arbejder, som er omfattet af lovens §§
37-38 Disse bestemmelser omfatter bl.a. gennemfarelsen af rimelige moderniseringsarbejder, kollektive anlaeg og ekstraordinzere
renoveringsarbejder i en afdeling. Endvidere kan opkreeves byggesagshonorar m.v. i forbindelse med udbedring af byggeskader og
gennemfgrelse af gget vedligeholdelse, ombygning af ledige lejligheder og forbedring af miljget, hvortil ydes stgtte fra Landsbyggefonden
efter lovens § 91 stk. 2. Gennemfgrelsen af arbejderne kraever godkendelse pa et afdelingsmeade, idet et nedstemt forslag dog vil kunne
gennemfgres efter palaeg fra kommunalbestyrelsen.

Bekendtggrelsens § 29 stk. 2, afgraenser, hvilke arbejder, der skal udlgse byggesagshonorar, i forhold til vedligeholdelses- og
fornyelsesarbejder m.v., der ikke skal udlgse honorar. | praksis indebaerer bestemmelsen som altovervejende hovedregel, at der skal
beregnes honorar for alle arbejder, der medfgrer huslejeforhgjelser. Herved sikres beboerne direkte indflydelse pa honorarets betaling, da
honoraret skal fremgéa af de skonomiske oplysninger, som fremleegges for afdelingsmadet forud for vedtagelsen. P4 denne made kommer
kun de afdelinger, som byggeadministrationsudgifterne vedrgrer, til at betale for administrationen.

Der kan ikke opkreeves byggesagshonorar og bestyrelsesudgifter i forbindelse med gennemfgrelse af andre arbejder end de ovennaevnte,
jf. bekendtgerelsens § 29 stk. 3.

Visse vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder er dog sa administrationskraevende, at det ville vaere urimeligt at afskeere
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boligorganisationen fra at beregne byggesagshonorar. Den ekstra administrationsudgift skulle nemlig i givet fald baeres af samtlige
boligorganisationens afdelinger. Derfor kan organisationen med tilsynsmyndighedens (kommunalbestyrelsens) godkendelse tage
byggesagshonorar og bestyrelsesudgifter i forbindelse med seerligt omfattende og komplicerede vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder,
jf. bekendtgerelsens § 29 stk. 3, 2. pkt.

Byggesagshonorarer og bestyrelsesudgifter beregnes efter de regler, der geelder for stgtte til nybyggeri. Der kan naturligvis kun opkreeves
belgb i det omfang, der er udgifter til de padgeeldende formal. Der kan séledes ikke opkraeves belgb til deekning af bestyrelsesudgifter, hvis
belabet reelt ikke tilgar boligorganisationens bestyrelsesmedlemmer. Honoraret er en Ignindtaegt, og skal dermed indga i de enkelte
bestyrelsesmedlemmers skattepligtige indkomst. Der er principielt ikke noget til hinder for, at bestyrelsesmedlemmerne kan vaelge at lade
honoraret viderega til andre formal, men honoraret skal i sa fald vaere beskattet forinden hos det enkelte bestyrelsesmediem.

Det skal bemeerkes, at byggesagshonorarer bl.a. deekker forretningsfgreransvar, og at der derfor i begrebet "udgifter" ovenfor kan
medregnes belgb til deekning heraf.

7.2. Administrationsbidrag

Ved boligorganisationernes fastsaettelse af administrationsbidrag skal der budgetteres sa kostaegte som muligt, uden at der kreeves en
egentlig tidsregistrering. Det betyder bl.a., at der ved budgetteringen skal sikres daekning af udgifter til administration, fratrukket indteegter
fra byggesager, hvor der skal opkreeves szerskilt byggesagshonorar, fra lovmaessige gebyrer samt fra ekstern administration.

Boligorganisationens nettorenteindteegter, der stammer fra en feelles forvaltning af egne boligafdelingers midler, ma ikke indga i
budgetteringen af bidraget, jf. bekendtgerelsens § 27 stk. 1. Denne bestemmelse fastslar, at afdelinger i drift tisammen betaler
administrationsbidrag, som deekker driftsadministrationen i snaever forstand.

Disse regler muligger, at den enkelte afdelings betaling af administrationsbidrag i hgjere grad afspejler administrationsforbruget. Herved
kan omkostningsbevidstheden forgges, idet udgifterne til det valgte serviceniveau synliggeres.

Boligorganisationen kan veelge mellem tre forskellige metoder, nar den samlede budgetterede administrationsbetaling fra boligafdelinger i
drift skal fordeles pa de enkelte afdelinger i form af administrationsbidrag.

Den forste metode er naevnt i bekendtggrelsens § 28 stk. 1. Efter denne metode - der er hovedreglen - fastsaettes administrationsbidraget til
et belgb, der er lige stort pr. lejemalsenhed.

Den anden metode fremgar af bekendtggrelsens § 28 stk. 2, og indebaerer en opdeling af administrationsbidraget i et grundbidrag for en
grundydelse og tilleegsbidrag for tilleegsydelser. Grundydelsen skal omfatte en grundlaeggende, forsvarlig administration, dvs. den
administration, som er ngdvendig for at drive afdelingerne, s lovens krav om forsvarlig forvaltning og beboerdemokrati er opfyldt.
Grundydelsen skal derfor som minimum omfatte betaling for de tunge administrationsomrader som udlejnings-, fraflytnings-, inspektions- og
regnskabsadministration.

Grundbidraget skal fastseettes til et belagb, der er lige stort pr. lejemalsenhed.

Tilleegsydelserne, som udgeres af alle de ydelser, der ikke er med i grundydelsen, kan tilbydes og veelges af afdelingerne. Tillaegsydelserne
prissaettes af boligorganisationen. Priserne pa de enkelte ydelser skal fremga af budgettet/regnskabet.

Derved er det den enkelte afdeling, som - via beboerdemokratiet, jf. lovens kapitel 2 - selv afger, hvor meget service den gnsker fra
boligorganisationen i form af tillaegsydelser og dermed hvor stort et administrationsbidrag, der skal betales.

Vedrgrende prisseetningen henvises til bemaerkningerne til konto 601.1. i afsnit 26

Den tredje metode er en variant af den anden, og er naevnt i bekendtgerelsens § 28 stk. 3. Efter denne metode kan grundbidraget deles op i
et fast bidrag, der fastseettes pr. afdeling, og et bidrag, der fastseettes pr. lejemalsenhed. Det faste bidrag pr. afdeling ma ikke overstige
udgifterne til budgettering og regnskabsaflaeggelse.

Boligorganisationen har hermed mulighed for at tilpasse den samlede bidragssterrelse til de faktiske (mer)omkostninger pr. lejemalsenhed,
der typisk er forbundet med de sma afdelingers budget- og regnskabsudarbejdelse. Resultatet vil blive, at beboere i boligorganisationens
sma afdelinger kommer til at betale hgjere administrationsbidrag pr. lejemalsenhed end beboerne i boligorganisationens store afdelinger.
Ordningen kan gge incitamentet til at sammenlaegge sma afdelinger.

Ved beregning af administrationsbidrag skal anvendes den fordelingsnorm, som fremgar af bekendtggrelsens § 28 stk. 4. Herved kommer
man frem til hver enkelt afdelings betaling for boligorganisationens administration.

Specielt bemaerkes om erhvervslokaler, at fordelingsnormen - med en beregning pa 1 lejemalsenhed pr. pabegyndt 60 m? skal falges, selv
om de pagaeldende erhvervslokaler pa grund af den markedsbestemte leje eventuelt kun kan udlejes med tab. | sa fald ma tabet, ligesom
andre lejetab i en afdeling, deekkes af afdelingens boligdel. Ligger erhvervslokalerne i en ren erhvervsafdeling, bliver der tale om et
underskud pa driften.

Servicearealer indgar ogsa ved beregningen af fordelingsnormen med samme veegt som erhvervslejemal, dvs. 1 lejemalsenhed pr.
pabegyndt 60 m2.

Uanset hvilken af de tre metoder for beregning af administrationsbidrag, boligorganisationen veelger, sker den lejemaessige fordeling af
administrationsbidrag inden for den enkelte afdeling ikke pr. lejemal, men efter de lejefordelingsregler, der fremgar af bekendtgerelsens §§
77-78 De enkelte lejemal i en afdeling betaler saledes ofte forskellige belgb for organisationens administration, afhaengig af lejemalenes
indbyrdes veerdi (sterrelse og udstyr m.v.), jf. afsnit 17

For forretningsfgrerorganisationerne gaelder de samme regler som for de gvrige boligorganisationer.

Pa grund af den forskel, der kan veere mellem de enkelte datterorganisationers made at handtere administrationen pa, har
forretningsfgrerorganisationerne mulighed for at fastsaette forskellige grundbidrag pr. lejemalsenhed i drift i de forskellige
datterorganisationer, jf. bekendtgarelsens § 30 Varetager en datterorganisation saledes selv udlejningsadministrationen, ber bidraget til
forretningsfgrerorganisationen alt andet lige vaere lavere end i den datterorganisation, der ikke selv star for udlejningen.

7.3. Kommunalbestyrelsens tilsyn
Hvis en boligorganisations administrationsudgifter har tendens til at stige ud over et rimeligt niveau, f.eks. pa grund af opferelse af en dyr
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administrationsbygning, har kommunalbestyrelsen som et led i sit tilsyn mulighed for at gribe ind med restriktioner. Der kan f.eks. fra
kommunens side skrides ind, hvis de arlige udgifter til administration bliver urimeligt store. Kommunalbestyrelsen kan endvidere direkte
nedlaegge forbud mod en konkret pateenkt erhvervelse af en bygning. Har en boligorganisation forkebt sig, vil kommunalbestyrelsen ogsa
kunne gennemtvinge en billigere Igsning af lokaleproblemet. | denne forbindelse skal specielt nsevnes, at lovens § 28 om kommunal
forhandsgodkendelse af vaesentlige forandringer af almene boligorganisationers ejendomme ogsa geelder ved forandringer af
administrationsejendomme.

Kommunalbestyrelsen kan i gvrigt som tilsynsmyndighed altid gribe ind over for et administrationsbidrag, den generelt eller konkret finder er

for hgjt. En kommunalbestyrelse vil endvidere have mulighed for at fastssette normtal for administrationsbidraget, afpasset efter de konkrete
forhold. Normtal vil kunne fastseettes savel for det totale administrationsbidrag som for grundbidrag eller for grundbidragets bestanddele.

7.4. Aimene aldreboliger tilhgrende en kommune eller en amtskommune

Bestemmelserne i bekendtgerelsens § 26 § 28 stk. 1, 2, 4 og 5 samt § 29 finder ogséa anvendelse for almene zeldreboliger, som ejes af en
kommune eller en amtskommune, jf. bekendtggrelsens § 31

Kommunalbestyrelsen eller amtsradet kan saledes veelge at lade en almen forretningsferer forestd administrationen af de kommunale
eeldreboliger - i sa fald kan forretningsfarer beregne sig et honorar efter de tilsvarende regler, som geelder for administrationen af almene
boligafdelinger, jf. afsnit 7.1

Kommunalbestyrelsen eller amtsradet kan alternativt selv vaelge at forestd administrationen, og kan i sa fald efter bekendtgerelsens § 27
stk. 3, beslutte at opkreaeve et administrationsbidrag. Der kan alene opkraeves et bidrag svarende til de faktiske administrationsudgifter, og
det er et krav, at kommunen kan fremlaegge dokumentation herfor.

Det forudseettes samtidig, at det kommunale administrationsbidrag opgjort pr. lejemalsenhed ikke overstiger niveauet for det
administrationsbidrag, som betales af almene boligafdelinger beliggende i kommunen/amtet.

7.5. Almene ldreboliger tilhorende en selvejende institution

For almene aeldreboliger ejet af en selvejende institution finder reglerne for de kommunale og amtskommunale almene seldreboliger
tilsvarende anvendelse, jf. ovenstaende afsnit 7.4

Forestar institutionen selv driften af boligerne, opkreeves der dog ikke et egentligt administrationsbidrag, idet den samlede husleje i henhold
til balancelejeprincippet blot skal daekke samtlige udgifter - fordelingen af driftsudgifterne, herunder administrationsudgifterne, pa de enkelte
boliger sker efter deres indbyrdes veerdi.

Institutionens bestyrelse har den kompetence, der i henhold til det anfarte er tillagt de almene boligorganisationers gverste myndighed og
bestyrelse.

Afsnit 8
Egenkapital

Bestemmelserne om almene boligorganisationers, almene forretningsfarerorganisationers og almene andelsselskabers egenkapital er
indeholdt i bekendtggrelsens § 32 stk. 1 og 2.

8.1. Almene boligorganisationers egenkapital

Bekendtgarelsens § 32 opregner i stk. 1, de bestanddele, som almene boligorganisationers egenkapital udggres af:

1. Midler i dispositionsfonden.

De naermere bestemmelser om dispositionsfonden findes i lovens § 20 i bekendtgarelsens kapitel 10 og i denne vejlednings afsnit 10
2. Eventuel arbejdskapital.

De naermere bestemmelser om arbejdskapitalen findes i lovens § 19 i bekendtggrelsens kapitel 9 og i denne vejlednings afsnit 9

3. Garantikapital i almene garantiorganisationer og organisations-andele i almene andelsboligorganisationer og almene andels-
selskaber.

Garantikapital og organisationsandele udger den oprindelige del af en boligorganisations egenkapital. | modsaetning til almene
garantiorganisationer, almene andelsboligorganisationer og almene andelsselskaber har selvejende boligorganisationer ikke nogen
oprindelig egenkapital. Aimene garantiorganisationer kan udbetale udbytte til garanterne. Den oprindelige egenkapital forudsaettes forst
og fremmest placeret som grundlag for den almene boligorganisations virke. Midlerne ma placeres med respekt af en rimelig likviditet,
saledes at indskydernes midler normalt vil kunne realiseres, idet en andelshaver til enhver tid kan opsige sit medlemskab af
andelsboligorganisationen eller andelsselskabet og kraeve sin andel tilbagebetalt, ligesom ogsa en garant under visse betingelser kan
kreeve, at garantiorganisationen overtager den pageeldendes garantibeviser til deres veerdi, jf. de for disse garantiorganisationer
geeldende normalvedteegter.

Ud over disse tre bestanddele af egenkapitalen, kan tillige nsevnes en yderligere, som dog alene vedrgrer den regnskabsmaessige
opgearelse af den almene boligorganisations egenkapital, og derfor ikke er medtaget i bekendtggrelsens § 32

4. Opskrivningshenlaeggelser.
Arsregnskabslovens principper for gevinst/opskrivning og tab/nedskrivning skal anvendes i forbindelse med savel
obligationsbeholdninger som administrationsejendomme. Som led i den generelle preecisering af egenkapitalforhold i almene
boligorganisationer er der derfor etableret szerlige konti pa organisationsniveau for urealiserede gevinster ved opskrivning af
obligationsbeholdning og administrationsejendom, jf. bemaerkningerne i afsnit 25 konto 804.

Det skal understreges, at egenkapitalen ikke kan besta af yderligere bestanddele, end de her naevnte.
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8.2. Almene forretningsfererorganisationers og almene andelsselskabers egenkapital

Almene forretningsfgrerorganisationers og almene andelsselskabers egenkapital udgeres af de samme midler, som de almindelige
boligorganisationers egenkapital. For forretningsfarerorganisationers og andelsselskabers vedkommende geelder dog seerlige regler for
dispositionsfonden, jf. bekendtggrelsens § 32 stk. 2.

Forretningsfarerorganisationer og andelsselskaber har som hovedregel ikke pligt til at etablere en dispositionsfond.

Undtaget herfra er den situation, at kommunalbestyrelsen i medfer af lovens § 19 har fastsat et maksimum for
forretningsfererorganisationens eller andelsselskabets arbejdskapital. | sa fald skal forretningsfererorganisationen eller andelsselskabet
etablere en dispositionsfond.

Herudover kan forretningsfgrerorganisationen eller andelsselskabet altid beslutte at etablere en dispositionsfond. Beslutningen har virkning
for det fglgende regnskabsar. Tilsvarende vil forretningsfererorganisationen eller andelsselskabet kunne omgere en sadan beslutning med
den virkning, at dispositionsfonden nedlaegges fra og med det fglgende regnskabsar.

Nedleegges en dispositionsfond, skal midlerne i denne overfares til forretningsfarerorganisationens eller andelsselskabets arbejdskapital.

8.3. Almene aldreboliger, som tilhgrer en kommune, en amtskommune eller en selvejende institution

Reglerne i dette afsnit om egenkapital gzelder ikke for disse almene eeldreboliger.

Afsnit 9
Arbejdskapital

Arbejdskapitalen er den disponible del af en almen boligorganisations, en almen forretningsfgrerorganisations eller et alment
andelsselskabs egenkapital, jf. ovenfor under afsnit 8.1

Denne arbejdskapital kan udgeres savel af likvide midler som af midler, der er bundet i boligorganisationens anlaegsaktiver.
Der er ikke noget krav om, at boligorganisationerne skal have en arbejdskapital, men de er berettiget til at opbygge en sadan.

Opbygningen af arbejdskapitalen kan ske ved overfgrsel af overskud pa boligorganisationens drift, der ikke medgar til deekning af
opsamlede underskud fra forudgaende ar.

Et sddant overskud kan eksempelvis opsta som fglge af nettorenteindteegter (inkl. realiserede kursgevinster), som ikke medgar til deekning
af et eventuelt tilskud til afdelinger, til forrentning af dispositionsfondens midler og af afdelingsmidler, som forvaltes af boligorganisationen.
En godkendt forretningsfarerorganisation kan endvidere opna en vis nettorenteindtaegt ved forrentning af datterorganisationernes midler,
nar disse forvaltes af forretningsfarerorganisationen.

Et driftsoverskud vil endvidere kunne fremkomme ved salg af boligorganisationens anleegsaktiver, bortset fra administrationsbygningen
(hvor indtaegten tilfalder dispositionsfonden), ved overskud fra administrationsbidrag eller fra eventuelle byggesagshonorarer. Det skal dog
understreges, at der ikke ma budgetteres med et overskud fra administrationsbidrag, ligesom byggesagshonorarer skal modsvare
boligorganisationens faktiske omkostninger i forbindelse med byggesagen.

| en garantiorganisation traeffer garantforsamlingen beslutning, om der skal udbetales udbytte af den oprindelige egenkapital til garanterne.
Det er imidlertid en forudsaetning for udbetalingen, at arbejdskapitalen efter udbetaling ikke bliver negativ, jf. bekendtggrelsens § 8 stk. 1.

Andelsbeviser forrentes ikke.

Kommunalbestyrelsen kan fastseette et maksimum for savel en almen boligorganisations, en almen forretningsfererorganisations som et
alment andelsselskabs arbejdskapital.

Det er overladt til kommunalbestyrelsen selv at skgnne, hvor stort dette maksimum skal veere. Efter bekendtggrelsens § 34 stk. 2, skal
belgbet fastsaettes som et fast kronebelgb pr. lejemalsenhed, jf. om lejemalsenheder i bekendtgarelsens § 28 stk. 4.

Det er ligeledes overladt til kommunalbestyrelsen at afgare, hvor laenge et sddant maksimum skal gaelde. Er der fastsat et maksimum, skal
dette efter bekendtgaerelsens § 34 stk. 2, reguleres en gang arligt i overensstemmelse med det af Danmarks Statistik beregnede
nettoprisindeks.

Hvis det maksimum, kommunalbestyrelsen har fastsat for arbejdskapitalen, pa balancetidspunktet overskrides, tilfalder det overskydende
belgb boligorganisationens dispositionsfond. Midler, der saledes er tilfart dispositionsfonden, forbliver i dispositionsfonden, uanset om
kommunalbestyrelsen senere ophaever det fastsatte maksimum for arbejdskapitalen.

For forretningsfgrerorganisationer og andelsselskaber medfgrer kommunalbestyrelsens fastsaettelse af et maksimum for arbejdskapitalen
en pligt for forretningsfererorganisationen og andelsselskabet til at etablere en dispositionsfond.

Som nzevnt er det overladt til kommunalbestyrelsens skan, om der skal fastsaettes et maksimum for arbejdskapitalen, og hvor stort dette i
bekraeftende fald skal veere. Dette gaelder ogsd, hvis der gnskes fastsat et maksimum ikke alene for en forretningsfgrerorganisations, men
tillige for en eller flere af dens datterorganisationers arbejdskapital. Der er saledes intet til hinder for, at der fastsaettes et maksimum for
forretningsfarerorganisationens arbejdskapital og et eller flere andre maksima for datterorganisationernes arbejdskapital.

Beslutningen om, hvorvidt der skal fastsaettes et maksimum for forretningsfarerorganisationens og/eller en eller flere af dens
datterorganisationers arbejdskapital og i bekraeftende fald, hvor stort dette maksimum skal veere, treeffes af den pageeldende
boligorganisations hjemstedskommune.

Det ovenfor anfarte geelder ogsa en eventuel maximering af arbejdskapitalen i andelsselskaber og i boligorganisationer, der administreres
af andelsselskabet.

Der er ikke fastsat regler for, hvad arbejdskapitalen skal anvendes til. Arbejdskapitalen forudsaettes imidlertid anvendt til udgifter
vedrgrende den daglige drift. Arbejdskapitalen kan endvidere anvendes til udbetaling af tilskud til afdelingerne.

Herudover vil arbejdskapitalen kunne anvendes til daekning af ikke godkendte merudgifter ved nybyggeri eller lignende, til erstatninger, som
boligorganisationen er blevet palagt samt til finansiering af stgrre driftsmidler (edb-udstyr, kontorinventar og lignende). Endelig vil
arbejdskapitalen kunne anvendes til finansiering af administrationsejendom.
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Det skal dog understreges, at midler fra arbejdskapitalen kun ma anvendes til aktiviteter, der ligger inden for boligorganisationens formal
eller til de sideaktiviteter, som boligorganisationen lovligt kan indfgre. Der henvises i den forbindelse til Bygge- og Boligstyrelsens

bekendtgerelse om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v. med tilhgrende vejledning.

Specielt f.s.v. angar administrationsejendomme bemaerkes, at selvom der er anvendt midler fra arbejdskapitalen til finansiering af en
administrationsejendom, vil et eventuelt nettoprovenu, der fremkommer i forbindelse med belaning af frivaerdien eller ved salg af
ejendommen skulle tilfalde boligorganisationens dispositionsfond. Undtaget herfra er naturligvis forretningsfarerorganisationer og
andelsselskaber uden dispositionsfond.

Reglerne om arbejdskapital geelder ikke for disse boligtyper. For afdelinger indeholdende almene aeldreboliger tilharende en kommune, en
amtskommune eller en selvejende institution, skal overskud, ud over det, der anvendes til deekning af underfinansiering eller underskud fra
tidligere ar, anvendes til ekstraordinaere henlaeggelser, jf. bekendtgerelsens § 74 stk. 2, 2. pkt.

Afsnit 10
Dispositionsfond

| alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, hvortil boligorganisationen skal foretage henlaeggelser i form af
bidrag fra afdelingerne. Bidragene er obligatoriske, indtil fonden har naet en minimumsstgrrelse, jf. neermere nedenfor under 10.1

I almene forretningsfarerorganisationer og i almene andelsselskaber kan der etableres en dispositionsfond, hvis
forretningsfarerorganisationen eller andelsselskabet beslutter dette. Der skal etableres en dispositionsfond, hvis kommunalbestyrelsen har
fastsat et maksimum for forretningsfgrerorganisationens eller andelsselskabets arbejdskapital.

Har forretningsfarerorganisationen eller andelsselskabet besluttet at etablere en dispositionsfond, geelder denne beslutning for det
kommende regnskabsar.

Uanset om forretningsfererorganisationens eller andelsselskabets dispositionsfond er etableret frivilligt ved organisationens eller
andelsselskabets beslutning, eller den er obligatorisk, skal der dog ikke ske en seaerlig opbygning af dispositionsfonden ved direkte bidrag
som til dispositionsfonden i de gvrige boligorganisationer.

Hvis forretningsfererorganisationen eller andelsselskabet har en dispositionsfond - uanset om den er frivilligt etableret eller obligatorisk - vil
den kunne anvendes til de samme formal, som de gvrige almene boligorganisationers dispositionsfond.

10.1. Dispositionsfondens opbygning

Efter bekendtgerelsens § 36 stk. 1, indgar i almene boligorganisationers dispositionsfond:

1. Seerlige bidrag fra boligorganisationens afdelinger, dog undtaget de i bekendtggrelsen § 21 stk. 5, nsevnte afdelinger.
2. Overskud pa en afdelings drift, medmindre overskuddet anvendes til ekstraordinsere henleeggelser efter bekendtggrelsens § 74

3. Overskud pa boligorganisationens drift, i det omfang overskuddet overstiger et af kommunalbestyrelsen fastsat maksimum for
boligorganisationens arbejdskapital.

4. Likvide midler, der fremkommer i forbindelse med udamortiserede prioriteter i boligorganisationens afdelinger.

5. Friveerdi af boligorganisationens administrationsejendom samt nettoprovenu, der fremkommer i forbindelse med belaning af
friveerdien eller ved salg af ejendommen.

6. Nettoprovenu ved boligorganisationens optagelse af nye lan efter § 24 i lov om almene boliger m.v. eller ved, at byggefondens
indestaende i en afdeling geres likvidt efter bekendtgerelsens § 43 stk. 1.

7. Nettoprovenu, som efter betaling af geeld og indfrielse af beboerindskud med eventuelt indekstillaeg, fremkommer ved likvidation af en
afdeling eller afstaelse af en del af en afdeling.

8. Nettoprovenu ved likvidation efter salg af en afdeling, der er opfert med salg for gje.
9. Likvide midler, der fremkommer ved forrentning eller hel eller delvis tilbagebetaling af 1an, ydet af boligorganisationens byggefond.
10. Likvide midler, som boligorganisationen beslutter at overfgre fra sin arbejdskapital.
11. Forrentning af dispositionsfondens midler.
| almene forretningsfererorganisationer og almene andelsselskabers dispositionsfond indgar, jf. bekendtggrelsens § 36 stk. 2:
1. Overskud pa boligorganisationens drift, i det omfang overskuddet overstiger et af kommunalbestyrelsen fastsat maksimum for
boligorganisationens arbejdskapital.

2. Friveerdi af boligorganisationens administrationsejendom samt nettoprovenu, der fremkommer i forbindelse med belaning af frivaerdien
eller ved salg af ejendommen.

3. Likvide midler, som boligorganisationen beslutter at overfgre fra sin arbejdskapital.

4. Forrentning af dispositionsfondens midler.

Som naevnt skal der kun ske direkte bidrag til dispositionsfonden i almene boligorganisationer, mens afdelingerne ikke skal betale bidrag til
en evt. dispositionsfond i almene forretningsf@rerorganisationer.

Bidragets storrelse fastsaettes efter ensartede principper for samtlige boligorganisationers afdelinger. Bidraget fastseettes saledes til ens
belgb for hver lejemalsenhed i samtlige afdelinger.

Afdelingernes henlaeggelser til dispositionsfonden skal arligt udgere 162 kr. pr. lejemalsenhed, indtil fonden for boligorganisationen som
helhed i likvide midler udger mindst 3.123 kr. pr. lejemalsenhed, jf. om lejemalsenheder i bekendtgarelsens § 28 stk. 4.

Anvendelsen af lejemalsenheder ved beregningen af bidragets starrelse bevirker, at man ikke kan fastsaette graduerede bidrag for
henholdsvis enkeltvaerelser og erhvervslejemal. Det behov, der matte vaere herfor, er der taget hgjde for ved fastsaettelsen af
lejemalsenhederne.

Hvis dispositionsfonden nedbringes under 3.123 kr. pr. lejemalsenhed, skal der pa ny foretages arlige henlaeggelser.
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De naevnte belgb reguleres i overensstemmelse med det af Danmarks Statistik beregnede nettoprisindeks med pristallet for april maned
1996 som basis. Reguleringen foretages een gang arligt, farste gang med virkning for det regnskabsar, der falger nzermest efter
offentliggerelsen af pristallet for april maned 1997.

Modtagne bidrag skal henleegges til fonden uanset boligorganisationens driftsresultat.

Samtlige almene afdelinger, det vil sige afdelinger, der alene bestar af beboelse, eller afdelinger, der udelukkende bestar af erhverv, skal
bidrage til dispositionsfonden, indtil denne har naet sit minimum. Dette er tilfeeldet, selv om en afdeling for sit vedkommende tidligere matte
have indbetalt minimumsbelgbet (3.123 kr. med tillaeg af pristalsregulering) for samtlige lejemal i denne afdeling. Har dispositionsfonden
eksempelvis naet sit minimum, saledes at afdelingerne eventuelt ikke lsengere betaler bidrag, og opfares der herefter et nyt byggeri, skal
samtlige afdelinger, og ikke blot den nye afdeling, bidrage til dispositionsfonden, indtil denne pa ny har naet sit nye forhgjede minimum.

Det er overladt til boligorganisationens egen afgarelse, om der fortsat skal opkraeves bidrag fra afdelingerne, nar dispositionsfonden har
naet sit minimum.

Er boligorganisationen organiseret som en forretningsfarerorganisation, der bygger gennem datterorganisationer, er hver
datterorganisation en selvstaendig, almen boligorganisation, der skal foretage henlaeggelser til en seerskilt dispositionsfond. Selve
forretningsfarerorganisationen er derimod ikke forpligtet til at foretage henlaeggelser til en dispositionsfond.

For andelsselskabers vedkommende gaelder ligeledes, at disse ikke er forpligtet til at foretage henlaeggelser til en dispositionsfond.

Hvis en afdeling ganske undtagelsesvis udskilles af en boligorganisation og etableres som en afdeling af en ny selvsteendig
boligorganisation eller overfgres til en anden boligorganisation, méa en passende andel af dispositionsfonden overga henholdsvis som
dispositionsfond i den nye boligorganisation eller til ssmmenlaegning med den anden boligorganisations dispositionsfond.

10.2. Dispositionsfondens anvendelse

Dispositionsfondens midler udger en seerlig sikkerhedskapital, der dels skal kunne anvendes som stgdpude over for eventuelle uforudsete
begivenheder, som i veesentlig grad vil kunne pavirke boligorganisationen eller dens afdelingers gkonomiske stilling, dels tage sigte pa at
sikre boligorganisationens fortsatte virksomhed.

Fonden tilhgrer boligorganisationen, og den enkelte afdeling har ikke krav pa, at den del af fondens midler, der hidrgrer fra den pagaeldende
afdeling, helt eller delvis anvendes til fordel for denne afdeling.

Der skal ikke opfyldes seerlige sikkerhedskrav i forbindelse med de formalsbestemte anvendelser af midlerne, idet dispositionsfondens
karakter af gkonomisk stadpude selvsagt kan indebzere, at anvendelsen af fondens midler kan veere risikobetonet.

Ifelge bekendtggrelsens § 38 anvendes dispositionsfondens midler til:

1. Tilskud til deekning af tab eller forebyggelse af tab ved driften af boligorganisationens afdelinger.

For forretningsfarerorganisationers og andelsselskabers vedkommende kan der ske udlan eller ydes tilskud til deekning af tab eller
forebyggelse af tab ved driften af administrerede almene boligorganisationers afdelinger. Tilskud kan dog ikke ydes til de i
bekendtggrelsens § 21 stk. 5, naevnte afdelinger. En almen forretningsfgrerorganisation kan ligeledes efter reglerne i
bekendtgerelsens § 38 stk. 1, 2. og 3. pkt., foretage udlan eller yde tilskud til afdelinger af datterorganisationer, som
boligorganisationen ikke administrerer.

Der stilles ikke krav om, at afdelingernes tab skal vaere ekstraordinaere. Dispositionsfondens midler vil séledes ogsa kunne anvendes
forebyggende til imadegéaelse af udlejningsvanskeligheder og tilsvarende vanskeligheder af den karakter, der er set i samspilsramte
afdelinger.

Dispositionsfonden bgr normalt ikke "temmes" eller naesten "temmes" til fordel for en enkelt afdeling, idet fonden ogsa skal kunne
anvendes som stgdpude for boligorganisationens gvrige afdelinger.

Ifalge lovens § 92 stk. 1, kan Landsbyggefonden yde stgtte til finansiering af ngdvendige udbedrings-, opretnings- og
vedligeholdelsesarbejder samt til miljgforbedrende og andre foranstaltninger, herunder til udligning af opsamlede driftsunderskud i
afdelinger med alvorlige skonomiske problemer. Landsbyggefonden kan betinge ydelsen af stgtte af, at kommunalbestyrelsen og
boligorganisationen, herunder en eventuel forretningsfererorganisation eller et eventuelt andelsselskab, medvirker til Iasning af den
pageeldende boligafdelings skonomiske problemer, jf. lovens § 96 men loven indeholder ikke noget krav om, at boligorganisationens
egne muligheder skal veere udtemt, far der kan ydes stgtte fra Landsbyggefonden og den pagaeldende kommune.

Der kan ikke fastsaettes faste procentgraenser for, i hvilket omfang dispositionsfondens midler skal anvendes, inden der kan blive tale
om stette fra anden side til en nagdlidende afdeling. Anvendelsen ma afhaenge af en konkret vurdering i det enkelte tilfaelde, og i dette
sken ma indga elementer sdsom dispositionsfondens nuveerende og fremtidige starrelse, antal @vrige afdelinger i boligorganisationen,
disses stgrrelse og situation samt naturligvis en bedemmelse af den nadlidende afdeling selv. Skannet ma udeves af
boligorganisationen, af Landsbyggefonden og af den pagseldende kommunalbestyrelse.

2. Udlan eller tilskud til imgdegaelse af ekstraordinzere tab ved boligorganisationens drift, for forretningsfaererorganisationers og
andelsselskabers vedkommende til ekstraordinaere tab ved driften af de administrerede almene boligorganisationers afdelinger og af
afdelinger af datterorganisationer, som forretningsfarerorganisationen ikke administrerer.

Der teenkes herved pa helt ekstraordinaere tab, som rammer en boligorganisation. Almindelige driftstab kan ikke deekkes af fondens
midler, idet en boligorganisations drift skal tilrettelaegges saledes, at den kan hvile i sig selv.

3. Udlan eller tilskud til sikring af boligorganisationens fortsatte virksomhed.
Eksempelvis kan naevnes forelgbig finansiering af grundkeb og udleeg til projektering af nyt byggeri (betaling for radgiverbistand m.v.).
Hvor sadanne udlaeg ikke medfarer tab, skal de udlagte belgb tilbageferes til fonden, nar dette bliver muligt. Det bemzerkes, at kab af
grund skal ske i en saerlig almen afdeling, jf. afsnit 21.1.2
Anvendes dispositionsfondsmidler til hel eller delvis forelgbig finansiering af erhvervelse af fast ejendom - grundkab - skal der foreligge
godkendelse fra kommunalbestyrelsen, jf. lovens § 29 stk. 4.

4. Udlan til etablering af nye almene boligafdelinger.
En boligorganisations dispositionsfonds midler vil bl.a. kunne anvendes til udlan til etablering af nye almene boligafdelinger, f.eks.
boliger som boligorganisationen har erhvervet fra en kommune, en privat udlejer eller en selvejende institution. | denne situation vil der
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veere tale om almene boliger tilvejebragt uden offentlig statte, idet sddanne udlan af midlerne fra dispositionsfonden kun vil kunne ske,
hvis der i gvrigt ikke er ydet offentlig stette til byggeriet.
Udlan skal afdrages over hgjst 50 ar.

5. Udlan til modernisering og forbedring af boligorganisationens afdelinger. For forretningsfgrerorganisationers og andelselskabers
vedkommende kan der ske udlan til modernisering og forbedring af administrerede almene boligorganisationers afdelinger. En
forretningsfarerorganisation kan ligeledes foretage udlan til afdelinger af datterorganisationer, som forretningsfgrerorganisationen ikke
administrerer.

Udlan skal afdrages over hgjst 30 ar.

6. Udlan eller tilskud til finansiering af boligorganisationens edb-udstyr forudsat 1), at kommunalbestyrelsen har fastsat et maksimum for
boligorganisationens arbejdskapital og 2), at arbejdskapitalen ikke er tilstraekkelig til finansiering heraf.

Dispositionsfondens likvide midler ma ikke herved komme under 3.123 kr. pr. lejemalsenhed med tillaeg af eventuel pristalsregulering.

7. Udlan eller tilskud til finansiering af boligorganisationens administrationsejendom forudsat 1), at kommunalbestyrelsen har fastsat et
maksimum for boligorganisationens arbejdskapital og 2), at kommunalbestyrelsen godkender finansieringen.

Dispositionsfondens likvide midler ma ikke herved komme under 3.123 kr. pr. lejemalsenhed med tillaeg af eventuel pristalsregulering.
Muligheden for at anvende dispositionsfondsmidler til finansiering af administrationsbygning afskaerer naturligvis ikke en
boligorganisation fra ogsa at anvende arbejdskapitalen hertil, ligesom administrationsbygningen selvfglgelig vil kunne finansieres med
andre former for lan (realkreditlan, banklan etc.), uanset hvilken stgrrelse dispositionsfonden har.

8. Tilskud til nedseettelse af beboerindskud i aeldre afdelinger, for forretningsfarerorganisationers og andelsselskabers vedkommende i
zeldre afdelinger af de administrerede almene boligorganisationers afdelinger og afdelinger af boligorganisationen, som
forretningsfererorganisationen ikke administrerer, hvis en nedsaettelse skannes na@dvendig for at imgdega udlejningsvanskeligheder.
Dispositionsfondens midler kan i rimeligt omfang anvendes til nedsaettelse af beboerindskud i de lidt zeldre boligafdelinger, safremt
der for at imgdega udlejningsvanskeligheder skennes at veere behov for en sddan nedsaettelse ved overdragelse af ledige boliger, og
der ikke i den enkelte afdeling er henlagt tilstraekkelige midler hertil. Der taenkes herved bl.a. pa tilfeelde, hvor det oprindeligt fastsatte
beboerindskud med tilleeg af eventuelle senere forhgjelser, herunder som fglge af indeksregulering efter de tidligere geeldende regler,
nu vaesentligt overstiger indskuddet for tilsvarende boliger i nyt byggeri. Det drejer sig navnlig om de byggerier, der er opfert og
finansieret inden for en lanegreense pa 94 pct. af eiendommens vaerdi, dvs. med et beboerindskud pa 6 pct. Der henvises til lovens §
73 stk. 1, og bekendtggrelsens § 51

9. Indskudsbetaling til kommunen ved genudlejning af kapitaltilskudslejligheder.

Der henvises til lovens § 192 samt til det i afsnit 13.7 om kapitaltilskudslejligheder anfarte.
10. Udlan eller tilskud til fremme af almindelige bygge- og boligformal i det omfang, Bygge- og Boligstyrelsen meddeler samtykke hertil.

Et sddant samtykke vil dog ikke kunne forventes meddelt, far fonden har en sadan sterrelse, at den skagnnes passende efter omfanget
af boligorganisationens virksomhed.
11. Indskud i godkendte byfornyelsesselskaber.
Dispositionsfondens likvide midler ma ikke herved komme under 3.123 kr. pr. lejemalsenhed med tillaeg af eventuel pristalsregulering.
12. Indskud af garantikapital eller andelskapital, som en boligorganisation foretager i en almen forretningsfererorganisation eller i et
alment andelsselskab, forudsat at kommunalbestyrelsen har fastsat et maksimum for datterorganisationens arbejdskapital og forudsat,
at arbejdskapitalen ikke er tilstraekkelig til finansiering af indskuddet.
Dispositionsfondens likvide midler ma ikke herved komme under 3.123 kr. pr. lejemalsenhed med tillaeg af eventuel pristalsregulering.
Indskud af midler pa maksimalt 5.000 kr. kan dog ske uanset, at dispositionsfondens likvide midler ikke har naet minimum.

13. Tilskud til indeksregulering af beboerindskud for lejere, hvis boligoverenskomst eller lejeaftale er indgaet inden den 1. april 1975.
Der henvises til lovens § 71 stk. 3, og denne vejlednings afsnit 13.3

Ud over anvendelse til de formal, som er naevnt ovenfor, kan dispositionsfondens midler i gvrigt i forsvarligt omfang udlanes midlertidigt, hvis
boligorganisationens gkonomi eller likviditet ikke herved bringes i fare, eller boligorganisationen afskeeres fra i forngden udstraekning at
kunne stette dets gvrige afdelinger, jf. bekendtgarelsens § 39 Midlertidige udlan ma saledes ikke hindre, at fonden kan anvendes efter dens
primeere formal.

Der kan eksempelvis ske udlan til en afdeling til anvendelse til tilbagebetaling af beboerindskud til en fraflyttet lejer, hvis lejligheden ikke kan
genudlejes i umiddelbar tilknytning til det hidtidige lejemals ophgar. Belabet fares tilbage til fonden, sa snart den nye lejer har indbetalt
indskuddet.

Ud over udlan til boligorganisationen selv kan udlan kun ske til boligorganisationens almene afdelinger. | en forretningsfarerorganisation og i
et andelsselskab kan udlan ske til boligorganisationen selv samt til administrerede almene boligorganisationer og til disses almene
afdelinger. For forretningsfererorganisationens vedkommende kan udlan tillige ske til datterorganisationer og til afdelinger af disse, som
forretningsfarerorganisationen ikke administrerer, jf. bekendtgerelsens § 39 stk. 2.

Dispositionsfondens midler, som der ikke er disponeret over, jf. ovenfor, skal anbringes sikkert og saledes, at de i ngdvendigt omfang til
enhver tid med kort varsel kan geres likvide til anvendelse efter deres formal, jf. bekendtggrelsens § 46 stk. 1, og denne vejlednings afsnit
12

Dispositionsfondens midler skal mindst forrentes med en rentesats svarende til Danmarks Nationalbanks diskonto minus 2 pct.-point, jf.
bekendtggrelsens § 47 stk. 2, og denne vejlednings afsnit 12

Har kommunalbestyrelsen fastsat et maksimum for boligorganisationens arbejdskapital, kan boligorganisationen beslutte, at forrentning af
dispositionsfondens midler kan undlades, nar minimum for fonden er naet.

Udlan fra forretningsfererorganisationens eller andelsselskabets dispositionsfond i henhold til bekendtgerelsens § 38 stk. 1, nr. 1, kreever
dog ikke forrentning med denne mindstesats. Det samme gaelder for udlan, som forretningsfererorganisationer og andelsselskaber
foretager efter bekendtggrelsens § 38 stk. 1, nr. 2.

Som fglge af, at det i en reekke tilfaelde er en forudsaetning for at anvende dispositionsfonden, at dens likvide midler ikke derved kommer
under 3.123 kr. pr. lejemalsenhed, skal det af regnskabsopstillingen for almene boligorganisationer klart fremga, at
dispositionsfondsmidlerne kan deles i henholdsvis en bundet og en fri (likvid) del.
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10.3. Forvaltning

Dispositionsfondsmidlerne tilhgrer som naevnt boligorganisationen og ikke de enkelte afdelinger og forvaltes derfor alene af
boligorganisationens ledelse.

| relation til det kommunale tilsyn kan det spargsmal rejses, om det er det kommunale tilsyn eller boligorganisationens ledelse, der har
kompetence til at treeffe beslutning om dispositionsfondsmidlernes anvendelse.

Nar bortses fra kommunalbestyrelsens godkendelse til at anvende dispositionsfondsmidler til at finansiere boligorganisationens
administrationsejendom kreeves der ikke forhadndsgodkendelse fra tilsynsmyndigheden til midlernes anvendelse.

| den praktisk forekommende situation vil det som altovervejende hovedregel veere boligorganisationen, der selv treeffer afgerelsen om
midlernes anvendelse. Der er i princippet metodefrihed for en boligorganisation til at traeffe beslutning om, hvorledes en afdelings
gkonomiske problemer skal lgses, og hvis dette kan ske ved forsvarlige besparelser pa driften, ved forsvarlige lejeforhgjelser eller pa anden
made, vil der ikke vaere behov for indgriben fra det kommunale tilsyn.

Urigtig eller kritisabel anvendelse af dispositionsfondsmidler vil naturligvis kunne give anledning til kritik fra det kommunale tilsyn i
forbindelse med efterfglgende regnskabsgennemgang og dog normalt kun i helt ekstraordinzere tilfelde - krav om tilbagefarsel af midlerne.
Boligorganisationen kan i tvivistilfeelde sikre sig herimod ved pa forhand at anmode kommunalbestyrelsen om en udtalelse om den
pateenkte anvendelse.

Det kan ikke udelukkes, at der vil kunne opsta en konflikt mellem en boligorganisation og det kommunale tilsyn om - anvendelse herunder
forebyggende anvendelse - af dispositionsfondsmidler, hvor eksempelvis kommunalbestyrelsen i modsaetning til boligorganisationen
gnsker, at boligorganisationen bruger af fondens midler til en afdeling. Dette vil kunne veere tilfaeldet, hvis kommunalbestyrelsen ikke finder,
at nogen af de foranstaltninger, boligorganisationen har truffet beslutning om, er forsvarlige, og dispositionsfonden samtidig skennes at have
en tilstraekkelig starrelse.

Det er Bygge- og Boligstyrelsens opfattelse, at hvis kommunalbestyrelsen i en sadan situation ikke finder, at det er forsvarligt af en
boligorganisation ikke at anvende dispositionsfondsmidler til en afdeling, ma kommunalbestyrelsen efter lovens § 165 stk. 1 og 2, kunne
tilsideseette boligorganisationens afgerelse og selv traeffe beslutning om anvendelse af midlerne. Dette ma formentlig navnlig antages at
kunne blive aktuelt i den situation, hvor kommunalbestyrelsen i medfer af lovens § 97 ans@ges om at yde lan til en ngdlidende afdeling.

Der kan i den forbindelse peges pa, at det ifglge denne bestemmelse er en frivillig sag for kommunalbestyrelsen, om den vil yde driftsstatte
til en nadlidende afdeling, og kommunalbestyrelsen ma derfor ogsa kunne ggre sin stgtte betinget af, at en starre eller mindre del af
dispositionsfondens midler anvendes ferst. Som tidligere naevnt begr dispositionsfonden dog ikke kunne tammes til fordel for en enkelt
afdeling.

Et seerligt praktisk problem i relation til koordination af tilsynet ger sig geeldende, hvis der er tale om en spredning af byggeriet over
kommunegreenserne, saledes at en boligorganisation har hjemsted i een kommune, men tillige har afdelinger i andre kommuner. Tilsynet
med selve boligorganisationen fgres i sa fald af kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligorganisationen ifglge vedtsegterne har
hjemsted (hjemstedskommunen), mens tilsynet med boligorganisationens almene afdelinger fares af kommunalbestyrelsen i den kommune,
hvor den pageeldende afdelings ejendomme fysisk er beliggende (beliggenhedskommunen).

En eventuel tvist om, hvorvidt boligorganisationens dispositionsfondsmidler skal kunne anvendes til fordel for en eller flere afdelinger ma i
givet fald afgeres af hjemstedskommunen, men hjemstedskommunen og beliggenhedskommunen/-erne ma om forngdent naermere aftale,
hvorledes tilsynet bedst koordineres.

10.4. Almene ldreboliger, som tilhgrer en kommune, en amtskommune eller en selvejende institution

Reglerne i dette afsnit om dispositionsfond gaelder ikke for disse almene aeldreboliger.

Afsnit 11
Byggefond

Som tidligere naevnt er byggefonden en szerlig afdeling af bolig-organisationen.
Byggefondens formal er at sikre en vis selvfinansiering i det almene byggeri.
Byggefondens aktiver udggres farst og fremmest af indestaender i de enkelte afdelinger, jf. nedenfor.

Herudover er aktiverne de arlige bidrag, som almene boligorganisationers afdelinger yder efter lovens §§ 79 og 80 til boligorganisationens
byggefond til indskud i Landsbyggefonden. For en nsermere beskrivelse af disse bidrag og deres anvendelse henvises til afsnit 25
bemaerkningerne til konto 902 og til afsnit 26 bemaerkningerne til konto 113.

Nar bortses fra afdelingernes pligtmeessige bidrag efter lovens §§ 79 og 80 indeholder byggefonden ikke likvide midler, men bestar alene
af byggefondens indestaende i de enkelte afdelinger, de sakaldte "papirpenge”.

Likvide midler skal overfgres kontant til dispositionsfonden, jf. bekendtgerelsens § 36 stk. 1, nr. 2-4 og 6-9. Dispositionsfondens formal
omfatter tillige de tidligere byggefondsformal, udlan til finansiering af nyt boligbyggeri og til finansiering af modernisering og forbedring af
boligorganisationens afdelinger, jf. bekendtgarelsens § 38 stk. 1, nr. 4 og 5.

11.1. Byggefondens indestaende i afdelingerne

Byggefondens indestédende i en afdeling fremkommer ved, at der til boligorganisationens byggefond overfares opsparing ved afdrag m.v.
pa afdelingens prioriteter.

Endvidere overfares der opsparing ved afdrag pa lan med byggefondsforpligtelse til finansiering af tilbygnings-, moderniserings- og
forbedringsarbejder. Det er en forudseaetning herfor, at udgiften til sddanne arbejder pa tilbygnings-, moderniserings- eller
forbedringstidspunktet er eller kunne have veaeret belant pa samme vilkar i relation til Ianegraenser og lgbetid, som gaelder for prioritering af
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nybyggeri efter realkreditiovens regler, jf. bekendtggrelsens § 40 stk. 1 og § 41 stk. 2.

En betingelse for, at der kan ske den ovennaevnte overfarsel til byggefonden - og dermed veere tale om indestaende i afdelingen - er, at
afdelingens anskaffelsessum inkluderet eventuel indeksregulering ikke overstiger den seneste offentlige kontantvurdering.

Opggrelse af en afdelings anskaffelsessum skal ske i overensstemmelse med reglerne i bekendtggrelsens § 41 jf. bemaerkningerne til
konto 301 i afsnit 26 Specielt vedrarende opggrelsen af anskaffelsessummen i relation til en eventuel overskridelse af den
anskaffelsessum, der er godkendt af kommunalbestyrelsen, bemeerkes, at der er tale om hele anskaffelsessummen, dvs. inklusive den del
af en eventuel overskridelse, der afvikles efter reglerne om underfinansiering. | det omfang det er boligorganisationen selv, der betaler en
eventuel overskridelse af anskaffelsessummen, medregnes denne overskridelse derimod ikke til anskaffelsessummen.

Hvis ejendommens samlede anskaffelsessum overstiger den seneste offentlige kontantvurdering, sker der ingen overfarsler til byggefonden.
| stedet afskrives der pa ejendommen. Om afskrivningskontoen for ejendommen henvises til afsnit 26 bemaerkningerne til konto 411.

Afskrivning pa ejendommen bevirker dog ikke, at tidligere byggefondsoverfgrsler skal henfares til afskrivningen, og disse overfgrsler
forbliver derfor byggefondens indestaende i afdelingen.

Nar der sker udamortisering af oprindelige eller senere optagne lan med byggefondsforpligtelse, jf. ovenfor, opharer overfgrsel til
byggefonden, jf. bekendtgerelsens § 42 stk. 1. Maksimum for byggefondens indestaende er saledes anskaffelsessummen, opgjort som
naevnt ovenfor.

11.2. Udamortisering af prioritetslan eller andre lan

Nar ydelser pa prioritetslan vedrgrende nybyggeri falder bort ved udamortisering, nedsaettes lejen (boligafgiften) som hovedregel ikke, jf.
bekendtggrelsens § 42 stk. 1.

De likvide midler, der fremkommer i en afdeling som falge heraf, overfares kontant til dispositionsfonden.

Fravigelse fra hovedreglen om, at lejen ikke nedsaettes, kan dog ske, hvis lejen overstiger den saedvanlige leje for tilsvarende lejligheder. |
disse tilfeelde kan lejen nedseettes, hvis kommunalbestyrelsen forudgaende godkender lejenedseettelsen, jf. bekendtgarelsens § 42 stk. 2.

En nedsaettelse af lejen bevirker tilsvarende nedseettelse af den kontante overfgrsel af likvide midler til dispositionsfonden.

Er der foretaget tilbygnings-, moderniserings- og forbedringsarbejder pa en bestadende ejendom, skal der ved udamortisering af 1an med
byggefondsforpligtelse, der er optaget til finansiering af disse arbejder, forholdes som naevnt ovenfor under nybyggeri, dvs. lejen nedsaettes
som hovedregel ikke, og likvide midler, der som falge heraf fremkommer, overfgres til dispositionsfonden.

Udamortisering af 1an til finansiering af tilbygnings- moderniserings- og forbedringsarbejder uden byggefondsforpligtelse betyder, at lejen
kan nedsaettes med den hertil svarende nedgang i nettokapitalydelsen, og der skal derfor ikke i sddanne tilfeelde ske kontant overfarsel af
likvide midler til dispositionsfonden.

11.3. Byggefondens indestaende i en afdeling kan geres likvidt med henblik pa finansiering af nyt
byggeri

Som naevnt bestar byggefondens indestaende i en afdeling kun af "papirpenge". Med henblik pa finansiering af nyt byggeri kan dette
indestaende imidlertid af boligorganisationen geres likvidt.

Indestaendet udgeres som naevnt henholdsvis af opsparing ved afdrag m.v. pa afdelingens prioriteter og af opsparing ved afdrag pa lan til
finansiering af tilbygninger, moderniseringer og forbedringer med byggefondsforpligtelse. Sidstnaevnte 1an er saledes ikke ngdvendigvis
realkreditlan eller 1an, der i gvrigt er sikret ved pant i egendommen.

Nar boligorganisationen ger byggefondsindestaendet likvidt, sker det ved optagelse af Ian i ejendommen.
Optagelse af lan, hvorved byggefondsindestdendet gares likvidt, ma ikke medfere egede prioritetsydelser for afdelingen.
Nettoprovenuet ved laneoptagelsen overfares til dispositionsfonden, og byggefondens indestaende i afdelingen reduceres tilsvarende.

11.4. Optagelse af lan efter lovens § 24

Ud over de tilfeelde, hvor byggefondsindestaendet gares likvidt med henblik pa finansiering af nyt byggeri, indeholder lovens § 24 en
yderligere mulighed for boligorganisationen til at opna likvide midler.

Efter denne bestemmelse kan boligorganisationen optage 1an med pant forud for statslan eller statsgaranterede lan ligeledes med henblik
pa finansiering af nyt byggeri.

Laneoptagelsen kreever boligministerens (Bygge- og Boligstyrelsens) godkendelse, og lanene kan i den enkelte afdeling ikke optages med
starre belgb end forskellen mellem restgaelden i eiendommen og ejendommens vaerdi efter reglerne i lov om vurdering af landets faste
ejendomme - dvs. den seneste offentlige kontantvurdering - med fradrag af et belgb svarende til beboernes indskud.

Nettoprovenuet ved laneoptagelsen indgar i dispositionsfonden, jf. lovens § 20 stk. 1, nr. 5.
11.5. Almene &ldreboliger, som tilhgrer en kommune, en amtskommune eller en selvejende institution

Reglerne i dette afsnit om byggefonden geelder ikke for disse almene aeldreboliger.

Afsnit 12
Kapitalforvaltning

12.1. Forvaltningsprincipper

Som omtalt i afsnit 5 har hver afdeling sin egen uafhaengige gkonomi, der ikke ma sammenblandes med andre afdelingers eller

Side 26 af 103


http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p24&schultzlink=lov19960374#p24
http://bl.lovportaler.dk/ShowBaseDoc.aspx?schultzlink=lov19560179
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p20&schultzlink=lov19960374#p20

boligorganisationens gkonomi. | bekendtggrelsens kapitel 12 er optaget regler, som pa enkelte punkter fraviger dette princip. Baggrunden
herfor er, at det er muligt at opna en samlet starre forrentningsprocent ved placering af meget store belgb (ved feelles forvaltning), end ved
placering af flere mindre belgb.

Det skal understreges, at der ikke ma ske sammenblanding af almene midler med private midler, heller ikke hos en revisor, jf. forbudet i
bekendtggrelsens § 45 stk. 1.

Boligorganisationen skal forvalte organisationens og afdelingernes midler bedst muligt under hensyntagen til stgrst mulig sikkerhed og
bedst mulig forrentning. For dispositionsfondens og afdelingernes vedkommende gaelder, at midlerne skal veere anbragt sikkert og saledes,
at de i nadvendigt omfang og til enhver tid med kort varsel kan geres likvide til anvendelse efter deres formal.

Kassebeholdningen skal vaere mindst mulig.

For at undga, at der foretages mindre hensigtsmaessige anbringelser af midler, er der i bekendtgarelsens § 46 stk. 2, fastsat en preecis
regel om pengeanbringelse.

Efter denne bestemmelse skal afdelingsmidler og likvid arbejdskapital, som ikke ligger i kassebeholdningen, samt likvide midler i
dispositionsfonden anbringes som indlan i danske kroner i pengeinstitutter i en EU-medlemsstat eller i danske realkredit- eller
statsobligationer, herunder skatkammerbeviser, noteret pa en fondsbers i en EU-medlemsstat.

Modseetningsvis geelder bl.a., at der ikke kan anbringes midler i aktier, optioner eller futures, selv om disse méatte vaere barsnoterede.

Afdelingsmidler kan dog ogsa udlanes til andre afdelinger under visse naermere omstaendigheder, jf. bekendtggrelsens § 46 stk. 3, og
nedenfor under afsnit 12.4

12.2. Faelles forvaltning inden for boligorganisationen

Den indbyrdes gkonomiske uafthaengighed, som er omtalt ovenfor, er ikke til hinder for, at administrationen tilrettelaegges saledes, at ind- og
udbetalinger foregar gennem boligorganisationen, og at der er feelles forvaltning af organisationens og solvente afdelingers midler, herunder
feelles kasse- og bankbeholdning, men det ma ngje iagttages, at afdelinger med sund gkonomi ikke derved pavirkes af mindre velfunderede
afdelinger, jf. bekendtgerelsens § 44 stk. 3, § 46 stk. 3, og nedenfor om udlan af afdelingsmidler.

Boligorganisationen beslutter efter reglen i bekendtgarelsens § 44 om der skal vaere separat eller feelles forvaltning af afdelingsmidler. Ved
separat forvaltning oprettes bank- og depotbeholdninger for hver afdeling. Ved feelles forvaltning oprettes samlede bank- og
depotbeholdninger.

Eventuelt kan der etableres feelles forvaltning for nogle afdelinger, mens resten af afdelingernes midler forvaltes separat. En beskeden
kassebeholdning kan indeholde midler fra savel boligorganisationen som afdelinger, selv om man har valgt separat forvaltning.

Omkring forrentning og udlan af afdelingsmidler, jf. nedenfor under afsnit 12.4 og 12.6
12.3. Fzelles forvaltning mellem flere boligorganisationer

En almen boligorganisation kan veelge at lade en anden boligorganisation foresta administrationen af boligorganisationen. Beslutning
herom treeffes af boligorganisationens gverste myndighed, jf. bekendtgarelsens § 6 stk. 2, nr. 2.

Som klar hovedregel gzlder, jf. dog under afsnit 12.3.1 og 12.3.2 nedenfor, at de enkelte almene boligorganisationers likvide midler,
herunder veaerdipapirer, som administreres af en anden almen boligorganisation, en almen forretningsfarerorganisation eller et alment
andelsselskab, skal vaere adskilt fra sdvel administrators som andre boligorganisationers kasse-, bank- og depotbeholdninger. Der skal
saledes oprettes selvstaendige bankkonti og depoter for hver enkelt boligorganisation.

Det samme geaelder for sddanne midler i almene boligorganisationer, som administreres af et administrationsselskab eller lignende uden
almen status.

12.3.1. Datterorganisationer og advokater

Kravet om adskillelse af midler geelder ikke for datterorganisationer af den administrerende, almene forretningsfererorganisation, jf.
bekendtggrelsens § 45 stk. 2, nr. 1. | dette tilfeelde kan der ske feelles forvaltning af midler (uden at de deltagende datterorganisationers
navne skal fremga af bankog depotkonti), og forretningsfgrerorganisationen kan oppebaere en nettorenteindtaegt, jf. afsnit 12.6

Tilsvarende kan en boligorganisations midler, der forvaltes af advokater, indga i en feelles forvaltning hos advokaten under overholdelse af
reglerne om klientkonti, jf. § 45 stk. 2, nr. 2.

12.3.2. Anmeldte forvaltningsordninger

Som undtagelse fra forbudet mod feelles forvaltning geelder yderligere, at flere almene boligorganisationers midler og afdelingsmidler kan
indga i en feelles forvaltningsordning under opfyldelse af fglgende betingelser, jf. ogsa bekendtgarelsens § 45 stk. 2, nr. 3:

1. Bankkontoen og depotkontoen skal lyde pa samtlige deltagende boligorganisationers navne og kun pa disse. Alle
transaktioner/posteringer pa konti og depot skal lyde pa den enkelte boligorganisations navn - selve transaktionen kan dog foretages af
den administrerende boligorganisation pa grundlag af prokuraerkleering.

2. Forvaltningen skal ske under betryggende bogfgringsmaessige forhold. Af bogfaringen skal Iabende fremga den enkelte deltagende
boligorganisations andel, herunder andele af realiserede/urealiserede kursgevinster og -tab.

3. Seerlige revisionsmaessige krav, stillet af Landsbyggefonden, skal overholdes.
. Forvaltningsordningen skal anmeldes til Landsbyggefonden inden dens iveerkseettelse.

5. Landsbyggefondens regler om garantiordning for afdelingsmidler, jf. lovens § 88 stk. 1, skal overholdes. Indholdet i garantiordningen er
gengivet nedenfor under afsnit 12.5

N

Den "administrerende" boligorganisations midler kan indga i faellesforvaltningen pa helt samme vilkar, som geaelder for de gvrige deltagende
boligorganisationer. Men i modsaetning til, hvad der geelder for forretningsfererorganisationers forvaltning af datterorganisationers midler,
kan den administrerende boligorganisation, herunder almene andelsselskaber, ikke oppebaere en nettorenteindteegt ved
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kapitalforvaltningen, og har i forleengelse heraf som udgangspunkt ikke mulighed for at yde tilskud til de deltagende boligorganisationer, jf.
nsermere afsnit 12.6

Det skal understreges, at en almen forretningsfgrerorganisation, der administrerer andre almene boligorganisationer end
forretningsfererorganisationens egne datterorganisationer, ogsa skal foretage anmeldelse, hvis der skal vaere feelles forvaltning mellem
datterorganisationernes midler og de @vrige boligorganisationers midler.

12.4. Udlan af afdelingsmidler

Bestemmelserne om den gkonomiske uafthaengighed mellem afdelingerne indbyrdes og mellem den enkelte afdeling og

boligorganisationen forhindrer ikke, at afdelingsmidler, der er i boligorganisationens forvaltning, udlanes af boligorganisationen. For at

udelukke at afdelingsmidlerne gennem sadanne udlan kan ga tabt for afdelingerne, er det fastsat:

- At boligorganisationen/forretningsfegrerorganisationen indestar for sikkerhed og likviditet, jf. nedenfor.

- At landsbyggefonden indestar for tab for Ianet (garantiordning for afdelingsmidler), jf. nedenfor under 12.5.

- At udlan ikke ma ske til afdelinger med visse gkonomiske vanskeligheder, eller kun kan ske med kommunal godkendelse
(udlansbegraensninger), jf. nedenfor.

Der henvises til lovens §§ 22 og 88 stk. 1, samt bekendtggrelsens § 46 stk. 3, og § 116 stk. 1, nr. 6.

Udlan af en afdelings midler kan kun ske til anvendelse for den pagaeldende boligorganisations andre almene afdelinger. Yderligere kan en
almen afdeling lane midlertidigt af sine egne henlagte midler.

| forretningsfarerorganisationer kan der dog tillige ske udlan til anvendelse for almene afdelinger under de andre datterorganisationer under
den pageeldende forretningsfgrerorganisation. Udlan kan derimod ikke ske til ikke-almene afdelinger, og der kan heller ikke ske udlan til
anvendelse i en afdeling under en anden selvsteendig boligorganisation, selv om de to almene boligorganisationer har samme
administrator.

Under forudsaetning af uomtvistelig god sikkerhed (dvs. savel reel sikkerhed som likviditet) er der i princippet ingen begreensninger af de
formal, hvortil afdelingsmidlerne ma udlanes. Anvender en lantagende afdeling midlerne til erhvervelse af fast ejendom, skal der dog
ansgges om kommunal godkendelse, jf. bekendtgaerelsens § 116 stk. 1, nr. 2.

Lan af afdelingsmidler skal afdrages over hgjst 10 ar.

Udlan fra en afdeling til en anden mé& kun ske gennem boligorganisationen og ikke direkte fra den ene afdeling til den anden. Udlan fra en
datterorganisation til en anden under samme forretningsfererorganisation kan tilsvarende kun ske via forretningsfgrerorganisationen.

Boligorganisationen/forretningsfgrerorganisationen indestar for:

- At der er uomtvistelig god sikkerhed for midlerne.

- At midlerne kan frigeres med kort varsel.

Dette kan eksempelvis veere sikret gennem boligorganisationens egne midler, bankgaranti eller lanetilsagn - treekningsret - i bank eller
sparekasse.

Boligorganisationen/forretningsfgrerorganisationen ma ikke foretage udlan af afdelingsmidler til:

1. Afdelinger med opsamlede driftsunderskud, der skyldes udlejningsvanskeligheder.

2. Afdelinger, hvor der forventes udlejningsvanskeligheder (uanset om der er opsamlet driftsunderskud).

3. Afdelinger med opsamlede driftsunderskud, der overstiger een maneds bruttolejeindtaegt konto 201.1.-201.8., medmindre
kommunalbestyrelsen har givet samtykke til udlanet.

Kommunalbestyrelsen kan ikke tillade udlan, safremt driftsunderskuddet skyldes aktuelle udlejningsvanskeligheder, eller hvis

udlejningsvanskeligheder ma paregnes.

Kommunalbestyrelsen skal ved behandling af eventuelle ansagninger om tilladelse til udian til afdelinger med opsamlede driftsunderskud
vurdere dels omfanget af afdelingens gkonomiske vanskeligheder, dels hvorledes disse vanskeligheder kan afhjaelpes.

12.5. Landsbyggefondens garantiordning for afdelingsmidler

Landsbyggefonden indestar for tab pa afdelingsmidler, som almene boligorganisationer/forretningsfgrerorganisationer modtager i
forvaltning.

Landsbyggefondens regler om denne garantiordning er godkendt af Bygge- og Boligstyrelsen og har falgende indhold: "Regler om
garantiordning for afdelingsmidler.

I henhold til lovens § 88 har Landsbyggefondens bestyrelse fastsat felgende regler om fondens daekning af tab pa afdelingers midler, som
forvaltes af almene boligorganisationer:

1. Fonden daekker ethvert tab pa almene afdelingers midler, som forvaltes i almene boligorganisationer.

2. Fondens udbetaling af belgb til daekning af en afdelings tab forudsaetter, at det er godtgjort, at afdelingen har et aktuelt behov for
anvendelse af belgbet, og at belgbet ikke kan daekkes af boligorganisationens disponible egenkapital, herunder boligorganisationens
dispositionsfond.

3. Fondens deekning af en afdelings tab er at betragte som et udleeg for boligorganisationen, saledes at fonden samtidig overtager de
rettigheder, som afdelingen havde mod boligorganisationen i forbindelse med udlaegget. Nar boligorganisationens gkonomi tillader det,
kan fonden kraeve udlaegget tilbagebetalt. Udlaegget tilskrives renter svarende til Nationalbankens diskonto til enhver tid.

. Fondens heeftelse for daekning af afdelingernes tab er begraenset til falgende midler:

. Fondens dispositionsfond.

. Fondens reservefond i det omfang dens midler ikke er anvendt til driftsstettelan, gvrige udlan eller kapitalindskud m.v.

. Safremt midlerne under a og b ikke er tilstraekkelige, kan i nadvendigt omfang anvendes midler fra den feelles moderniseringsfond.
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d. Landsdispositionsfonden, jf. lovens § 90

1. Seerlige betingelser er geeldende, hvis flere almene boligorganisationer, herunder et alment andelsselskab - eksempelvis i kraft af
administrationsfaellesskab - gnsker at anbringe bl.a. deres afdelingsmidler pa faelles bank- og depotkonti. Kravene gaelder dog ikke for
datterorganisationer af en almen forretningsfarerorganisation, jf. bekendtgarelsens § 45 stk. 2, nr. 1, eller for almene
boligorganisationer, hvis midler forvaltes af advokater, jf. bekendtggrelsens § 45 stk. 2, nr. 2.

a. Bank- og depotkontiene skal lyde pa samtlige deltagende boligorganisationers navne og kun pa disse. Det forudseettes, at midlerne
alene hidrgrer fra almene boligorganisationer.

b. Etablering af feelles forvaltningsordning skal anmeldes til fonden inden dens ivaerkseettelse. Efter retningslinierne i lovens § 25
indsendes arsregnskab m.v. vedrgrende anmeldte feelles forvaltningsordninger og eventuelt administrationsfeellesskab til fonden.

c. Den feelles forvaltningsordning skal ske under betryggende bogfaringsmaessige forhold. En afstemning af de tilstedeveerende
beholdninger med de Iabende mellemregningsforhold indsendes hvert kvartal attesteret af revisor til fonden, senest 1 maned efter
kvartalets udligb. Revisionen skal ske i overensstemmelse med Bygge- og Boligstyrelsens revisionsinstruks af 28. oktober 1996."

Landsbyggefondens garanti omfatter tab af afdelingernes drifts- og henleeggelsesmidler, der er i
boligorganisationens/forretningsfgrerorganisationens forvaltning, hvad enten midlerne er udlant af boligorganisationen eller anbragt pa
anden made.

Det er uden betydning for garantisikringen, om de bestemmelser, der gaelder for udlan, er overholdt. Hensigten med garantiordningen er, at
en afdelings beboere skal veere sikrede imod tab i enhver situation, altsa ogsa i tilfeelde hvor et tab er en fglge af, at boligorganisationens
ledelse (bestyrelse) ikke har overholdt udlansbestemmelserne eller pa anden made har disponeret uforsvarligt over afdelingernes midler.

Den omsteendighed, at garantiordningen daekker ethvert tab af afdelingsmidler, fritager ikke
boligorganisationens/forretningsfgrerorganisationens ledelse (bestyrelse) fra dens almindelige ansvar for uforsvarlige dispositioner,
herunder overtraedelse af de bestemmelser, der geelder for udlan.

Garantiordningen daekker ogsa tab pa udlan m.v., der er ydet inden den 15. juni 1984, hvor garantiordningen oprindeligt blev
oprettet.

12.6. Forrentning

For at sikre rimelighed i boligorganisationernes rentepolitik er der i bekendtggrelsens § 47 fastsat nogle mindste- og hgjestesatser for
forrentning. Satserne vil variere med Nationalbankens diskonto og er fastsat saledes:

1. Afdelingsmidler i feelles forvaltning skal mindst forrentes med en rentesats svarende til Danmarks Nationalbanks diskonto minus 2 pct.-
point.

2. Dispositionsfondens midler skal mindst forrentes med en rentesats svarende til Danmarks Nationalbanks diskonto minus 2 pct.-point.

3. Udlan fra en boligorganisation til en afdeling kan hgjst forrentes med en rentesats svarende til Danmarks Nationalbanks diskonto plus 1
pct.-point.

Hvis en boligorganisation far problemer med via sin egen renteindtjening at daekke forrentningen af afdelingsmidlerne og

dispositionsfondsmidlerne til de naevnte mindstesatser, ma det manglende belgb hentes i arbejdskapitalen. Arbejdskapitalen kan herved

blive negativ. Sker det, bar faellesforvaltningen opgives, og der ma i stedet indfgres separat forvaltning af midlerne, medmindre der er udsigt

til et bedre resultat i det falgende regnskabsar.

Det skal bemaerkes, at det generelle krav i bekendtggrelsens § 44 stk. 1, om bedst mulig forrentning mé anses overholdt, nar satserne i §

47 folges.

Sideaktivitets-afdelinger efter bekendtggrelsens § 21 stk. 5, kan pa linie med andre afdelinger opna Ian fra boligorganisationen, herunder

fra andre afdelinger og fra dispositionsfonden. Ovenstaende forrentningssatser geelder imidlertid ikke for udlan til disse afdelinger, idet

sadanne udlan efter bekendtgarelsens § 47 stk. 4, skal forrentes pa markedsmaessige vilkar, dog mindst med Danmarks Nationalbanks

diskonto plus 2 pct.-point.

Renteberegning skal ske efter seedvanlige beregningsprincipper. Grundlaget for beregningen kan opgeres dag til dag, og skal mindst

opgeres maned til maned, primo, medio eller ultimo.

Boligorganisationen ma ikke "tiene" pa en afdelings lan af egne henlagte midler. Afdelingen skal dog deekke boligorganisationens

omkostninger i forbindelse med lanetransaktionen, jf. bekendtgarelsens § 47 stk. 5. Boligorganisationen kan saledes ikke fa overskud ved

en afdelings lan af egne midler. Derimod kan boligorganisationen fa daekket eventuelle udgifter i form af gebyrer eller lignende i forbindelse

med lanetransaktionen. Der teenkes her f.eks. pa, at treek i utide pa en beholdningskonto i et pengeinstitut kan medfare "strafgebyr" eller

lavere rentesats. Der er ikke noget til hinder for, at de interne udlaeg i en afdeling regnskabsmaessigt forrentes, f.eks. i forbindelse med

midlertidig finansiering af moderniserings- og forbedringsarbejder m.v. ved udlaeg af henlaeggelsesmidlernes likviditet.

Opnar boligorganisationen ved den feelles forvaltning af afdelings- og dispositionsfondsmidlerne en forretning, der overstiger, hvad der skal

overfgres til afdelingerne og dispositionsfonden, indgar dette overskud - nettorenteindteegten - i boligorganisationens samlede driftsresultat,

der overferes til boligorganisationens arbejdskapital. Nettorenteindteegten ma ikke anvendes til nedszettelse af de budgetterede

administrationsbidrag, jf. afsnit 7

Forretningsfererorganisationer kan tilsvarende oppebaere en rentemarginal ved feellesforvaltning af flere datterorganisationers og deres

afdelingers midler.

@vrige boligorganisationer, der forestar feellesforvaltning af flere boligorganisationers og deres afdelingers midler, herunder almene

andelsselskaber, kan imidlertid ikke oppebeere en rentemarginal. For disse feellesforvaltninger skal der saledes ske en forholdsmeessig

tilskrivning af renter til de enkelte deltagende boligorganisationer, idet der dog - under overholdelse af mindsterentesatserne ovenfor - som

et led i en forvaltningsaftale kan foretages en fordeling af "ekstrarenten” mellem de deltagende boligorganisationer efter andre kriterier end

stgrrelsen af indestaende.

Boligorganisationen kan beslutte at overfgre et tilskud til boligorganisationens afdelinger, for forretningsfgrerorganisationers vedkommende

til forretningsfererorganisationens datterorganisationers afdelinger, jf. bekendtgerelsens § 48 Boligorganisationen treeffer samtidig

beslutning om tilskuddets fordeling blandt afdelingerne eller datterorganisationernes afdelinger. Beslutningerne treeffes pa
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budgetteringstidspunktet og vil geelde for et regnskabsar ad gangen.
Det neevnte tilskud optages som en selvstaendig post pa savel boligorganisationens som afdelingens budget og regnskab.
Der kan ikke ydes tilskud til afdelinger med sideaktiviteter efter bekendtgarelsens § 21 stk. 5, jf. bekendtggrelsens § 48 stk. 3.

Almene andelsselskaber, der som naevnt ovenfor ikke kan oppebaere en rentemarginal ved feellesforvaltning, kan yde tilskud til de
deltagende boligorganisationer fra andelsselskabets arbejdskapital, jf. bekendtggrelsens § 48 stk. 2.

12.7. Almene aldreboliger tilhgrende en kommune eller en amtskommune

Det ovenfor i afsnit 12.1.-12.6 anferte gaelder ikke for almene zeldreboliger ejet af en kommune eller en amtskommune, idet styrelseslovene
for kommuner og amtskommuner regulerer kapitalforvaltningen og -anbringelsen.

12.8. Almene ldreboliger tilhgrende en selvejende institution

For almene eeldreboliger ejet af en selvejende institution finder bekendtgarelsens § 44 stk. 1, og § 46 stk. 1-2, tilsvarende anvendelse, jf.
bekendtgerelsens § 49

Der stilles dermed samme krav til de selvejende institutioners midler for sa vidt angar sikkerhed og likviditet samt anbringelse af midler, se
ogsa det anfgrte under afsnit 12.1 Heraf falger bl.a., at midlerne skal forvaltes bedst muligt under hensyntagen til sterst mulig sikkerhed og
forrentning, samt at der er meget faste regler for, hvor institutionens midler kan placeres, jf. bekendtgarelsens § 46 stk. 2.

Der er ikke adgang til at foretage udlan af midler til andre institutioner eller lignende, og institutionens midler kan tilsvarende ikke indga i en
feelles forvaltning med eksempelvis almene boligorganisationer.

Afsnit 13
Beboerindskud

13.1. Ved indflytning

Beboerindskud er et engangsbelab, som lejere i almene boligorganisationer betaler i forbindelse med indgaelsen af lejeaftalen. Indskuddet
udger den yderste del - efter de nugaeldende regler 2 pct. - af byggeriets finansiering. Det daekker saledes den del af den godkendte
anskaffelsessum for byggeforetagendet, som ikke er finansieret med kommunal/amtskommunal grundkapital og med lan fra
realkreditinstitutterne. Der skal saledes betales beboerindskud i alt alment byggeri, uanset maerkning. Der henvises i gvrigt til Bygge- og
Boligstyrelsens vejledning om offentlig statte til almene boliger m.v., afsnit 6 om finansiering.

Normalt sker farstegangsudlejningen inden byggeregnskabets afslutning og den endelige godkendelse af byggeriets anskaffelsessum.
Beboerindskuddet skal da fastsaettes endeligt, nar anskaffelsessummen for byggeriet er endeligt godkendt, jf. bekendtgarelsens § 50 stk.
1.

Beboerindskuddet indgar i afdelingens formue som ansvarlig kapital. Lejeren kan ikke modregne fordringer pa afdelingen, andre afdelinger,
eller boligorganisationen i beboerindskuddet, jf. bekendtgarelsens § 50 stk. 3. Beboerindskud er ikke sikrede ved pant i eiendommen og er
saledes ingen hindring for senere yderligere behaeftelser af ejendommen, f.eks. i forbindelse med finansiering af moderniseringer. | tilfelde

af afdelingens konkurs garanterer kommunen for tilbagebetaling af den del af indskuddene, der ikke daekkes ved konkursen, jf. lovens § 128

Der kan ikke ud over beboerindskuddet opkraeves yderligere belgb af den indflyttende lejer, hverken i form af depositum eller forudbetalt leje
for en laengere periode end den méned, den Igbende leje betales forud. Der kan derfor heller ikke gyldigt i husordenen fastsaettes krav om,
at f.eks. lejere med tilladelse til husdyrhold skal indbetale hgjere beboerindskud eller et depositum.

Beboerindskud forrentes ikke. En forrentning af beboerindskud ville i givet fald skulle betales af beboerne selv over huslejen og ville herefter
indga i de pageeldendes skattepligtige indteegt.

En boligorganisation kan bestemme, at funktionaerboliger og erhvervslokaler kan udlejes uden betaling af indskud, jf. bekendtgerelsens §
50 stk. 2. Indskuddet finansieres i disse tilfeelde over afdelingens drift, jf. afsnit 26 konto 114.

Lejere, der ikke selv disponerer over de forngdne midler til betaling af beboerindskud, kan efter naermere herom fastsatte regler fa offentlig
statte hertil. Der henvises herom til kapitel 10 i lovbekendtgarelse nr. 96 af 22. februar 1996 om individuel boligstatte. Det skal dog
henstilles til boligorganisationerne, at der i tilfaelde, hvor lejere ansgger om indskudslan, optages en bestemmelse i lejekontrakten om, at
aftalen fra lejerens side er indgaet under forudseetning af, at den pagaeldende far bevilget dette lan, og at lejeren i tilfeelde af afslag kun er
forpligtet til at afholde eventuelle lejetab i det omfang, lejligheden ikke pa grund af tidsfaktoren vil kunne udlejes til anden side til det i
kontrakten fastsatte overtagelsestidspunkt.

Bor lejeren i forvejen i en udlejningsejendom, der ombygges til en almen eeldrebolig, kan kommunen i stedet for at yde et lan efter § 54 stk.
3, i lov om individuel boligstatte, yde et belgb til daekning af beboerindskuddet, jf. lovens § 74 stk. 1.

Herudover skal kommunen yde et belgb til deekning af beboerindskuddet til:

- Beboere pa plejehjem eller i en beskyttet bolig, der nedlaegges eller ombygges til almene eeldreboliger, nar beboerne genhuses i almene
eeldreboliger, og

- Beboere, der visiteres fra plejehjem eller beskyttede boliger til almene aeldreboliger.
Ved lejemalets ophgr tilbagebetaler udlejeren belgbet til kommunen med fradrag af lejerens forpligtelser overfor boligorganisationen,
herunder for eventuelle udgifter til istandsaettelse af lejligheden ved fraflytning, jf. lovens § 74 stk. 3.
Ved genudlejning af de ovennaevnte eeldreboliger opkreeves beboerindskud af den indflyttede lejer.

Endelig skal opmaerksomheden henledes pa, at pantsaetning, overdragelse eller retsforfalgning af beboerindskud, hvortil
kommunalbestyrelsen har ydet lan eller stillet garanti, kun kan ske med respekt af kommunalbestyrelsens tilgodehavende eller
garantiforpligtelse ifelge lanedokumentet.
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13.2. Under lejemalets bestaen

| forbindelse med lejerskifte kan indskud forhgjes eller nedseettes, saledes at den nye lejer betaler henholdsvis et stgrre eller mindre belgb
end forgaengeren.

Hvis indskuddet vaesentligt overstiger indskuddet for lejligheder af tilsvarende kvalitet, udstyr m.v. i nybyggeri, kan boligorganisationen
beslutte at nedseette indskuddet, jf. bekendtgarelsens § 51 stk. 1.

Dette kan veere ngdvendigt for at imgdega udlejningsvanskeligheder. Nedsaettelsen finder farst sted ved genudlejning, og nuveerende lejere
far ikke under lejemalets bestaen udbetalt nogen del af det indskud, som de har betalt.

Boligorganisationen skal sikre, at afdelingerne henleegger de n@dvendige midler til nedsaettelsen pa driftsbudgettet.

Boligorganisationen kan endvidere beslutte, at beboerindskuddet skal forhgjes, hvis det skannes, at indskuddet er utilstraekkeligt til at
daekke lejerens forpligtelser ved fraflytning. Forhgjelser vil derfor typisk kunne veere aktuel ved genudlejning af lejligheder i den eeldre
boligmasse, hvor det i mange tilfaelde har vist sig, at indskuddet har veeret for lille til fuldt ud at daekke lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Ved likvidation af en solvent afdeling anvendes dens midler til betaling af geeld og derefter til indfrielse af beboerindskud. Et eventuelt
overskydende belgb tilfalder dispositionsfonden, jf. bekendtgerelsens § 100

Ved likvidation af selvejende institutioner, som indeholder almene seldreboliger, anvendes midlerne til betaling af geeld og dernzest til bygge-
og boligformal efter Bygge- og Boligstyrelsens naermere bestemmelse, jf. bekendtgerelsens § 101 stk. 1. Der henvises i gvrigt til
vejledningens afsnit 22 om likvidation, afstaelse og sammenleegning m.v.

13.2.1. Nedsaettelse af beboerindskud i tidligere lette kollektivboliger tilherende en almen boligorganisation

| de tidligere lette kollektivboliger udger beboerindskuddet op til 10 pct. af anskaffelsessummen - mod 2 pct. i offentligt stgttet alment
boligbyggeri. Disse meget store beboerindskud i de tidligere lette kollektivboliger forgger risikoen for, at der opstar
udlejningsvanskeligheder.

Der er pa denne baggrund i lovens § 73 og i bekendtggrelsens § 54 fastsat regler, hvorefter kommunalbestyrelsen, for at imgdega
udlejningsvanskeligheder, kan yde garanti for optagelse af et indekslan, der skal anvendes til nedsaettelse af beboerindskuddet i de
tidligere lette kollektivboliger, som nu er omdannet til almene aeldreboliger.

Beboerindskuddet kan dog ikke nedbringes til mindre end 2 pct. af den endelige anskaffelsessum ved byggeriets opferelse.
Det er en forudsaetning, at beboerindskuddet veesentligt overstiger indskuddet for tilsvarende boliger i nybyggeri.

Hvor kommunalbestyrelsen - i forbindelse med genudlejning - konstaterer udlejningsvanskeligheder i den enkelte afdeling, kan
kommunalbestyrelsen saledes yde garanti til nedszettelse af beboerindskuddet efter bekendtggrelsens § 54 Der skal optages et samlet
indekslan for samtlige boliger.

Til indekslanet ydes der ydelsesstgtte pa tilsvarende vilkar, som gaelder for nybyggeri, jf. §§ 129-130 i lov om almene boliger m.v.

Hvis kommunalbestyrelsen yder garanti for optagelse af et sadant indekslan, skal kommunalbestyrelsen samtidig give meddelelse til
Hypotekbanken.

Det belagb, hvormed beboerindskuddet nedsaettes, udbetales til den pagaeldende lejer fra det tidspunkt, hvor det nye indekslan optages.
Hvis en lejer har modtaget lan efter lov om individuel boligstatte til betaling af beboerindskuddet, udbetales belgbet dog til langiver
(kommunen eller amtskommunen).

Opmeerksomheden henledes pd, at nedsaettelsen af beboerindskuddet for disse boliger skal udbetales samtidig til samtlige lejere i
afdelingen.

For lette kollektivboliger tilhgrende en selvejende institution finder ovenstaende regler kun anvendelse, safremt boligerne overdrages til en
almen boligorganisation som en afdeling heraf, eller safremt institutionen omdannes frivilligt til en almen boligorganisation.

13.3. Ved lejemalets ophgr

Ved lejemalets opher har lejeren ret til at fa indskuddet tilbagebetalt, jf. lovens § 71 Boligorganisationen kan dog udsaette tilbagebetalingen,
indtil indskud er modtaget fra den nye lejer, jf. bekendtggrelsens § 53 Dette er en konsekvens af, at boligorganisationen normalt ikke
disponerer over indskudsbelabet pa et tidligere tidspunkt, da belgbet er anvendt til byggeriets finansiering. Tilbagebetaling ber dog finde
sted i det omfang, boligorganisationen rader over midler, som midlertidigt kan anvendes hertil, og kan ikke udsaettes, hvis lejligheden skal
genudlejes til en lejer, der ikke skal betale indskud, f.eks. til en ejendomsfunktionaer.

Boligorganisationen kan i indskuddet modregne lejerens gkonomiske forpligtelser over for boligorganisationen eller afdelingen, jf. lovens §
71 stk. 1, og bekendtggrelsens § 53 stk. 2, sasom lejerestancer, varmeregningsefterbetalinger eller skyldige belgb til daekning af udgifterne
ved lejlighedens istandseettelse ved fraflytningen.

Lejeren ma saledes téle, at endelig afregning af indskud - uanset at den nye lejer har indbetalt sit indskud - farst finder sted, nar lejerens
forpligtelser over for boligorganisationen er opgjort. Det ma dog forudseettes, at boligorganisationen opger forpligtelserne sa hurtigt som
muligt og normalt inden 6 uger efter, at lejligheden er overtaget af en ny lejer, og at der, hvor den endelige opgerelse traekker i langdrag,
afregnes a conto, sa snart det er muligt at skenne over de paregnelige udgifter.

Lejere, hvis lejeaftale er indgaet inden den 1. april 1975, havde tidligere ret til indeksregulering af deres indskud. Adgangen hertil er
opheevet med virkning fra 1. april 1975. Sadanne lejere bevarer dog retten til den indeksregulering, der er foretaget indtil den 1. april 1975,
jf. bekendtggarelsens § 125 Der henvises herved til pkt. 15.7 i Bygge- og Boligstyrelsens vejledning af juni 1996 om individuel boligstatte.
Indskud, der er erlagt i henhold til senere indgaede aftaler, indeksreguleres ikke.

13.4. Enkeltvaerelser

Der skal ggres opmaerksom pa, at reglerne i dette kapitel om beboerindskud ikke finder anvendelse pa enkeltveerelser, der er meerket som
almene familieboliger.
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13.5. Almene aldreboliger tilhgrende en kommune eller en amtskommune

Det ovenfor under afsnit 13.1 og afsnit 13.3 anferte finder tilsvarende anvendelse ved beboerindskud pa almene eeldreboliger, som ejes af
kommuner eller amtskommuner. Desuden finder det under afsnit 13.2, for sa vidt angar reglerne om nedsaettelse og forhgjelse af
beboerindskuddet, tilsvarende anvendelse for disse boliger. Dog finder reglerne om funktionaerboliger og erhvervslokaler ikke anvendelse.

13.6. Almene ldreboliger tilhgrende en selvejende institution

Det ovenfor under afsnit 13.1 , 13.2 og 13.3 anfgrte finder tilsvarende anvendelse for almene aeldreboliger tilhgrende en selvejende
institution. Dog finder reglerne om nedseettelse af beboerindskud i lette kollektivboliger ikke anvendelse.

13.7. Kapitaltilskudslejligheder

| perioden 1946-1967 blev af stat og kommune med hjemmel i byggestgttelovgivningen ydet seerlige kapitaltilskud/finansieringstilskud il
opfarelse af lejligheder til mindstbemidlede, isaer bgrnerige lavindkomstfamilier.

Kapitaltiiskuddene medferte en vaesentlig lejenedsaettelse og bevirkede, at lejlighederne kunne udlejes uden betaling af beboerindskud. Det
var en betingelse for at opna bolig i en lejlighed med kapitaltilskud, at husstandsindkomsten ikke oversteg et vist maksimum, senest 24.000
kr.

Nar lejeren ikke lzengere opfyldte betingelserne for at opna nedsat leje, dvs. nar husstandsindkomsten oversteg 28.000 kr., og ved
genudlejning skulle den nye lejer - uanset indkomst - betale indskud og leje, som om kapitaltilskud ikke var ydet, jf. lovens § 81

13.7.1. Indbetaling af "merleje" og beboerindskud til Landsbyggefonden og kommunen

Afdelingens fortsatte indteegt ved lejerens betaling af den del af lejen, hvormed denne tidligere har vaeret nedsat som falge af
kapitaltilskuddet ("merleje"), skal indbetales til Landsbyggefonden. Merleje indgar som en del af Landsbyggefondens "frie midler" og
anvendes bl.a. til statte til afdelinger med gkonomiske vanskeligheder.

Indbetalingen til fonden skal ske en gang arligt, senest 2 maneder efter regnskabsarets afslutning, og vaere bilagt en af boligorganisationens
revisor attesteret opggrelse over belgbets beregning.

Der henvises til afsnit 26 bemaerkningerne til konto 201.9.

Da kommunerne i sin tid ydede en del af kapitaltiiskuddene og efter ordningens ophaevelse typisk fik agede udgifter til boligstette
(boligsikring, boligydelse og beboerindskudslan), skal afdelingens indtaegt ved det beboerindskud, der indbetales ved ordningens ophgr,
overferes til kommunen. Kommunens oprindelige kapitaltilskud forbliver indestaende péa afdelingens balance som en del af den oprindelige
finansiering af anskaffelsessummen, jf. bemaerkningerne til konto 410 pa afdelingsregnskabet.

Det indskud, der er modtaget fra lejeren, skal vaere indgaet i afdelingens balance under konto 414.3 (ekstra indskud for lejligheder med
kapitaltilskud).

Afsnit 14
Henlaggelser og vedligeholdelse

14.1. Boligorganisationens vedligeholdelsespligt

Boligorganisationen skal sgrge for en forsvarlig vedligeholdelse af boligorganisationens ejendomme og boliger, jf. bestemmelserne i § 65
stk. 1, i loven. Sker det ikke, kan kommunalbestyrelsen som tilsynsmyndighed palaegge boligorganisationen at udfere nedvendige
vedligeholdelsesarbejder, jf. afsnit 23

Vedligeholdelsesforpligtelsen gaelder savel for eiendomme og boliger, der ligger i de enkelte almene afdelinger, som for ejendomme,
herunder administrationsejendomme, som boligorganisationen selv har skade pa.

Der er ikke fastsat naermere regler for de ejendomme, boligorganisationen selv ejer, hvorimod afdelingernes forhold er underlagt ret
detaljerede regler.

For at sikre mod store pludselige lejestigninger i forbindelse med sterre vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder er der fastsat regler om, at
der skal foretages henlaeggelser i forngdent omfang til planlagt vedligeholdelse i boligorganisationens afdelinger. Der henleegges ikke til
almindelig vedligeholdelse eller til moderniseringer og forbedringer.

Overordnet skelnes der i regelsaettet mellem udvendig vedligeholdelse og indvendig vedligeholdelse af afdelingerne.

Den indvendige vedligeholdelse kan defineres som den vedligeholdelse, istandsaettelse og fornyelse af indvendige overflader, traeveerk,
fast inventar og tekniske installationer i boligerne, som er omfattet af lovens § 65 stk. 2-8, samt §§ 66 og 67 Der er fastsat naermere regler
herom i Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgarelse nr. 905 af 14. oktober 1996 om vedligeholdelse og istandsaettelse af almene boliger m.v.

Den udvendige vedligeholdelse omfatter al anden vedligeholdelse i afdelingerne.

14.2. Udvendig vedligeholdelse

Som overordnet malsaetning skal bebyggelserne og disses anlaeg vedligeholdes pa en made, som sigter pa opretholdelse af den
oprindelige kvalitet og brugsveerdi.

| afsnit 26 er der bemaerkninger til de enkelte konti pa afdelingernes kontoplan, som vedrarer vedligeholdelse. Men for at sikre muligheden
for at f4 et overblik over regelsaettet er her optaget en samlet fremstilling af reglerne om henlaeggelseskonti.

Indledningsvis skal naevnes de definitioner, der ligger til grund for de nedenfor neevnte driftsbegreber:
Almindelig vedligeholdelse (konto 115): De afhjeelpende vedligeholdelsesarbejder, som udfares labende (akut eller efter behov), nar der
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konstateres svigt eller skader pa dele af bygningsanleegget og dets installationer. Der ma ikke henlaegges til almindelig vedligeholdelse.

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 116): De forebyggende vedligeholdelsesarbejder, som udferes efter en
forudgaende gkonomisk og teknisk planleegning. Boligorganisationens ledelse vaelger enten at henlaegge efter dette princip eller opdelt pa
hovedistandseettelse og fornyelse.

Hovedistandsattelse: Samlet mere omfattende vedligeholdelse, som er ngdvendig for at bringe en bygningsdel op pa eller i naerheden af
det oprindelige kvalitetsniveau.

Fornyelse: Udskiftning af bygningsdele og installationer, hvis ydeevne er faldet til under et acceptabelt niveau.

Modernisering og forbedring: /ndring, der haever bygningens og boligens standard og tilferer eiendommen eller dens omgivelser og
dermed boligerne en gget brugsveerdi for beboerne.

Tilstandsvurdering: Vurdering af bygningsanleeggets tilstand pa et givet tidspunkt.
14.2.1. Samlet henlaggelseskonto

| stedet for at henleegge pa opdelte konti kan ledelsen veelge at etablere en samlet henlaeggelseskonto for planlagt og periodisk
vedligeholdelse og fornyelser.

Samlet henlaeggelseskonto kan etableres individuelt for de enkelte afdelinger i takt med tilvejebringelse af det forngdne
planleegningsmateriale.

Da ejendomsdriften i stadig stigende grad vil blive tilpasset mere systematiske vedligeholdelsesog fornyelsesovervejelser, og da der for
nybyggeriet - som et led i kvalitetssikringsreformen for det stattede boligbyggeri - er indfgrt bestemmelser om systematisk dokumenteret
vedligeholdelse, blev der med indfgrelsen af begrebet "samlet henlaeggelseskonto" i 1985 taget skridt til en styrkelse af budgetlaegningen
for dette gkonomisk felsomme omrade.

Grundlaget for denne budgetteringsform er, at der for hele bygningsanlaegget foretages en udpegning af de bygningsdele og komponenter,
for hvilke det kan forventes, at der skal foretages vedligeholdelsesarbejder eller udskiftning.

Derneest skal det pa baggrund af en arlig gennemgang af ejendommens vedligeholdelsestilstand og en rapport herom anslas, pa hvilket
tidspunkt og til hvilken pris aktiviteten kan forventes at skulle gennemfgres. Reglerne herom fremgar af bekendtggrelsens § 58 og § 59 stk.
3.

Til brug for en tilvejebringelse af ovennaevnte vurderinger etableres der en vedligeholdelsesplan for afdelingen, hvori indfares aktiviteten, den
anslaede pris og det forventede udferelsestidspunkt. Et eksempel pa udformningen af en sadan vedligeholdelsesplan (udarbejdet af
Landsbyggefonden) er optaget som bilag til vejledningen og kan kabes hos Dafolo, tif. nr. 98 42 28 22.

Vedligeholdelsesplanen er fortrykt med en raekke normalt forekommende bygningsdele, ordnet i SfB-systemets hovedgrupper, som naevnt
under konto 115. Desuden er der sat plads af til at angive, om den naevnte aktivitet er vedligeholdelse eller fornyelse, og om aktiviteten
anses for gnskelig eller ngdvendig, samt prisen og arstallet for udfgrelsen.

Pa forsiden af vedligeholdelsesplanen indfgres summen af de anslaede udgifter i de enkelte hovedgrupper i en kolonne for det pagaeldende
udferelsesar. Det herved opstillede langtidsbudget er indrettet til szerskilt at specificere de fire ferstkommende ar, mens de efterfglgende ar
samles i en faelles kolonne for resten af budgetperioden.

For at sikre den @nskede udjaevning af udgifterne skal der ved den langsigtede budgetlaegning regnes med en budgetperiode pa mindst 10
ar, jf. bekendtggrelsens § 59 stk. 3.

Ved en sammenteaelling af udgifterne i hver af kolonnerne fremkommer oplysning om, hvor stort et belgb, der skal frigives af de henlagte
midler det pageeldende ar, og efter en sammenteelling af summen fra de fem kolonner og en division med det antal ar, der indgar i
budgetperioden, fremkommer det belgb, der gennemsnitligt pr. ar skal henlaegges til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse.

Som en del af skemaet er der afsat plads til et likviditetsbudget for de henlagte midler. Pa baggrund af dette skal det sikres ved den
endelige fastlaeggelse af henlaeggelsesbelgbet, at den fornadne likviditet er til stede, nar behovet opstar. Da der som naevnt under konto
116 ikke kan ske anvendelse af arets henlagte midler, ma det gennem likviditetsbudgettet ogsa sikres, at saldoen pa konto 401 ved
udgangen af regnskabsaret efter deekning af arets aktiviteter mindst svarer til arets henleeggelser.

Budgetskemaet har en kolonne for det senest afsluttede regnskabsar samt for de budgetterede udgifter i det indeveerende ar. Desuden kan
der for hver af hovedgrupperne angives udgiften til de under konto 115 afholdte eller budgetterede udgifter. Vedligeholdelsesplanens
budgetskema kan saledes fungere som den under konto 115 og 116 foreskrevne note til arsregnskabet, ligesom planen vil give den
fornadne dokumentation for, at de under konto 120 angivne bestemmelser for henlaeggelse til en samlet konto er fulgt.

Ved den arlige budgetlaegning tages de planlagte aktiviteter op til en fornyet overvejelse, dels pa baggrund af en ny tilstandsvurdering og
dels under indtryk af den vedligeholdelsestekniske og prismaessige udvikling. Desuden indfgres de aktiviteter, der forventes at skulle
udferes i det ar, der nu er kommet inden for budgetperiodens tidshorisont.

Budgetskemaet "rulles” - dvs. forskydes - et ar, og de tal, der nu indfgres i kolonnerne ud for bygningsdelsgrupperne, er tallene fra sidste ars
budget, men nu revideret ud fra enten en konkret vurdering eller i forhold til byggeomkostningsindekset for montagebyggeri. Herefter
revideres henlaeggelsesbelgbet og likviditetsbudgettet ved en beregning som anvist ovenfor.

Boligorganisationen ma vaere opmaerksom pa, at foretagne henlaeggelser "inflationssikres”, saledes at de bevarer deres kabekraft. Dette
kan ske ved en forggelse af de fremtidige henleeggelser med belgb svarende til inflationsudhulningen af tidligere henlaeggelser eller ved
hel/delvis anvendelse af renteafkastet fra tidligere henleeggelser til ajourfering af disses realvaerdi.

Hvis henlaeggelserne f.eks. kun er beregnet for minimumsperioden pa 10 ar, kan der ggres bemeerkning under eventualforpligtelser
vedrgrende starre pakraevede arbejder, som eventuelt forestar pa et tidspunkt efter 10 ars perioden.

14.2.2. Henlaggelse pa opdelte konti

Sterrelsen af de arlige, "passende" henlaeggelser til hovedistandsaettelse fastsaettes ud fra en konkret vurdering af bygningens kvalitet og
vedligeholdelsesstand, saledes at der er tilstraekkelige midler til stede, nar der skal udfgres starre istandsaettelsesarbejder, jf.
bekendtgerelsens § 59 stk. 1, nr. 2.

Det vurderes, pa hvilke bygningsdele der inden for en periode pa mindst 10 ar kan forventes at skulle ivaerksaettes
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hovedistandsaettelsesarbejder, og henlaeggelsesbelagbet beregnes da i forhold hertil, jf. bekendtggrelsens § 59 stk. 3.

| forbindelse med den arlige budgetlaegning foretages en tilstandsvurdering af bygningsdelene, jf. bekendtggrelsens § 58 og ud fra denne
foretages en revision af henleeggelsesbelgbene.

For afdelinger, der er omfattet af Byggeskadefonden, jf. lovens § 151 geelder dog reglerne om tilstandsvurdering i Bygge- og
Boligstyrelsens bekendtggrelse nr. 540 af 18. juli 1990 om bygningsdrift.

Det skal i en note til regnskabet oplyses, pa hvilken baggrund starrelsen af henlaeggelse til hovedistandsaettelse er foretaget.

Starrelsen af de arlige, "passende" henlaeggelser til fornyelse af tekniske installationer fastsaettes ud fra en vurdering af installationens
levetid og dens forventede pris pa genanskaffelsestidspunktet, jf. bekendtggrelsens § 59 nr. 1.

Pa grund af usikkerheden i vurderingsgrundlaget kan henlaeggelsesbelabene kun fastsaettes med tilneermelsesvis sikkerhed, hvorfor der
hvert &r i forbindelse med budgetleegningen skal ske en revision af genanskaffelsesbelgbet under hensyntagen til den stedfundne
prisudvikling, ligesom det ved en tilstandsvurdering ma overvejes, om skgnnet vedrgrende levetiden bgr eendres.

Den skgnnede genanskaffelsessum, den procentsats, der henlaegges heraf, og anskaffelsesaret for installationen, skal fremgéa af
regnskabet, eventuelt i form af en note.

Ved skannet over installationernes levetider bar der sgges teknisk radgivning, men hvor levetiderne ikke lader sig fastleegge ud fra en mere
konkret vurdering af den pagaeldende installation, kan de i felgende oversigt angivne procentsatser og levetider anvendes:

1. Centralvarmeanlzaeg

a. kedler og varmtvandsbeholdere 8 pct.-12 ar
b. oliebraendere/gasbreendere 10 pct.-10 ar
c. stoker 10 pct.-10 ar
d. fiernvarmeaftagerinstallationer 8 pct.-12 ar
e. varmereguleringsautomatik 15 pct.- 7 ar
f. @vrige centralvarmeanlseg 4 pct.-25 ar
2. Kaminer, kakkelovne, el- og gasradiatorer5-8 pct.-12-20 ar
3. Vaskerianleeg 10 pct.-10 ar
4. El- og gasvandvarmere 10 pct.-10 ar
5. Kole- og fryseskabe 10 pct.-10 ar
6. Gas- og elkomfurer 8 pct.-12 ar
7. Ventilationsanlaeg
a. automatik 15 pct.- 7 ar
b. gvrige ventilationsanlaeg 8 pct.-12 ar
8. Traktorer og andre starre redskaber 10 pct.-10 ar
9. Feellesantenneanlzeg 10 pct.-10 ar
10. Elevatorer 4 pct.-25 ar

Boligorganisationen skal dog ogsa ved denne henleeggelsesform vaere opmeerksom pa, at foretagne henlaeggelser "inflationssikres”,

séledes at de bevarer deres kgbekraft. Dette kan som tidligere nsevnt ske ved en forggelse af de fremtidige henlaeggelser med belgb

svarende til inflationsudhulningen af tidligere henlaeggelser eller ved hel/delvis anvendelse af renteafkastet fra tidligere henlaeggelser til
ajourfering af disses realveerdi.

Hvis henlaeggelserne f.eks. kun er beregnet for minimumsperioden pa 10 ar, kan der gares bemaerkning under eventualforpligtelser
vedrgrende stgrre pakreevede arbejder, som eventuelt forestar pa et tidspunkt efter 10 ars perioden.

14.3. Indvendig vedligeholdelse

Som naevnt fremgar reglerne af lovens § 65 stk. 2- 8, samt §§ 66 og 67 og Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgarelse nr. 905 af 14. oktober
1996 om vedligeholdelse og istandsaettelse af almene boliger m.v.
Reglerne omhandler vedligeholdelse, fornyelse og istandseettelse i boligerne.

Der er tre forskellige ordninger, som ikke kan sammenblandes:

1. A-ordningen. Vedligeholdelse i boperioden pahviler lejeren. Istandsaettelse ved fraflytning pahviler lejeren, idet afdelingen dog over en
periode pa hgjst 10 ar gradvist overtager betalingen af en normalistandseettelse. Hovedbestemmelsen stér i lovens § 66

2. B-ordningen. Vedligeholdelse i boperioden pahviler afdelingen, idet lejeren indbetaler til en vedligeholdelseskonto. Eventuel
istandsaettelse ved fraflytning pahviler afdelingen. Hovedbestemmelsen star i lovens § 67

3. A-ordningen med normalistandsaettelsesbelgb (NI-belgb). Ordningen er en variant af Aordningen. Vedligeholdelse i boperioden pahviler
lejeren. Ved fraflytning betaler lejeren et NI-belgb, som stilles til den tilflyttende lejers radighed til istandsaettelse. Afdelingen overtager
gradvist over en periode pa hgjst 10 ar betalingen af NI-belgbet. Hovedbestemmelsen star i boligbyggerilovens § 66

Det er boligorganisationens gverste myndighed, der treeffer beslutning om valg af indvendig vedligeholdelses- og istandseettelsesordning.
Den gverste myndighed kan bestemme, hvorvidt og i hvilket omfang den vil overlade sine befajelser til hver enkelt afdeling.
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AEndring af den foretagne vedligeholdelses- og istandsaettelsesordning kan tidligst ske, nar ordningen har veeret i kraft i 5 ar, jf. § 65 stk. 4, i
loven.

Ved skift fra A- til B-ordning tilfalder midler, der ved eendringens ikrafttreeden matte veere hensat hertil til opfyldelse af afdelingens
forpligtelser i henhold til den hidtidige ordning, afdelingen. Der kan saledes i et vist omfang foretages en fordeling af eventuelle frigjorte
midler. Fordelingen bar som udgangspunkt ske efter objektive kriterier. Der skal dog afsaettes tilstreekkelige midler til at imgdega
afdelingens forpligtelser ved fraflytning.

Ved skift fra B- til A-ordning anvendes midlerne, der star pa den enkelte boligs vedligeholdelseskonto til boligens vedligeholdelse i
boperioden eller til hel eller delvis deekning af lejerens andel af normalistandsaettelse ved fraflytning. Safremt der herefter er midler pa den
enkelte boligs vedligeholdelseskonto tilfalder disse afdelingen, jf. § 6, stk. 1, i bekendtggrelse om vedligeholdelse og istandseettelse af
almene boliger m.v.

Der henvises i gvrigt til de naevnte regler og til bemeerkningerne i afsnit 26

Efter bekendtgerelsens § 60 skal afdelingerne henlaegge passende belgb til:

1. Istandseettelse af boligerne ved fraflytning eller betaling af et normalistandsaettelsesbelgb i det omfang, udgifterne hertil ikke pahviler
fraflyttende lejere i afdelinger med vedligeholdelsesordning efter § 66 i loven.

2. Indvendig vedligeholdelse af lejlighederne i afdelinger med vedligeholdelsesordning efter § 67 i loven.

3. Eventuel istandseettelse af lejlighederne ved fraflytning i afdelinger med vedligeholdelsesordning efter § 67 i loven.

4. Tab ved lejeledighed og fraflytninger.

Udtrykket "passende belgb" skal forstas saledes, at hvis man forventer at fa udgifter til de pageeldende formal, skal der foretages

henleeggelse. Det er derfor klart, at der altid enten skal henlaegges efter nr. 1 eller nr. 2. Derimod er det ikke sikkert, at afdelingen behaver at

henlaegge efter nr. 4, ligesom henleeggelse efter nr. 3 afheenger af de konkrete forhold i den enkelte afdeling.

De budgetterede belgb til imgdegaelse af tab ved lejeledighed og fraflytninger kan for@ges ved regnskabsafslutningen, hvis tabsrisici m.v.
tilsiger dette.

14.4. Andre henlaggelser

Der kan efter bestemmelsen i bekendtgarelsens § 60 stk. 2, jf. § 51 ske henlaeggelse til nedsaettelse af boboerindskud, hvis indskuddet
veesentligt overstiger indskuddet for tilsvarende lejligheder i nyt byggeri, jf. afsnit 13

Sideaktivitets-afdelinger foretager efter bekendtgerelsens § 61 arligt passende henlaeggelser til konsolidering af afdelingens gkonomi.

Efter bekendtggrelsens § 74 stk. 1, skal overskud ved en afdelings drift anvendes til deekning af underfinansiering eller underskud fra
tidligere ar. Afdelingens overskud kan herudover ifglge bekendtggrelsens § 74 stk. 2, anvendes til ekstraordinaere henlaeggelser. | s&
tifeelde skal den ekstraordinaere henlaeggelse ske til et eller flere af de formal, der er naevnt i bekendtgerelsens §§ 59 og 60 Er der ikke
behov for yderligere henleeggelser, skal belgbet overfgres til boligorganisationens dispositionsfond. | bekendtggrelsens § 74 stk. 3, er dog
angivet en seerlig undtagelse for prioritetsydelser pa indekslan.

Der kan ikke henlzegges midler til andre formal end dem, som fremgér af bekendtgarelsen (omtalt ovenfor), jf. herved bl.a.
bekendtggrelsens § 62 stk. 2, hvoraf det udtrykkeligt fremgar, at der ikke kan henlaegges til moderniseringer og forbedringer. Der kan
saledes heller ikke henleegges til jubilzzumsaktiviteter, kunstfond og lignende.

Henlagte midler kan ikke anvendes til andre formal end dem, de er henlagt til, jf. § 62 stk. 1, i bekendtgerelsen. Er formalet bortfaldet, kan
de dog anvendes til besleegtede formal, eller de kan overfgres som ekstraordinaere henlaeggelser til et af de gvrige henleeggelsesformal.
Eksempelvis tiener det ikke noget formal at opretholde henlaeggelse til fornyelse af et garageanlaeg, som nedrives i forbindelse med
nybyggeri.

Ved delvis bortfald af formalet gaelder det anferte tilsvarende.

Eventuelle seerlige stgttemidler, som en afdeling har modtaget fra staten, en kommune, Landsbyggefonden, EU eller private fonde til
styrkelse af afdelingens sociale liv m.v., og som ikke er anvendt ved regnskabsarets udlgb, betragtes ikke som egentlige henlaeggelser i
relation til bekendtgarelsens kap. 14 Midlerne kan derfor overferes til naeste regnskabsar.

Det skal bemeerkes, at der i § 6 i Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgarelse nr. 905 af 14. oktober 1996 om vedligeholdelse og
istandseettelse af almene boliger m.v. er en szerlig bestemmelse om, hvad der skal ske med de henlagte midler til indvendig vedligeholdelse
og istandsaettelse, nar en boligafdeling skifter fra A-ordningen til B-ordningen - eller omvendt (eller fra A-ordningen med NI-belgb til B-
ordning eller omvendt).

14.5. Almene ldreboliger tilhgrende en kommune eller en amtskommune

Almene zeldreboliger, der tilhgrer en kommune eller en amtskommune, er ligeledes omfattet af de regler, som er beskrevet ovenfor under
afsnit 14.1. - 14.4 , dog med undtagelse af reglerne om henlaeggelser, jf. lovens § 74 stk. 5.

Da reglerne om balanceleje ogsa geelder i de naevnte boliger, skal kommunen og amtskommunen imidlertid sikre, at der til stadighed ved
lejernes indbetaling af husleje er de ngdvendige midler til stede til udferelse af de nadvendige vedligeholdelsesarbejder. Der er imidlertid
ikke krav om, at de midler, som anvendes til disse formal, skal konteres pa en bestemt made.

14.6. Almene ldreboliger tilhgrende en selvejende institution

De regler, som er beskrevet ovenfor under afsnit 14.1.-14.4, finder tilsvarende anvendelse pa almene ealdreboliger, der ejes af en
selvejende institution, jf. lovens § 74 stk. 6. Dog skal der ikke oprettes en dispositionsfond i disse institutioner, jf. afsnit 14.4

Afsnit 15
Budgetlaegning
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Boligorganisationens bestyrelse er efter bekendtgarelsens § 12 stk. 1, ansvarlig for, at budgetleegning sker i overensstemmelse med
reglerne i bekendtggrelsens kapitel 15

15.1. Ved en boligafdelings ibrugtagelse

Ved projektering af nybyggeri udarbejdes driftsbudget for bl.a. herigennem at s@ge konstateret, om lejen kommer til at ligge pa et sadant
niveau, at de projekterede lejligheder kan paregnes udlejet.

Med henblik pa den forelgbige lejefastsaettelse foretages en gennemgang af driftsbudgettet umiddelbart inden udlejningen for sa vidt muligt
at sikre, at indteegterne allerede fra begyndelsen er tilstrackkelige til at deekke driftsudgifterne. Ved indgaelse af lejemal ma der tages
forbehold om, at den endelige leje og det endelige indskud ferst kan fastsaettes, nar byggeregnskabet er opgjort og finansieringen
tilendebragt, jf. bekendtgerelsens § 76 stk. 3.

15.2. Arlig budgetlaegning

Efter lovens § 45 stk. 4, 1. punktum, fastsaettes lejen arligt pa grundlag af et driftsbudget for det kommende regnskabsar.

Boligorganisationens bestyrelse skal saledes hvert ar udarbejde et driftsbudget til sikring af, at lejen er fastsat saledes, at der er balance
mellem samtlige udgifter og indteegter i afdelingen, jf. bekendtgarelsens § 64 stk. 2, samt vejledningens afsnit 17 For almene sldreboliger,
som ejes af kommuner og amtskommuner, udarbejdes driftsbudgettet dog af henholdsvis kommunalbestyrelsen eller amtsradet, jf. afsnit
15.8

Driftsbudgettet skal udarbejdes i s& god tid, at eventuelle lejeforhgjelser kan varsles og treede i kraft ved regnskabsarets begyndelse, jf.
bekendtgerelsens § 64 stk. 1. Er budgettet ikke endeligt godkendt inden dette tidspunkt, skal der tages forbehold herom i varslet.

En afdeling kan afholde udgifter til en social aktivitet for afdelingens beboere. Safremt der gnskes afholdt sociale aktiviteter, hvor andre end
afdelingens beboere vil kunne deltage, skal udgifterne til aktiviteten fremga af en note til budgettet. Afdelingens budget skal umiddelbart
efter dets godkendelse sendes til den tilsynsferende kommunalbestyrelse. De naermere regler fremgar af Bygge- og Boligstyrelsens
vejledning om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v.

Der skal ikke udarbejdes szerskilt budget, hvis en beboergruppe i en afdeling treeffer beslutning om arbejder eller aktiviteter, som kun
vedrerer en del af afdelingen, da sddanne arbejder og aktiviteter skal veere indeholdt i det samlede budget for hele afdelingen, jf.
bekendtgerelsens § 65

Det kan dog veere hensigtsmaessig, at inddrage den pageeldende beboergruppe i budgetlaegningen med henblik pa eventuelt at specificere
poster pa budgettet, der vedrgrer beboergruppens aktiviteter. Har en beboergruppe anvendt afdelingsmidler til at gennemfere arbejder og
aktiviteter, skal gruppen efterfelgende kunne dokumentere, hvortil midlerne er anvendt, jf. naermere herom i afsnit 16 vedregrende
regnskabsaflaeggelsen.

En raekke af de almene boligorganisationers sideaktiviteter skal samles i nogle saerlige almene afdelinger, jf. bekendtggrelsens § 21 stk. 5,
og vejledningens afsnit 6

Der skal for hver af disse sideaktivitetsafdelinger udarbejdes saerskilte budgetter og regnskaber efter de samme bestemmelser som for
almene boligafdelinger. Kontoplanerne for disse afdelinger er omtalt naermere i afsnit 26

Der ma ikke budgetteres med overskud pa driften. For at undga for hyppige reguleringer af lejen kan der dog i den enkelte afdeling
budgetteres med et belgb til uforudsete udgiftsstigninger pa hejst 2-3 pct. af de samlede, budgetterede, ordinaere udgifter, forudsat at
bekendtggrelsens § 66 er overholdt.

Eventuelle underfinansieringer skal budgetteres afviklet over hgjst 5-10 ar, jf. bekendtgarelsens § 64 stk. 3. Eventuelle opsamlede
driftsunderskud i afdelinger skal budgetteres afviklet over hgjst 3 ar. Skgnnes det pakraevet for boligernes viderefarsel - f.eks. begrundet i
udlejningsvanskeligheder - kan underskuddet dog afvikles over hgijst 5-10 ar, hvis udlejningssituationen ger, at det ma antages, at en
hurtigere afvikling vil veere vanskelig.

Underskud pa boligorganisationens drift skal budgetteres afviklet i det nsermest fglgende regnskabsar, jf. bekendtgarelsens § 64 stk. 4.

Afvikling af opsamlet underskud skal senest pabegyndes det ar (ar 3), som falger efter aret (ar 2), hvor regnskabsaflaeggelsen (for ar 1) har
fundet sted.

Budgettet bar i gvrigt alt efter boligorganisationens og afdelingernes forhold sammenholdes kvartals- eller halvarsvis med den lgbende drift
med henblik pa en eventuel ajourfgring og lejeregulering, hvis der konstateres vaesentlige afvigelser.

15.3. Moderniseringer og forbedringer

Det vil endvidere vaere ngdvendigt at udarbejde driftsbudgetaendringer, nar der pataenkes gennemfart moderniseringer og forbedringer i en
afdeling. Driftsbudgettet skal vedleegges ansggningen til kommunalbestyrelsen om godkendelse af moderniserings- og
forbedringsarbejderne.

15.4. Udarbejdelse af driftsbudgetter

Budgettet skal udarbejdes efter samme kontoplan som arsregnskabet, og budgetforudsaetningerne ma vaere praeciseret og oplyst i
budgettet. Boligorganisationen kan veelge at anvende de driftsbudgetskemaer, der er udfeerdiget af Landsbyggefonden.

Budgetskemaet er optrykt som bilag til vejledningen, og enkelte eksemplarer udsendes af Landsbyggefonden til samtlige
boligorganisationer, der herefter selv kan kopiere efter behov. Skemaet kan endvidere kgbes hos Dafolo, tIf. nr. 98 42 28 22.

Der skal budgetteres for en flerarig periode, i seerlig grad med hensyn til vedligeholdelses- og fornyelsesudgifterne, saledes at de
ngdvendige henlaeggelser er i overensstemmelse med kommende behov, jf. bekendtgarelsens § 59 stk. 3.

Ligesavel som kommunalbestyrelsen kan forlange budgettet indsendt til kommunen, jf. vejledningens afsnit 15.7, vil kommunen kunne
opstille krav til bugdetsperiodens leengde.
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15.5. Godkendelse

Budgettet for selve boligorganisationen skal ikke foreleegges afdelingsbestyrelserne, men skal alene godkendes af boligorganisationens
gverste myndighed.

Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudgettet for afdelingen, jf. lovens § 35

Afdelingsbestyrelsen foreleegger herefter driftsbudgettet for den enkelte afdeling for afdelingsmg@det til godkendelse efter lovens § 36 inden
boligorganisationens bestyrelse tager stilling til, om den vil godkende budgettet endeligt.

Efter normalvedtaegterne afholdes hvert ar inden 3 maneder fgr naeste regnskabsars begyndelse ordinaert, obligatorisk afdelingsmeade i
hver afdeling. Budgettet for det kommende ar udsendes til samtlige husstande i afdelingen senest en uge forud for dette ordinaere
afdelingsmade.

Er der i en afdeling ikke valgt nogen afdelingsbestyrelse, forelaegges budgettet af boligorganisationens bestyrelse.

Godkendelse af budgettet vil saledes give afdelingsmadet mulighed for en mere reel indflydelse pa afdelingens forhold. Det vil veere op til
det enkelte afdelingsmgde at fastsaette retningslinier for, hvor detaljeret afdelingsmadets godkendelse af budgettet skal veere.

Ud fra praktiske hensyn kan afdelingsbestyrelsen og boligorganisationens administration have brug for et vist raderum for dispositioner og
deraf fglgende budgetreguleringer i arets lab uden pa ny at skulle forelsegge budgettet til godkendelse pa et ekstraordinzert afdelingsmade.
Dette vedrarer specielt vedligeholdelses- og fornyelsesforhold.

Treeffer afdelingsmgadet principgodkendelse af budgettet, vil fornyet godkendelse kun veere ngdvendig, hvis den godkendte budgetramme
aendres vaesentligt, saledes at vaesentlige arbejder, der var forudsat gennemfart, méa opgives, eller lejen mé forhgjes ud over det
budgetterede. Afdelingsmgdet vil dog ogsa kunne beslutte at vedtage et budget med en meget detaljeret fastsaettelse af de enkelte
budgetposter.

Ud over at godkende budgettet "rent” vil afdelingsmadet kunne godkende budgettet under forudseetning af, at diverse forhold undersgges
naermere, eller at der vedtages en mindre budgetstigning end den forudsatte.

Godkendelse af budgettet skal ske ved urafstemning blandt afdelingens lejere, nar krav herom fremseettes af det i boligorganisationens
vedteegter fastsatte ngdvendige antal stemmeberettigede deltagere pa afdelingsmadet, jf. lovens § 36

Antallet kan i vedtaegterne hgijst fastsaettes til at udgere 25 pct. af de fremmedte stemmeberettigede deltagere.

Afdelingsbestyrelsens/afdelingsmadets befajelser i avrigt fremgar af lovens § 37 stk. 3, § 38 og § 40 Der henvises ligeledes til
vejledningens afsnit 5 vedrgrende afdelingsbestyrelsens og afdelingsmadets beslutningskompetence.

Kan afdelingsbestyrelsen eller afdelingsmadet ikke godkende det budget, som boligorganisationens bestyrelse har udarbejdet for
afdelingen, og er boligorganisationens bestyrelse ikke enig med afdelingsbestyrelsen eller afdelingsmedet vedrarende budgettet, skal
boligorganisationens bestyrelse indbringe tvisten for kommunalbestyrelsen, som treeffer den endelige administrative afgerelse efter lovens §
42 Ved indbringelse for kommunalbestyrelsen vedlaegges afdelingsbestyrelsens eller afdelingsmgdets bemaerkninger.

| gvrigt vil kommunalbestyrelsen altid kunne gribe ind, hvis de budgetterede udgifter ikke svarer til afdelingens reelle driftsudgifter, eller hvis
de budgetterede udgifter ikke giver mulighed for at foretage de nedvendige vedligeholdelser og fornyelser, séledes at der er
underbudgetteret.

15.6. Begraensning i stigning af driftsudgifter

De samlede budgetterede udgifter til de formal, der er nsevnt i bekendtgerelsens § 66 stk. 1, ma for en afdeling hgjst stige med 2 pct. i
forhold til summen af de tilsvarende udgifter pa det budget, der blev godkendt &ret forinden. Bestemmelsen vedrgrer kun udvalgte konti fra
afdelingens kontoplan.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at det tilladte maksimum fraviges under visse neermere betingelser, jf. bekendtgarelsens § 66 stk. 5.

Der henvises naermere til bemaerkningerne om begraensning af visse driftsudgifters stigning i vejledningens afsnit 26

15.7. Kommunalbestyrelsen

Budgettet skal ikke indsendes til kommunalbestyrelsen inden budgetarets begyndelse, medmindre kommunalbestyrelsen udtrykkeligt har
anmodet herom. Kommunalbestyrelsen far dog altid kendskab til budgettet inden halvdelen af budgetaret er forlgbet, idet
regnskabsskemaets resultatopggerelse (der skal indsendes inden 6 maneder efter regnskabsarets afslutning) indeholder en kolonne med
budgettallene for det ar, der fglger efter det pageeldende regnskabsar.

Kommunalbestyrelsen skal ikke - medmindre der er en saerlig anledning hertil - foretage en egentlig gennemgang af budgettet, men vil
normalt kunne ngjes med at pase, at eventuelle underskud fra tidligere ar og eventuel underfinansiering seges afviklet efter de herom
geeldende regler, at budgettet balancerer samt at stigningerne i de samlede budgetterede udgifter til de formal, der er neevnt i
bekendtggrelsens § 66 overholder bekendtggrelsens regler.

15.8. Almene zldreboliger, som tilhgrer en kommune eller en amtskommune

Kommunalbestyrelsen eller amtsradet skal for disse almene eeldreboliger udarbejde et driftsbudget efter de for kommuner og
amtskommuner gaeldende regler, saledes at der er balance mellem samtlige udgifter og indteegter i afdelingen, jf. bekendtgerelsens § 64

Driftsbudgettet skal godkendes pé et ordinzert, obligatorisk afdelingsmgade efter bestemmelserne i afsnit 15.5

Det under afsnit 15.3 Moderniseringer og forbedringer, afsnit 15.6 Begreensning i stigning af driftsudgifter og afsnit 15.7
Kommunalbestyrelsen, anfarte, gaelder ikke for almene aeldreboliger, der ejes af kommuner eller amtskommuner. Desuden geelder det i
afsnit 15.4 Udarbejdelse af driftsbudgetter, anfarte heller ikke, bortset fra at der ogsa for disse boliger skal budgetteres for en flerarig
periode, i saerlig grad med hensyn til vedligeholdelses- og fornyelsesudgifter, saledes at de nadvendige henlaeggelser er i
overensstemmelse med kommende behov, jf. bekendtgerelsens § 59 stk. 3.

Det i afsnit 15.1.-15.7 naevnte om budgetlaegning geelder ligeledes for almene aldreboliger, tilharende en selvejende institution.

Side 37 af 103


http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p35&schultzlink=lov19960374#p35
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p36&schultzlink=lov19960374#p36
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p36&schultzlink=lov19960374#p36
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p37&schultzlink=lov19960374#p37
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p38&schultzlink=lov19960374#p38
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p40&schultzlink=lov19960374#p40
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p42&schultzlink=lov19960374#p42

Afsnit 16
Regnskabsaflaaggelse

En boligorganisations arsregnskab bestar af seerskilte arsregnskaber for dels boligorganisationen dels de enkelte afdelinger, herunder
byggefonden, med hertil knyttede noter samt af et spgrgeskema.

Boligorganisationens bestyrelse er efter bekendtgerelsens § 12 stk. 1, ansvarlig for, at regnskabsafleeggelsen sker i overensstemmelse
med reglerne i bekendtgarelsens kapitel 16

Ifalge bekendtgerelsens § 68 skal arsregnskabet opstilles i overensstemmelse med de kontoplaner med spgrgeskemaer for
boligorganisation og afdeling, der er optaget som bilag til bekendtggrelsen.

Almene forretningsfarerorganisationer og almene andelsselskaber skal opstille arsregnskabet i overensstemmelse med kontoplanen for
boligorganisationer. Der er udarbejdet saerskilt spgrgeskema for forretningsfarerorganisationer og andelsselskaber.

| praksis kan opstillingen af arsregnskabet i overensstemmelse med kontoplanerne ske ved at benytte de skemaer, Bygge- og
Boligstyrelsen har udarbejdet for dels boligorganisation og byggefond (de to regnskaber er samlet i eet skema) og dels afdeling.

Der er dog ikke noget i vejen for, at boligorganisationerne selv lader fremstille regnskabsskemaer og spgrgeskemaer, blot der anvendes
samme kontoplan, herunder underkontonumre, samt besvares samme spgrgsmal. Der er endvidere mulighed for at anvende en edb-
baseret form, jf. bekendtggrelsens § 68 stk. 2. Hvis regnskabet foreligger i en edb-baseret form, kan kommunalbestyrelsen og
Landsbyggefonden forlange regnskabet indsendt pa edb-medium.

| regnskabsskemaernes balance skal der ved hver post i regnskabet og i de tilknyttede noter anfares de tilsvarende belgb for det
foregaende regnskabsar. | resultatopgerelsen - men ikke i balancen - anfgres de tilsvarende budgetterede belgb for det pageeldende og det
efterfglgende regnskabsar (budgetar).

Er belgbene i de enkelte regnskabsar ikke sammenlignelige, skal der s vidt muligt foretages en tilpasning af belgbene efter principperne i
arsregnskabsloven. Manglende sammenlignelighed eller foretagen tilpasning skal angives og behgrigt begrundes i noterne.

16.1. Arsregnskabslovens principper

Ifalge bekendtggrelsens § 72 stk. 2, finder arsregnskabsloven (lov om visse selskabers aflaeggelse af arsregnskaber m.v.) anvendelse,
medmindre lov om almene boliger m.v. eller bekendtgerelsen med bilag fraviger disse regler.

Arsregnskabslovens princip om, at der ikke ma foretages (skjult) modregning mellem aktiv- og passivposter eller mellem udgifts- og
indtaegtsposter, finder ogsa anvendelse pa almene boligorganisationer, idet en sadan modregning vil kunne slgre helhedsbilledet.

Dette indebeerer, at kapitaludgifterne opgeres bade brutto og netto i regnskabsskemaerne. Endvidere er der ikke adgang til at kontere
nettoudgifter/-indteegter i forbindelse med feellesfaciliteters drift, jf. afsnit 26 bemaerkningerne til konto 118.

Den almindelige regnskabsmeessige opggrelsesmade, hvorefter der skal opfgres udgifter og indtaegter, der vedrgrer det &r, som
regnskabet omfatter uanset betalingstidspunktet, gaelder ogsa for almene boligorganisationer.

Ifelge bekendtgarelsens § 73 stk. 1, skal der ogsa ske periodisering af prioritetsydelser, idet udgifter hertil skal medtages i regnskabsaret
for det ar, som ydelserne vedrarer.

Hvis en afdeling i regnskabsaret 1993 (1993/94) har udnyttet den tidligere geeldende adgang til at undlade periodisering af
prioritetsydelserne, kan denne fremgangsmade dog fortsat benyttes ved kontering af prioritetsydelser, indtil lanet er udamortiseret, dog
leengst indtil den 31. december 2009, jf. bekendtggrelsens § 73 stk. 2.

Pa grund af konverteringer, hvor der sker en omlaegning fra 2 til 4 terminer, vil der i omlaegningsaret typisk opsta 5 terminer, hvilket
regnskabsmaessigt ville betyde et underskud og dermed huslejeforhgjelse.

Da det imidlertid ikke er tanken, at konverteringen og omlaegningen fra 2 til 4 terminer skal medfgre stgrre regnskabsmaessige underskud,
giver bekendtgerelsens § 73 stk. 3, adgang til at overfare en eventuel ekstra 5. termin til det efterfalgende regnskabsar som tilgodehavende
prioritetsydelse. Denne ordning gaelder for det pagaeldende lan, indtil lanet er udamortiseret, dog leengst indtil 31. december 2009.

Frivilligt ansagte omprioriteringer og lignende omfattes af de almindelige periodiseringsregler, og opnar saledes ikke ret til fastholdelse af
manglende periodisering efter ovenstaende regler.

Arsregnskabet skal - med de undtagelser fra arsregnskabsloven, der falger af loven og bekendtgarelsen - give et retvisende billede af
boligorganisationen og dets afdelingers aktiver og passiver, af den gkonomiske stilling og af driftsresultatet. Med henblik herpa er der bl.a.
fastsat et seerligt specifikations- og oplysningskrav - noter - for at sikre bedre gennemskuelighed og forstaelse af regnskabet. Den
forklarende tekst til regnskabet i form af noter ber dog begraenses til det mest informative, saledes at vaesentlige oplysninger ikke drukner i
mindre vaesentlige oplysninger og dermed tilslarer det egentlige formal med oplysningerne.

| regnskabsskemaerne er til visse konti udarbejdet faste noter, som samtidig er angivet med * i notekolonnen. S&danne poster skal
specificeres naermere.

Som et integreret led i regnskabsaflaeggelsen skal boligorganisationerne udfylde eet samlet spagrgeskema for boligorganisationen og
samtlige afdelinger, da boligorganisation og afdelinger tilsammen udger een juridisk person. Hensigten med et samlet spgrgeskema er
saledes at skabe et overblik over szerlige forhold i boligorganisation og afdelinger.

Der er ikke noget til hinder for, at boligorganisationen herudover udfylder "spargeskemaer" pa afdelingsniveau.

Herudover er udarbejdet et saerskilt spgrgeskema for henholdsvis forretningsfererorganisationer og andelsselskaber.

Spergeskemaerne omfatter nogle centrale spargsmal om boligorganisationens/forretningsfgrerorganisationens/andelsselskabets og
afdelingernes driftsresultater og akonomiske stilling. De er udarbejdet saledes, at de daekker relevante forhold og samtidig er tilpas
overskuelige. Spargsmalene vedrgrer alene det pageeldende regnskabsar. Spargsmalene er formuleret séledes, at svaret kun skal
begrundes naermere i en note til spargeskemaet, hvis spgrgsmalet besvares med et ja. | noterne ma eksempelvis anfgres en naermere
forklaring pa de af spa@rgsmalet omfattede forhold, og det ma oplyses, om der er eller vil blive truffet eventuelt fornadne forholdsregler til at
bringe forholdet i orden, herunder forholdsregler til afhjaelpning af konstaterede gkonomiske vanskeligheder.
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Indeholder spargeskemaet kun afkrydsninger i nej-kolonnen, vil tilsynsmyndigheden, safremt der ikke pa anden made, f.eks. i
revisionsberetningen, er fremkommet oplysninger, der giver anledning til neermere undersggelse, hurtigt kunne foretage den vurdering, der
er ngdvendig for at tage regnskabet til efterretning.

Arsregnskabet skal underskrives af forretningsfareren (forretningsfarerorganisationen/andelsselskabet), boligorganisationens samlede
bestyrelse, boligorganisationens averste myndighed samt af revisor.

Afdelingsregnskaberne skal tillige underskrives af de pageeldende afdelingsbestyrelser med oplysning om, hvorvidt regnskabet er godkendt
pa et afdelingsmgde (regnskabsmgdet). Safremt afdelingsmeadet har bestemt, at der kun skal afholdes et ordinzert, obligatorisk
afdelingsmede (budgetmeadet) godkender den pageeldende afdelingsbestyrelse alene regnskabet.

Revisor skal pategne regnskabet inden behandling i afdelingsbestyrelsen og /eller pa afdelingsm@det. Revisor kan i sin pategning f.eks.
anfare, at regnskabet er revideret inden den endelige godkendelse af afdelingen.

Revisor pategner hver enkelt afdelings arsregnskab med angivelse af eventuelle forbehold i regnskabet. Eventuelle forbehold i en afdelings
regnskab medtages i boligorganisationens arsregnskab.

Boligorganisationens vedtaegter skal efter lovens § 12 stk. 1, nr. 9, indeholde en bestemmelse om boligorganisationens regnskabsar. Den
enkelte boligorganisations @verste myndighed kan i vedtaegterne fastsaette regnskabsaret.

Boligorganisationen og dens afdelinger skal have samme regnskabsar. En forretningsfarerorganisations og dens datterorganisationers
regnskabsar behaver derimod ikke at vaere sammenfaldende.

Regnskabsaret skal omfatte 12 maneder. En boligorganisations eller en afdelings farste regnskabsperiode kan imidlertid omfatte et kortere
eller laengere tidsrum, dog maksimalt 18 maneder. Ved omlaegning af regnskabsaret vil tilsvarende afvigelser blive accepteret.

Boligorganisationens bestyrelses forslag til arsregnskab skal revideres og pategnes af en statsautoriseret eller registreret revisor.

Ved revisionen af en afdelings forste regnskabsperiode efter overgang fra anleeg til drift foretages afstemning med det reviderede
byggeregnskab.

Hvis der anvendes forskellig revisor til de to regnskaber, méa den, der reviderer afdelingens farste regnskabsperiode, have det reviderede
byggeregnskab stillet til radighed ved sin revision.

Der henvises i gvrigt til afsnit 19 om revision.

Regnskabet tillige med bestyrelsens arsberetning, jf. nedenfor, og udskrift af revisionsprotokollen indsendes inden 6 maneder efter
regnskabsarets afslutning til den tilsynsfgrende kommunalbestyrelse samt til Landsbyggefonden, jf. bekendtgarelsens § 70 stk. 1.

Der henvises i gvrigt til afsnit 23.4 om det kommunale regnskabstilsyn.

16.2. Regnskabets godkendelse i boligorganisationen/afdelingerne
16.2.1. Boligorganisationens regnskab - Byggefondsregnskabet

Forslag til arsregnskab for selve boligorganisationen/forretningsfgrerorganisationen/andelsselskabet samt for byggefonden skal forelsegges
boligorganisationens bestyrelse og boligorganisationens gverste myndighed til endelig godkendelse inden indsendelsen til
kommunalbestyrelsen og Landsbyggefonden. Det forelagte forslag skal veere revideret og pategnet af revisor. Er der ansat en
forretningsfarer, forelaegger denne efter normalvedteegterne forslaget til arsregnskab for bestyrelsen.

16.2.2. Afdelingsregnskaberne

Arsregnskab for afdelingen skal godkendes af afdelingsbestyrelsen, jf. lovens § 35

Forslag til arsregnskab for den enkelte afdeling skal - forinden det godkendes endeligt af boligorganisationens ledelse - foreleegges det
pagaeldende ordinzere afdelingsmade til godkendelse, hvis afdelingsmgdet har truffet beslutning herom.

Regnskabet skal forelaegges afdelingsmadet af afdelingsbestyrelsen.

Afdelingsmgdet afger selv, om arsregnskabet skal forelaegges afdelingsme@det til godkendelse. Er dette tilfeeldet, indebaerer det, at der skal
afholdes to ordineere afdelingsmeder om aret.

Er afdelingsbestyrelse ikke valgt, skal arsregnskabet, hvis afdelingsmgdet ikke har truffet beslutning om det modsatte, forelaegges
afdelingsmeadet af boligorganisationens bestyrelse, jf. lovens § 36

Der henvises til vejledningens afsnit 5 vedragrende afdelingsmgdets afholdelse.
Afdelingsbestyrelsen skal have kopi af fglgende:

1. Det af boligorganisationens bestyrelse udarbejdede udkast til arsregnskab for afdelingen, revideret og pategnet af revisor.

2. Det af boligorganisationens bestyrelse udfyldte spgrgeskema med tilhgrende noter, i den udstraekning det vedrgrer den pagaeldende
afdeling.

3. Udskrifter af revisionsprotokollen, i den udstraekning revisors bemaerkninger vedrgrer den pagaeldende afdeling.
4. Boligorganisationens bestyrelses arsberetning, jf. nedenfor.
Safremt afdelingsmadet beslutter, at afdelingens arsregnskab skal godkendes pa et afdelingsmede, skal regnskabet efter

normalvedtaegterne udsendes til samtlige husstande i afdelingen senest een uge forud for det ordinzere afdelingsmede, hvor regnskabet
skal godkendes.

16.2.3. Beboervenligt regnskab

Afdelingsbestyrelsen kan imidlertid - eventuelt efter henstilling fra boligorganisationens gverste myndighed eller boligorganisationens
bestyrelse - vedtage, at der af peedagogiske og administrative grunde udsendes et mere overskueligt regnskab, der alene indeholder et i
hovedposter sammenfattet regnskab.

| et bilag til denne vejledning er optaget et udkast til et sadant beboervenligt regnskab for boligorganisation og afdeling.
Udkastet sigter mod at koncentrere beboernes opmaerksomhed om de regnskabsposter, hvis stgrrelse haenger sammen med beboernes
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adfeerd - og som derfor kan pavirkes ved en anden adfeerd. | afdelingsregnskaberne drejer det sig i farste raeekke om regnskabets variable
udgifter. Desuden indeholder dette regnskab forbrugsuafheengige poster, sasom offentlige skatter og afgifter (f.eks. vand- og
vandafledningsafgift, renovationsafgift, energiafgifter m.v.).

Udkastet skal opfattes som et minimumsregnskab, der naturligvis kan suppleres med yderligere regnskabsposter og figurer efter
boligorganisationens ledelses eget sken. Det kan f.eks. dreje sig om figurer til belysning af den samlede udgiftsfordeling eller om seerlige
belysninger af den flerérige udvikling i udvalgte udgiftsposter (f.eks. konti med grenne afgifter, administrationsudgifter m.v.)

Det forudsaettes dog herved, at det samtidig tilkendegives over for beboerne, at de, hvis de fremseaetter anske herom, kan fa adgang til at
gennemga det specificerede regnskab med tilhgrende noter i dets helhed eller, safremt det gnskes, fa udleveret fotokopi af hele eller dele af
regnskabsmaterialet vedrgrende den pagaeldende afdeling. Hvis en beboer gnsker fotokopi af sddant materiale, vil boligorganisationen
veere berettiget til at kreeve betaling herfor. Beboernes adgang til at gennemga det specificerede regnskab omfatter ikke krav pa at se
bilagsmateriale, jf. nedenfor.

Seerligt bemeerkes, at det af det beboervenlige regnskab skal fremgéa, om regnskabet er revideret, og hvilke pategninger revisor matte have
anfert i forbindelse med revisionen.

16.2.4. Afdelingsmodet

Safremt beboerne pa det ordinzere, obligatoriske afdelingsm@de har besluttet, at arsregnskabet skal forelaegges afdelingsmadet til
godkendelse, skal der efter normalvedtsegterne afholdes yderligere et ordineert afdelingsmade i den pagaeldende afdeling
(regnskabsmeadet) inden 5 maneder efter regnskabsarets slutning, dvs. inden 1. juni, s&fremt regnskabsaret falger kalenderaret.

Kan afdelingsmeadet ikke godkende det af boligorganisationens bestyrelse udarbejdede arsregnskab for afdelingen, og er
boligorganisationens bestyrelse ikke enig i afdelingsmadets stillingtagen til regnskabet, skal boligorganisationens bestyrelse (under
vedlaeggelse af afdelingsmgadets bemaerkninger) efter lovens § 42 indbringe denne tvistighed for kommunalbestyrelsen, som traeffer den
endelige administrative afgerelse. Kommunalbestyrelsens afgarelse kan saledes ikke indbringes for Bygge- og Boligstyrelsen.

16.3. Sideaktivitets-afdelinger

En raekke af de almene boligorganisationers sideaktiviteter skal samles i nogle szerlige almene afdelinger, jf. bekendtggrelsens § 21 stk. 5,
og vejledningens afsnit 6

Der skal for hver af disse sideaktivitets-afdelinger udarbejdes saerskilte regnskaber efter de samme bestemmelser som for almene
boligafdelinger, jf. bekendtggrelsens § 68 stk. 1. Kontoplanerne for disse afdelinger er omtalt naermere i afsnit 26

16.4. Arsberetning fra boligorganisationens bestyrelse

Boligorganisationens bestyrelse skal i tilslutning til regnskabet afgive en arsberetning. | arsberetningen redeger bestyrelsen naermere for
den gkonomiske udvikling i boligorganisationen og dens afdelinger i regnskabsaret. Herunder redeggres for eventuelle, szerlige,
gkonomiske problemer i boligorganisationen og dens afdelinger samt for de foranstaltninger, herunder forhgijelse af lejen, der er eller
pataenkes ivaerksat til Ilasning af sddanne problemer.

Afholdes der to ordinzere afdelingsmader, sker fremleeggelse af arsberetning efter normalvedteegterne pa regnskabsmgdet.

Har revisor haft saerlige bemeerkninger til regnskabet, skal boligorganisationens bestyrelse kommentere disse i arsberetningen og herunder
redeggre for, hvilke foranstaltninger disse eventuelt matte give eller har givet anledning til. Boligorganisationens bestyrelse skal i @vrigt ngje
gennemga revisionsprotokollen, der skal forelaegges pa hvert bestyrelsesmgde og overveje, hvilke foranstaltninger denne i gvrigt matte give
anledning til.

16.5. Adgang til regnskabsbilag

Som et led i varetagelsen af beboernes interesser har medlemmer af en afdelingsbestyrelse adgang til at se alt bilagsmateriale vedrarende
den pagaeldende afdelings regnskaber og budgetter.

Det er derimod Bygge- og Boligstyrelsens opfattelse, at boligorganisationen ikke behaver at give de enkelte beboere samme adgang til at
se bilagsmateriale. Hvis beboere, der ikke er medlemmer af afdelingsbestyrelsen, far adgang til bilagsmateriale, skal boligorganisationen
undtage dokumenter med oplysninger, der er omfattet af tavshedspligt, herunder oplysninger om personlige forhold.

16.6. Almene aldreboliger, som tilhgrer en kommune eller en amtskommune

Regnskabsaflaeggelsen for almene zeldreboliger, der tilhgrer en kommune eller en amtskommune, skal ske efter regler, der fastsaettes af
henholdsvis kommunalbestyrelsen og amtsradet, jf. lovens § 25 stk. 1, 2. pkt.

De befgijelser, som efter det om almene boligorganisationer anfarte er henlagt til afdelingsbestyrelsen og afdelingsmadet, er ligeledes
geeldende for afdelingsbestyrelsen og afdelingsmadet for disse almene aeldreboliger, jf. lovens § 43 stk. 1.

Reglerne om afdelingernes godkendelse af regnskabet finder tilsvarende anvendelse pa disse almene zeldreboliger, jf. afsnit 16.2.2 og
16.2.4

16.7. Almene aldreboliger tilherende en selvejende institution
Regnskabsafleeggelsen for almene zeldreboliger, der tilhgrer en selvejende institution, skal ske efter reglerne i afsnit 16.1.-16.5 om
regnskabsaflaeggelse.

Dog finder reglerne om indsendelse af regnskabet til Landsbyggefonden ikke anvendelse for disse boliger.

16.8. Regnskabsstatistik
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Boligministeriet har gennem en leengere arreekke arligt indsamlet og bearbejdet oplysninger om de almene boligorganisationers og
afdelingers regnskaber. Materialet offentliggeres i en arlig redeggrelse om "Almene boligafdelingers regnskaber 19..".

Indsamlingen og bearbejdelsen af regnskabsoplysningerne forestas af Boligministeriets gkonomiskstatistiske kontor. Indsamlingen sker
alene med henblik pa statistiske formal, herunder udarbejdelsen af den arlige redegarelse, og har saledes intet at ggre med Bygge- og
Boligstyrelsens funktion som overordnet tilsynsmyndighed for de almene boligorganisationer. Indsendelsen af de regnskabsmaessige
oplysninger til Boligministeriets gkonomisk-statistiske kontor kan derfor heller ikke betragtes som en orientering af Boligministeriet om
seerlige gkonomiske forhold i en boligorganisation eller en afdeling.

For i videst muligt omfang at sikre genbrug af oplysninger og dermed at begraense de almene boligorganisationers arbejdsindsats i
forbindelse med statistikken, har Boligministeriet og Landsbyggefonden aftalt, at de edb-registrerede regnskabsoplysninger Igbende vil
blive overfgrt fra Landsbyggefonden til Boligministeriet, jf. bekendtgerelsens § 70 stk. 3.

Regnskabsoplysninger for almene aeldreboliger tilharende en selvejende institution kan ligeledes videregives til Boligministeriet, safremt
ministeriet fremsaetter gnske herom.

Indsamlingen og offentliggerelsen af de regnskabsmaessige oplysninger tjener flere formal. Farst og fremmest er det hensigten at forbedre
beslutningsgrundlaget for den lokale budgetleegning gennem en belysning af de almene boligafdelingers driftsforhold - iseer de enkelte
driftsudgifters afhaengighed af ibrugtagelsesperiode, byggeriets art og den enkelte afdelings beliggenhed.

For det andet benyttes de statistiske oplysninger savel som regnskabsoplysningerne i Boligministeriets vurdering af den almene
boligsektors aktuelle situation og udviklingen heri. Redegerelsens statistiske og gkonomiske oplysninger udger saledes et vigtigt element i
Boligministeriets lovforberedende arbejde.

Endelig udger oplysninger om de gennemsnitlige udgifter og disses afhaengighed af byggeriets art, ibrugtagelsesar, starrelse og regionale
placering en vigtig stette for det kommunale tilsynsarbejde. Som led i udbygningen af det administrative styringssystem for det stgttede
byggeri (BOSSINF) planlaegges et modul, der kan lette kommunernes mulighed for gennem sammenligning med relevante nggletal for
sammenlignelige afdelinger at identificere szerligt interessante udgiftsposter i en afdelings regnskab.

Redeggrelsen om "De almene boligafdelingers regnskaber 19.." udsendes i 1 eksemplar til samtlige boligorganisationer og
kommunalbestyrelser.

Afsnit 17
Lejefastsaettelse

Den samlede leje for en afdelings boliger og lokaler skal til enhver tid vaere fastsat séledes, at den giver afdelingen mulighed for af sine
indteegter at afholde de udgifter, der er forbundet med driften, herunder til foreskrevne bidrag og henlaeggelser, jf. lovens § 45 stk. 1, og
bekendtggrelsens § 76 stk. 1. Den samlede, ngdvendige leje fastseettes pa grundlag af et driftsbudget, jf. naermere vejledningens afsnit 15
om budgetlaegning.

17.1. Fordeling pa de enkelte typer af lejemal

Den samlede leje i beboelseslejemal, herunder blandede beboelses- og erhvervslejemal, fastsaettes til et belab, der svarer til forskellen
mellem afdelingens beregnede, samlede driftsudgifter ifalge budgettet og lejeindtaegten af de gvrige lejemal (erhvervslejemal m.v.) samt
eventuelle andre indteegter, f.eks. renteindteegter, tilskud fra boligorganisationen og eventuelle midlertidige lejeforhgjelser som faglge af
tidligere lejeres godkendte moderniseringer og forbedringer af det lejede (balanceleje). Det betyder, at balancelejeprincippet finder
anvendelse pa samtlige almene boligtyper.

Hvis en lejer overtager en bolig, hvor den fraflyttende lejer i henhold til lovens § 69 har modtaget godtgarelse for den nedskrevne veerdi af
gennemfarte moderniseringer og forbedringer, skal lejeren betale afdelingens udgifter til godtgarelse. Lejeren kan frit veelge, om
vedkommende betaler godtgarelsesbelgbet kontant, eller om der accepteres en midlertidig lejeforhgijelse.

Lejeforhejelsen skal over den resterende nedskrivningsperiode daekke afdelingens udgifter til godtggrelse af fraflyttende lejere.
Lejeforhgjelsen betragtes som et saerligt midlertidigt tilleeg til den balanceleje, der i overensstemmelse med de almindelige
lejefastsaettelsesregler er fastsat for det pageeldende lejemal.

Lejen for hus eller husrum, der anvendes til andet end beboelse, f.eks. erhvervslejemal, garager og institutioner, fastseettes til den leje, der er
saedvanlig for tilsvarende lejemal i eiendomme af samme alder i kvarteret eller kommunen, under hensyntagen til beliggenhed, art, starrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsestilstand, jf. lovens § 45 stk. 2, og bekendtgarelsens § 77 stk. 1. Lejen for sddanne lejemal reguleres efter
bestemmelserne i lov om lejeregulering i erhvervslokaler m.v. Reglerne i lov om lejeregulering i erhvervslokaler m.v. gaelder ved savel
lejeforhgjelser som lejenedsaettelser.

For almene familieboliger, hvortil kommunen har anvisningsret, skal kommunen betale lejen fra det tidspunkt, en bolig er stillet til radighed
for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker, jf. lovens § 59 stk. 1.

Der henvises i gvrigt til Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om udlejning af almene boliger m.v.

For aeldreboliger etableret med tilsagn efter de tidligere eeldreboliglove, der er omdannet til almene aeldreboliger, skal lejen fastsaettes

under hensyn til den finansiering, der gjaldt pa tilsagnstidspunktet. Tilsvarende gaelder for lette kollektivboliger etableret med tilsagn efter
tidligere boligbyggerilove, der er omdannet til almene eeldreboliger.

Lejen for almene ungdomsboliger, der tilhagrer almene boligorganisationer, og som har faet tilsagn fer 1. januar 1997, fastsaettes efter
bekendtggrelsens § 77 stk. 3, under hensyntagen til den for disse boliger gaeldende finansiering.

For almene ungdomsboliger, der har modtaget tilsagn efter den 1. januar 1997, giver kommunalbestyrelsen pa statens vegne tilsagn om et
seerligt ungdomsboligbidrag til nedsaettelse af lejen, safremt boligerne bebos af unge under uddannelse eller unge med socialt betinget
behov.

Bidraget er fastsat til et fast belgb pr. tilskudsenhed svarende til den ggede leje. For almene ungdomsboliger beregnes veerelsesenheder
og tilskudsenheder efter stattebekendtgerelsens bilag 2.

Belgbet for 1997 fremgar af stettebekendtggrelsens § 27 stk. 2, og reguleres een gang arligt, jf. stettebekendtgerelsens § 27 stk. 3.
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Hypotekbanken udbetaler bidraget direkte til boligorganisationen, og ikke til den enkelte lejer, efter reglerne i stattebekendtgerelsens § 27
stk. 5.

Tilhgrer lejeren ikke den stetteberettigede personkreds, suspenderes ungdomsboligbidraget, indtil ungdomsboligen igen udlejes til en
person fra den berettigede personkreds.

Er der integreret almene familieboliger, almene ungdomsboliger med tilsagn fra far 1. januar 1997 og almene zeldreboliger med tilsagn fer
1. januar 1994, herunder boliger, der har modtaget tilsagn efter reglerne for lette kollektivboliger, skal lejefastsaettelsen ske under
hensyntagen til de enkelte boligers finansiering. Det skyldes, at der er tale om forskellige finansieringsgrundlag og anskaffelsessummer.

For lejeforhold i ejendomme, som ved lejemalets indgaelse ejes af en almen boligorganisation, og som er omfattet af sanering, skal lejens
starrelse fortsat beregnes efter reglerne i den tidligere lov om boligbyggeri (balancelejeprincippet), jf. § 53 stk. 3, i lov om sanering
(lovbekendtgarelse nr. 385 af 4. august 1983).

Lejefastsaettelsen for lejemal, der er indgaet far en boligorganisations erhvervelse af en tidligere privat udlejningsejendom, vil fortsat ske
efter bestemmelserne i lejeloven/boligreguleringsloven, jf. vejledningens afsnit 21.1.2 Ved genudlejning fastsaettes lejen efter reglerne om

balanceleje i lov om almene boliger m.v
17.2. Fordeling pa de enkelte boliger

Fordelingen af lejen pa de enkelte boliger (lejligheder og enkeltveerelser til beboelse) skal ske under hensyn til disses indbyrdes vaerdi, jf.
lovens § 45 stk. 2, og bekendtggrelsens § 77 stk. 1.

Ved bedgmmelsen af den indbyrdes brugsveerdi ses bort fra moderniseringer og forbedringer, der er bekostet af nuvaerende lejere. Det
samme gaelder for tilfeelde, hvor de nuvaerende lejere har overtaget en forpligtelse til at betale godtgarelse (kontant eller som midlertidig
lejestigning) ved indflytningen i lejligheder, der er forbedret af tidligere lejere efter reglerne i lovens § 69 om raderet.

Udgangspunktet for fordelingen er boligernes etageareal. Opgerelsen af etageareal fremgar af stattebekendtggrelsens bilag 2. Da det er
relativt dyrere at bygge sma lejligheder, fordi installationer, adgangsveje m.v. vejer seerligt tungt i anskaffelsesomkostninger pr. m, ma der
fastsaettes en noget hgjere leje pr. m?, for sadanne lejligheder end for starre lejligheder. Er der herudover vaesentlig forskel pa boligerne i
henseende til beliggenhed, udsigt, indretning m.v., ma fordelingen ske efter en vurdering af brugsvaerdien.

| afdelinger, hvor nogle lejligheder er indrettet senere end andre, eller hvor nogle af lejlighederne er moderniseret af afdelingen, skal
fordelingen af den samlede leje ske pa en sadan made, at der ikke herved sker urimelige overfgrsler af udgiftsposter fra den ene gruppe
lejligheder til den anden. Generelt bgr man i disse tilfeelde vaere opmaerksom pa, at medens moderniserede lejligheder normalt har en stgrre
brugsveerdi end de avrige lejligheder i afdelingen, der ikke er moderniseret, er dette ikke ngdvendigvis tilfeeldet ved lejligheder, der er opfert
pa et senere tidspunkt.

Skulle den oprindelige beregning af etagearealet senere vise sig fejlagtig, eller viser det sig, at den oprindelige skansmaessige fastsaettelse
af den indbyrdes brugsveerdi er abenbart urimelig, ma fordelingen af lejen reguleres tilsvarende med almindeligt varsel. Det samme geelder,
hvor senere indtrufne forhold har medfart eendringer af den indbyrdes brugsveerdi, f.eks. hvor et senere byggeri har gdelagt en udsigt, der er
taget i betragtning ved den oprindelige brugsveerdiansaettelse, eller hvor en aendret vejfering har medfart saerlige stgjgener i nogle af
lejlighederne. ZEndringer i lejefordelingen skal godkendes af kommunalbestyrelsen, jf. bekendtgarelsens § 76 stk. 4.

Safremt en beboergruppe i en afdeling treeffer beslutninger, som kun vedrarer en del af afdelingen - og som medferer lejeforhgijelser - skal
udgifterne hertil kun palignes lejen pa de bergrte boliger i afdelingen, jf. § 79 i bekendtgerelsen.

17.3. Lejeforhgjelser

Lejeforhgjelser som falge af stigninger i en afdelings driftsudgifter skal fordeles pa boligerne, saledes at fordelingen af den samlede leje
efter indbyrdes veerdi opretholdes, jf. bekendtggrelsens § 78 stk. 1, 1. pkt. Stigninger i afdelingens driftsudgifter skal saledes give anledning
til en ensartet procentvis stigning af lejen i samtlige lejemal. Det falger heraf, at boliger med forskellig brugsvaerdi ogsa vil fa forskellige
absolutte stigninger i kvadratmeterlejen.

Er der integreret almene ungdomsboliger, med tilsagn fra far 1. januar 1997, eller almene eeldreboliger med tilsagn fra far 1. januar 1994,
herunder boliger, der har modtaget tilsagn efter reglerne for lette kollektivboliger, skal fordelingen dog forega pa en anden made og i to trin,
jf. bekendtggrelsens § 78 stk. 1, 2. pkt.

Farst skal der ske en fordeling efter etageareal pa almene familieboliger, almene ungdomsboliger med tilsagn fra fgr 1. januar 1997 og
almene eeldreboliger med tilsagn fra fer 1. januar 1994, herunder boliger, der har modtaget tilsagn efter reglerne for lette kollektivboliger. Det
skyldes, at der er tale om forskellige finansieringsgrundlag og anskaffelsessummer, og at stigende driftsudgifter ikke har sammenhaeng
med disse oprindelige forskelle.

Dernaest skal der inden for hver boligkategori fordeles med samme procentsats, jf. ovenfor.

Lejeforhgjelse efter udferelse af moderniseringer og forbedringer fordeles efter samme retningslinier som forhgjelser til deekning af
foragede driftsudgifter, jf. bekendtgerelsens § 78 stk. 2. Det understreges, at det vil veere en forudsaetning herfor, at moderniseringen eller
forbedringen medfgrer den samme relative forggelse af brugsveerdien.

Ansggning om godkendelse af lejeforhgjelse som falge af moderniseringsarbejder m.v. skal indsendes til kommunalbestyrelsen, inden
arbejdet igangsaettes. Hvis lejeforhajelsen ikke inden for et regnskabsar overstiger 1 pct. af lejen, er kommunalbestyrelsens godkendelse
dog ikke ngdvendig, jf. bekendtgerelsens § 76 stk. 5.

For s vidt angar lejens fordeling ved sammenlaegning af afdelinger henvises til vejledningens afsnit 6

For sa vidt angar lejeforhold i eiendomme, som er omfattet af byfornyelse, kan de gennemfgarte forbedringsarbejder medfere en
lejeforhgjelse, svarende til brugsveerdiforggelsen, idet der tages hensyn til finansiering og den hertil ydede stgtte.

Lejen kan ikke overstige lejen i nyt alment boligbyggeri i omradet opfert med stette efter lov om almene boliger m.v. eller den tidligere lov om
boligbyggeri, jf. § 60 stk. 3, i lov om byfornyelse og boligforbedring (lovbekendtggrelse nr. 820 af 15. september 1994 med senere
aendringer).

Lejeforhgjelse kan som hovedregel gennemfares med 3 maneders varsel. Hvis der i lejeaftalen - typisk i seldre lejeaftaler - er taget
forbehold herom, kan lejeforhgjelsen dog gennemfares med en maneds varsel, jf. lovens § 45 stk. 4.

Side 42 af 103



http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p27&schultzlink=bek19960914#p27
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p53&schultzlink=lov19690318#p53
http://bl.lovportaler.dk/ShowBaseDoc.aspx?schultzlink=lov19690318
http://bl.lovportaler.dk/ShowBaseDoc.aspx?schultzlink=lov19960374
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p45&schultzlink=lov19960374#p45
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p69&schultzlink=lov19960374#p69
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=b2&schultzlink=bek19960914#b2
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p60&schultzlink=lov19820300#p60
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p45&schultzlink=lov19960374#p45

Forhgjelse som falge af moderniseringer og lignende kan tidligst varsles til ikrafttraeden fra det tidspunkt, moderniseringen eller
forbedringen tages i brug, jf. bekendtgerelsens § 78 stk. 3.

Varslet skal fremsaettes skriftligt over for den enkelte lejer og indeholde oplysning om forhgjelsens starrelse angivet i kr. pr. maned, dens
beregning samt grunden til lejeforhgjelsen, jf. bekendtgerelsens § 78 stk. 3.

Opfylder varslingen ikke disse krav, er den ugyldig, og den herefter fornadne lejeforhgjelse ma varsles pa ny.

Ved en afdelings ibrugtagelse skal lejen godkendes af kommunalbestyrelsen, jf. bekendtgarelsens § 76 stk. 2, og § 112 Ansggning om
godkendelse indsendes til kommunalbestyrelsen senest samtidig med, at udlejningen pabegyndes.

Det endelige budget vil normalt ikke kunne foreligge allerede pa dette tidspunkt, hvorfor der kan godkendes en forelgbigt ansat leje, jf.
bekendtgerelsens § 76 stk. 3. For at sikre, at indteegterne allerede fra begyndelsen er tilstraekkelige til at daekke de pa dette tidspunkt
paregnelige driftsudgifter, ma kommunalbestyrelsen pase, at lejen er fastsat pa grundlag af et driftsbudget, der er ajourfgrt umiddelbart
inden udlejningen. En eventuel forhgjelse af den forelgbige leje skal ligeledes godkendes af kommunalbestyrelsen. Efter byggeregnskabets
afslutning og byggeriets prioritering fremsendes det endelige driftsbudget til kommunalbestyrelsen til godkendelse af den endelige leje.

Kommunalbestyrelsen kan pabyde forhgjelse eller nedsaettelse af lejen, hvis forholdene ger det pakraevet, jf. lovens § 45 stk. 5.
Kommunalbestyrelsen traeffer den endelige administrative afggrelse.

Hvis huslejeaktioner medfgrer, at en afdeling bringes i alvorlige likviditetsvanskeligheder, der indebaerer naerliggende risiko for, at
afdelingen ikke vil kunne viderefares som alment boligbyggeri, eller at der vil kunne opsta gkonomisk tab for stat og kommune, overtager
staten afdelingens fordringer mod de enkelte lejere og indbetaler samtidig til afdelingen et belgb, som svarer til de ydelser, der skyldes af
lejeren, jf. lovens § 48 stk. 3.

De fordringer, staten overtager, vil kunne inddrives som indeholdelse i lejernes Ignindkomst, jf. lovens § 48 stk. 4.
17.4. Almene zldreboliger, som tilhgrer en kommune eller en amtskommune

Det i afsnit 17.1 anfarte vedrgrende beboelse og almene aeldreboliger, afsnit 17.2 vedrgrende fordeling pa de enkelte boliger og afsnit 17.3
vedrgrende lejeforhgjelse - undtagen reglerne om fordeling pa integrerede boligtyper og om kommunalbestyrelsens pabud - finder
tilsvarende anvendelse pa almene eldreboliger, der ejes af kommuner eller amtskommuner.

17.5. Almene aldreboliger tilhgrende en selvejende institution

Det i afsnit 17.1 anfarte vedrgrende beboelse og almene zeldreboliger, afsnit 17.2 vedrgrende fordeling pa de enkelte boliger og afsnit 17.3
vedrgrende lejeforhgjelse - undtagen reglerne om fordeling pa integrerede boligtyper - finder tilsvarende anvendelse pa almene
eeldreboliger tilhgrende en selvejende institution.

Afsnit 18
Raderet og godtgerelse for individuelle forbedringer i almene boliger m.v.

18.1. Reglernes anvendelsesomrade

Ved en andring af boligbyggeriloven, lov nr. 347 af 9. juni 1993, blev der indfert raderet for lejere i almennyttige boligafdelinger. Reglerne er
nu viderefgrt i lov om almene boliger m.v., jf. §§ 69 og 70 Med vedtagelsen af lov om almene boliger m.v. er der dog sket en vaesentlig
forenkling af lovteksten, saledes at loven nu kun indeholder de overordnede rammer pa omradet. De mere detaljerede regler er fastsat i
bekendtgarelsens §§ 81-92

Lejerne har efter disse regler ret til at lave en raekke forbedringer m.v. af boligerne. Forbedringerne skal ikke retableres ved fraflytning, og
lejerne kan fa gkonomisk godtgerelse for forbedringerne, nar de flytter. Forbedringerne skal anmeldes til boligorganisationen inden
ivaerkseettelsen. Se afsnit 18.5

Reglerne om raderet geelder for almene boliger, herunder almene aeldreboliger, som tilharer kommuner, amtskommuner og selvejende
institutioner. For sa vidt angar disse eeldreboliger, henvises til afsnit 18.8

Reglerne geelder ikke for:

1. Hus eller husrum, der helt eller delvis er udlejet til andet end beboelse.

2. Boliger og institutioner, der efter § 161 i loven er tilvejebragt i alment boligbyggeri.

3. Enkeltveerelser, der er meerkede som familieboliger.

4. Fremlejemal.

Der geelder en enkelt undtagelse til det under 1. anfgrte, idet reglerne finder anvendelse i den situation, hvor en almen bolig og en garage er
udlejet ved den samme lejeaftale.

Alle lejere, som er omfattet af regelsaettet, har ret til at lave de forbedringer, som er fastsat i positivlisten. Positivlisten findes i § 82 stk. 1, i
bekendtggrelsen. Se neermere under afsnit 18.3

Herudover kan afdelingsm@det beslutte, at der skal vaere mulighed for at lave yderligere forbedringer af afdelingens boliger. Afdelingsmadet
kan bade tillade arbejder, som giver ret til godtgerelse, og arbejder, som ikke giver ret til godtggrelse. Afdelingsmgdet kan ikke fratage
lejerne adgang til godtgerelse for forbedringer, der er fastsat i positivlisten. Der henvises til afsnit 18.4

Reglerne om raderet har gjort endeligt op med mulighederne for at lave forbedringer i det almene byggeri. Lejelovens regler i § 63 hvorefter
lejeren kan aftale med udlejeren, at lejeren far ret til godtgerelse, hvis vedkommende udfgrer andre forbedringsarbejder end de arbejder,
som er omfattet af raderetten, finder derfor ikke anvendelse pa det almene byggeri.

Derimod finder lejelovens § 29 anvendelse. Efter denne regel har lejeren ret til at foretage saedvanlige installationer i det lejede f.eks.
opvaskemaskine, vaskemaskine eller tarretumbler. Det forudsaetter, at ejendommens installationer er egnede til det. Lejeren skal selv betale
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installationerne og kan tage dem med sig ved flytning.

Hvis lejeren anskaffer tilsvarende installationer ved en udnyttelse af raderetten i forbindelse med forbedringer af f.eks. kakken eller bad,
herer installationerne til boligen og kan ikke medtages ved fraflytning. Der skal foretages notering herom pa lejekontrakten, eller der kan
oprettes et tillaeg til kontrakten, der underskrives af parterne.

Vaskemaskiner, terretumblere og opvaskemaskiner er normalt ikke standardudstyr. Anskaffes disse installationer via raderetten, medfgrer
det derfor en lejeforhgjelse svarende til de gennemsnitlige udgifter til vedligeholdelse og fornyelse af installationerne. Det samme gaelder
ved installation af kgleskabe, dybfrysere og komfurer i afdelinger, hvor disse installationer ikke er en del af lejeaftalen.

Lejeren har altid krav pa, at der henlaegges til og genanskaffes en tilsvarende installation. Hvis lejeren gnsker det, kan det aftales med
boligorganisationen, hvordan der skal forholdes ved genanskaffelse. Aftalen ma ikke belaste de @vrige lejere gkonomisk.

Hvis installationerne anskaffes efter lejelovens § 29 er de som tidligere naevnt lejerens ejendom og kan medtages ved flytning.
Der kan efter raderetsreglerne udferes arbejder, som:

- Er rimelige og hensigtsmaessige savel for den nuvaerende lejer som for efterfglgende lejere.

- Tilfgrer boligen forbedret kvalitet i brugsmaessig henseende.

- Begreenser el-, vand- og gasforbrug og/eller

- Meduvirker til en reduktion af udgifterne til vedligeholdelse i boligen.

18.2. Generelle krav til forbedringsarbejderne

Reglerne herom fremgar af lovens § 69 stk. 3 og 4, samt bekendtggrelsens § 82 stk. 2, og § 84
Raderetsreglerne kan ikke bruges til at fa lavet arbejder, som ma anses for vedligeholdelse.
Raderetsreglerne forudseetter, at der er tale om forbedringer m.v.

Det indebeerer, at ikke enhver fornyelse/udskiftning kan anses for en forbedring. Det, der gnskes installeret, skal saledes have en
acceptabel kvalitet.

Der kan efter raderetsreglerne ikke laves arbejder, som:

- Er urimelige eller uhensigtmeessige.
- Indebaerer fare, herunder brandfare.

- Pafgrer de enkelte bygningsbestanddele ulemper.Er uhensigtsmaessige i forhold til de feelles basisinstallationer eller bygningens
klimaskaerm.

- Fratager boligen dens karakter af almen bolig.
- Forringer eller fratager boligen dens karakter af velegnet bolig for seldre og personer med handicap.
- Eri strid med bestemmelser i en lokalplan eller i servitutter.
Arbejderne ma som naevnt ikke fratage boligen dens karakter af velegnet bolig for eeldre og personer med handicap. Dette indebaerer

tillige, at de udfgrte arbejder ikke ma gare arbejdsvilkarene for de social- og sundhedsmedarbejdere, som betjener de aeldre og
handicappede, uacceptable.

Laves de ovennzevnte arbejder pa trods af raderetsreglerne, skal der ske retablering for lejerens regning, nar boligorganisationen kraever
det og senest ved fraflytning.

Der kan ikke ydes godtggrelse til seerlig luksuspraegede eller energikreevende arbejder som f.eks. spa-pools og saunaer. Se under afsnit
18.6

Arbejderne skal laves handvaerksmaessigt forsvarligt. Autoriserede handvaerkere skal anvendes, hvor lovgivningen stiller krav om det.

Visse forbedringsarbejder kan medfere seerlige vedligeholdelsesudgifter for boligafdelingen. Det kan veere udgifter vedrgrende
ejendommens basisinstallationer som fglge af sendret rarfaring eller foraget udvendig vedligeholdelse som fglge af opfarelse af carporte
eller udestuer. Sddanne udgifter skal opkreeves som lejeforhgjelser for de lejere, der har faet lavet arbejderne, og for lejere, der senere
overtager lejemalet. Udgifterne ma ikke belaste andre lejere.

Forbedringsarbejder skal overholde reglerne i de lokale vedligeholdelsesreglementer. Disse regler er fastsat i medfgr af Bygge- og
Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 905 af 14. oktober 1996 om vedligeholdelse og istandseettelse af almene boliger m.v. Det kan f.eks.
veere regler, som skal sikre bevaring af en boligafdelings saerlige aestetiske saerpraeg vedrgrende farvevalg, overfladebehandling, bevaring
af stuk i lofter og fyldningsdgre m.v.

18.3. Positivlisten

Listen findes i bekendtggrelsens § 82 stk. 1.

Lejere i almene boligorganisationer har ret til at gennemfare og f& skonomisk godtgerelse ved fraflytning for fglgende forbedringsarbejder
m.v. vedrgrende den enkelte bolig:

1. Energibesparende foranstaltninger, herunder efterisolering, forsatsvinduer, termostatventiler og lign.

2. Andre ressourcebesparende foranstaltninger, f.eks vandbesparende foranstaltninger og lign.

3. Etablering, forbedring og renovering af bad, wc og kekkener samt flytning, fiernelse og opsaetning af skillevaegge, som ngdvendiggares
heraf.

4. Tekniske installationer, herunder elinstallationer.
Ad. 1

Udskiftning af varmeforsyningsanlaegget eller dele heraf, bortset fra termostatventiler, er ikke omfattet af positivlisten. Det skyldes, at
moderniseringer eller fornyelser af varmeforsyningsanlaegget ikke kan ske saerskilt for de enkelte boliger.

| keede- og reekkehuse el.lign. kan det dog pa et afdelingsmede besluttes at tillade forbedringer af varmeforsyningsanlaeggene i de enkelte
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huse. Der henvises til afsnit 18.4

Udskiftning af vinduer, herunder skift til termoruder, er ikke omfattet af positivlisten. Det skyldes, at vinduesudskiftninger bl.a. af sestetiske
grunde ikke ber ske individuelt for de enkelte boliger. Derimod vil der vaere mulighed for at opseette forsatsvinduer.

Andre eksempler pa energibesparende foranstaltninger er elbesparende hvidevarer og lign.

Ad. 2
Som eksempler pa andre ressourcebesparende foranstaltninger kan naevnes anskaffelse af vandbesparende blandingsbatterier,
brusehoveder, toiletter, m.v.

Ad.3
Omfatter alle de delarbejder i form af murerarbejde, vvs-arbejde, temrer/snedkerarbejde, elinstallationer, malerarbejde m.v., som indgar i
forbedringsarbejdet.

Endvidere indgar alle udgifter til anskaffelse af fast inventar, installationer, materialer, harde hvidevarer m.v.

Harde hvidevarer m.v., som installeres i forbindelse med udnyttelse af raderetten, hgrer til boligen. De kan derfor ikke medtages ved
fraflytning. Der skal foretages notering herom pa lejekontrakten eller i et bilag til kontrakten.

Lejeren kan i stedet benytte sig af sin ret efter lejelovens § 29 til at installere harde hvidevarer m.v. S& indgér udgiften til anskaffelsen ikke i
beregningsgrundlaget for godtgerelsen for forbedringsarbejderne, og boligtageren kan medtage hvidevarerne ved fraflytning. Der henvises
til afsnit 18.1

Ad. 4
Omfatter f.eks. etablering eller forbedring af ventilationsanlaeg og enhver form for elinstallationer. Omfatter ikke telefon og
antenneinstallationer.

18.4. Afdelingsmadets beslutninger om mulighed for gennemferelse af yderligere forbedringsarbejder

Reglerne herom findes i lovens § 69 stk. 2, og § 70 samt bekendtgarelsens § 83

Afdelingsmgdet kan ved almindelig stemmeflerhed beslutte at give mulighed for at lave forbedringsarbejder ud over de ovenfor i
positivlisten - afsnit 18.3 - beskrevne. Afdelingsmadet kan dog beslutte, at den endelige afgarelse skal traeffes ved en urafstemning blandt
afdelingens beboere.

Disse arbejder skal heller ikke retableres ved fraflytning. Der kan gives mulighed for at udfgre enhver form for arbejder, som opfylder de
generelle betingelser under afsnit 18.2, og som ikke allerede er medtaget pa positivlisten.

Det kan f.eks. veere:

- Skillevaegsaendringer, der ikke er en fglge af forbedring m.v. af bad, wc eller kgkkener.

- Lydisolering.

- Carporte.

- Udestuer.

- Inddaekning af altaner.
Afdelingsmgdet skal ikke tage stilling til de enkelte arbejder, men skal afgare, hvilke slags forbedringsarbejder, der kan laves i de enkelte
typer af boliger i afdelingen. Det kan besluttes at give mulighed for at lave forskellige arbejder for de enkelte typer af boliger i afdelingen.

Afdelingsmgdet kan bade beslutte at give mulighed for at lave arbejder, der giver ret til godtgerelse, og arbejder der ikke giver ret til
godtgarelse.

Afdelingsmgdets afggrelser af hvilke forbedringsarbejder, der kan udferes, skal godkendes af boligorganisationens bestyrelse.

Bestyrelsen kan kun afsla forbedringsarbejder, som vil medfgre udlejningsvanskeligheder, eller som ikke opfylder de betingelser, der er
anfert under afsnit 18.2

Boligorganisationen skal udarbejde en liste over de arbejder, som lejerne i de enkelte boligafdelinger har mulighed for at lave. Det skal
fremga af listen, om arbejderne giver ret til godtgarelse.

Listen skal udsendes til lejerne. Nye lejere skal have listen tillige med eventuelle senere aendringer udleveret i forbindelse med indgaelse af
lejekontrakten.

AEndringer i listen skal besluttes pa et afdelingsmgde og godkendes af boligorganisationens bestyrelse. Den sendrede fortegnelse
udsendes til lejerne.

18.5. Anmeldelse til boligorganisationen

Reglerne herom findes i bekendtgarelsens § 85

Lejere, der gnsker at lave forbedringsarbejder, som er neevnt i positivlisten, eller som er optaget pa boligafdelingens liste, skal anmelde
arbejderne til boligorganisationen, inden de gar i gang.

Boligorganisationen skal hurtigst muligt og inden 8 uger efter anmeldelsen skriftligt meddele lejeren begrundet afslag, hvis organisationen
ikke mener, at arbejderne kan gennemfgres. Fristen regnes, fra anmeldelsen kommer frem til boligorganisationen, og til svaret kommer
frem til lejeren. Der ses bort fra juli maned.

Boligorganisationen kan kun meddele afslag, hvis arbejderne ikke opfylder de under afsnit 18.2 og 18.4 nzevnte betingelser.

Visse arbejder kraever kommunalbestyrelsens tilladelse efter lovens § 28 Det er f.eks. skillevaegsforandringer, som ikke sker i forbindelse
med forbedring af bad eller kekken og opfarelse af tilbygninger, udestuer og garager og carporte.

Visse arbejder kreever byggetilladelse eller anmeldelse til bygningsmyndighederne. Det er f.eks. tilbygninger og opfarelse af udestuer,
garager og carporte.

| sager, som kraever tilladelse efter lovens § 28 eller byggetilladelse eller anmeldelse, skal boligorganisationen inden for 8-ugersfristen
meddele lejeren, at vedkommende ikke ma ga i gang, fer kommunalbestyrelsen har truffet afgerelse.
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Hvis boligorganisationen ikke har reageret inden for 8-ugersfristen, kan arbejdet saettes i gang. Er arbejdet omfattet af byggelovgivningen,
ma det dog ikke iveerkseettes uden byggetilladelse eller anmeldelse til kommunalbestyrelsen som bygningsmyndighed. Boligorganisationen
giver lejeren meddelelse herom.

Ansggning om byggetilladelse eller anmeldelse til bygningsmyndigheden foretages af boligorganisationen.

Byggesagsgebyret for kommunalbestyrelsens behandling af byggesagen betales af lejeren. Boligorganisationen opkreever et gebyr hos
lejeren for boligorganisationens behandling af byggesagen. Gebyrets starrelse fastsaettes saledes, at det deekker boligorganisationens
udgifter til behandling af byggesagen.

Nar byggetilladelsen foreligger, giver boligorganisationen lejeren meddelelse herom.

Hvis reglerne om forudgdende anmeldelse til boligorganisationen ikke overholdes, mister lejeren retten til godtgarelse. Endvidere kan
boligorganisationen kreeve retablering for lejerens regning, hvis arbejderne ikke opfylder betingelserne i afsnit 18.2 eller er i strid med
byggelovgivningen. | grove tilfeelde kan boligorganisationen opsige eller ophaeve lejemalet efter de almindelige regler herom.

18.6. Godtgerelse

Reglerne herom findes i lovens § 69 stk. 1, og 4-7, samt bekendtgarelsens §§ 87-91

Nar arbejderne er gennemfert, skal lejeren over for boligorganisationen dokumentere de afholdte udgifter, og boligorganisationen skal
besigtige arbejderne.

Herefter beregnes et godtggrelsesbelab til lejeren.

Ved beregningen af godtgerelsen tages der udgangspunkt i de afholdte udgifter.

Som afholdte udgifter kan alene medregnes dokumenterede materialeudgifter og dokumenterede udgifter til momsregistrerede
virksomheder. Vaerdien af eget arbejde medregnes ikke.

Der kan ikke medtages udgifter til arbejder, som jf. afsnit 18.2 ikke lovligt kan gennemfgres.

Udgifter til seerligt luksuspraegede eller seerligt energiforbrugende foranstaltninger som f.eks. spapools, saunaer, gulvvarme eller bidet, kan
ikke medtages.

Boligorganisationen kan reducere udgifterne, hvis de skennes at veere uforholdsmaessigt hgje sammenlignet med de saedvanligt

forekommende udgifter til den type arbejder. Lejeren bar derfor forinden undersgge, om priserne for det udfgrte arbejde og de indkgbte
materialer er rimelig.

Boligorganisationen kan reducere udgifterne med veerdien af eksisterende installationer, bygningsdele m.v., som er omfattet af
forbedringsarbejderne. Boligorganisationen og lejeren bgr derfor, inden lejeren gér i gang, aftale, med hvilken veerdi de eksisterende
installationer m.v. skal fratraekkes i de udgifter, der danner grundlag for beregningen af godtgarelsen.

Der skal ved veerdianseettelsen tages hensyn til de eksisterende installationers restlevetid og kvalitet, og til om de er tidssvarende.
Endelig reduceres der i de afholdte udgifter for eventuelle tilskud efter anden lovgivning.

De udgifter, der herefter danner grundlag for beregningen af godtggrelse (beregningsgrundlaget), pategnes lejekontrakten.
Godtgerelsen udger den del af beregningsgrundlaget, som overstiger 5.311 kr. (bundfradrag). Der kan maksimalt beregnes en godtgerelse
pa 37.174 kr. Udgifter herudover ma lejeren selv betale. Er godtgarelsen pa beregningstidspunktet mindre end 2.124 kr., bortfalder den.
Belgbsgraenserne reguleres en gang arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpasningsprocent for det pageeldende finansar, jf. lov om en
satsreguleringsprocent. De anfgrte belgbsgraenser er opgjort med prisbasis i 1996-niveau og gaelder for det regnskabsar, der falger
naermest efter 1995.

Regneeksempel badeveerelse:

Dokumenterede udgifter 65.000 kr.
Udgifter uden moms -2.000 kr.
Seerligt energikreevende arbejder, som jf. afsnit 18.2 ikke medfarer godtgerelse, (el-varme i gulv)- 2.000 kr.
Luksuspreegede arbejder (bidet) - 3.000 kr.
Reduktion pga. for hgje udgifter, (timelgn urimelig haj) - 2.000 kr.
Veerdien af eksisterende badeveerelse - 5.000 kr.
Tilskud efter anden lovgivning - 7.000 kr.
Beregningsgrundlag: 44.000 kr.
Bundfradrag -5.311 kr.

38.689 kr.

Godtgarelsen opgeres endeligt til maksimumsbelgbet pa 37.174 kr.

Der kan udfgres flere forbedringsarbejder efter hinanden inden for det samlede maksimum pa i alt 37.174 kr. Bundfradraget pa 5.311 kr.
skal imidlertid fratreekkes i forbindelse med beregning af godtgerelse for hvert enkelt forbedringsarbejde. Det kan derfor bedst betale sig at
samle flere pataenkte arbejder i eet samlet arbejde, med eet bundfradrag.

Godtgerelsen nedskrives over 10 ar, med 10 pct. for hvert ar fordelt pa lige store dele pr. maned, forbedringen har veeret i brug. Lejeren og
boligorganisationen kan aftale hurtigere nedskrivning.

Hvis lejeren fraflytter, inden godtggrelsen er fuldt nedskrevet, udbetales restgodtgarelsen til lejeren af boligorganisationen fratrukket lejerens
eventuelle forpligtelser over for organisationen.

Hvis lejeren fraflytter, men andre personer i husstanden fortsaetter lejemalet, skal der ikke udbetales godtggrelse. Nedskrivningen af
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godtgarelsen pavirkes heller ikke.

Boligafdelingens udgift til godtgarelse betales af den nye lejer. Den nye lejer kan vaelge mellem at betale et engangsbelgb eller en
lejeforhgjelse. Betaling af engangsbelab skal ske via boligorganisationen og kan ikke ske direkte fra den nye til den fraflyttede lejer.

Hvis lejeren veelger lejeforhgjelse, skal lejeforhgjelsen deekke boligafdelingens udgifter bade til selve godtggrelsen og til renter i forbindelse
med finansieringen af godtggrelsen.

Boligorganisationens bestyrelse skal sgrge for, at boligafdelingens udgifter til godtgerelse finansieres pa den for afdelingen billigst mulige
made. Ved finansiering med boligorganisationens eller afdelingens egne midler beregnes der en rente svarende til normal bankrente for
tilsvarende lan. Boligorganisationen bar gare lejeren opmaerksom pa, at der ikke er skattefradragsret for den del af lejeforhgjelsen, som er
renteudgifter.

Boligorganisationen bgr basere lejeforhagjelsen pa en annuitetsafvikling af restgodtgerelsen med lige store ydelser hver maned. Hvis den
tidligere lejer har valgt at betale restgodtgerelsen ved en lejeforhgjelse, er en efterfglgende lejer ligeledes henvist til at betale
restgodtgarelsen ved en lejeforhgjelse.

Lejeforhagjelsen ophgrer, nar nedskrivningsperioden udigber. Lejeforhgjelsen kan indga i beregningsgrundlaget for individuel boligstatte.

Ved visse former for permanente forbedringer f.eks. udestuer, carporte, tilbygninger og lign. skal boligorganisationen, i forbindelse med den
forste genudlejning efter at forbedringen er nedskrevet, gennemfare en forbedringslejeforhgjelse svarende til den foragede brugsveerdi.

Der sker nedskrivning af godtgarelsen for hvert enkelt arbejde for sig. Flere arbejder, der er udfgrt samtidig, f.eks. renovering af
badeveerelse og kakken, anses som eet arbejde, nar det er anmeldt som eet arbejde til boligorganisationen.

Der kan, efterhanden som et godtgerelsesbelab nedskrives, skabes plads til godtggrelse for nye forbedringsarbejder inden for det fastsatte
maksimum pa i alt 37.174 kr. Bundfradraget pa 5.311 kr. skal dog fratrackkes ved beregning af godtgerelse for hvert enkelt af de nye
arbejder. Det kan derfor som naevnt bedst betale sig at samle flere nye arbejder i et samlet arbejde med eet bundfradrag. De anfarte
belgbsgraenser er opgjort med prisbasis i 1996-niveau og gaelder for det regnskabsar, der falger naermest efter 1995.

Fraflytter en lejer, som har betalt godtggrelsen kontant, inden godtgarelsen er fuldt afskrevet, har vedkommende ret til at f& udbetalt
restgodtgarelsen modregnet eventuelle forpligtelser over for boligorganisationen. Den nye lejer kan sa vaelge at betale restgodtggrelsen
som et engangsbelgb eller som en lejeforhgjelse som beskrevet ovenfor.

Regneeksempel:

Godtgerelse oprindelig beregnet til 37174 kr.
Fraflytning efter 5 ar.

Restgodtgerelsen udgor:

37.174 kr. minus 5 ars nedbringelse a 3.717 kr. pr. ar 18.589 kr.
Ny lejer veelger lejeforhgijelse.

Restlgbetid 5 ar.

Manedlig lejeforhgjelse inkl. renter:

Restgodtggrelsen, 18.589 kr.

Annuitetsafvikling, rente:

(normal bankrente for tilsvarende 1an) for tiden ca. 10 pct., 60 terminer 395 kr.
2 ar senere vil boligtager lave forbedringer.

Restgodtggerelsen udgeor:

18.589 kr. minus 2 ars nedskrivning a 3.717 kr. pr. ar 11.155 kr.
Maksimalgodtgerelse for nye arbejder:

Maks. belgb for godtgerelse 37.174 kr. (1996-takster) minus restgodtgerelse 11.155 kr.26.019 kr.

Lejere, som har lavet forbedringsarbejder, bevarer retten til godtggrelse ved fraflytning, selvom afdelingsmgdet senere aendrer eller ophaever
muligheden for at gennemfare tilsvarende forbedringsarbejder. Ligeledes skal en lejer, som overtager lejemalet, inden godtgerelsen er
afskrevet, betale boligafdelingens udgift til godtgerelse kontant eller ved en lejeforhgjelse.

18.7. Tilsyn med boligorganisationernes administration af ordningen

Reglerne herom findes i lovens kapitel 13

Kommunalbestyrelserne farer tilsyn med boligorganisationernes administration af reglerne om raderet og godtggrelse for individuelle
forbedringer.

Som led i udgvelsen af sit tilsyn kan kommunalbestyrelsen stille krav om, at den under afsnit 18.4 omhandlede liste over hvilke yderligere
forbedringsarbejder, der efter beslutning pa afdelingsmgdet kan udferes, fremsendes til kommunen.

Det kommunale tilsyn indebeerer f.eks., at kommunalbestyrelsen, hvis den bliver opmaerksom pa, at boligorganisationens bestyrelse har
fastsat regler, der indskraenker lejerens ret til at foretage forbedringer m.v. i henhold til positivlisten, ma rette henvendelse til bestyrelsen.

Eventuelle tvister mellem lejeren og boligorganisationen vedrgrende beregning af godtggrelsen henhgrer under boligretten.

18.8. Almene ldreboliger, som tilhgrer en kommune, en amtskommune eller en selvejende institution
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Efter bekendtggrelsens § 92 finder reglerne om raderet ogsa anvendelse pa almene zeldreboliger, som tilhgrer en kommune, en
amtskommune og en selvejende institution. Dette betyder, at ovenstaende afsnit 18.1.-18.6 ogsa geelder for disse boliger - naturligvis med
de eendringer, som felger af, at ejerforholdet er anderledes.

Som anfgrt i afsnit 18.2 ma raderetten ikke udnyttes pa en sddan made, at arbejderne fratager boligen dens karakter af velegnet bolig for
eeldre og personer med handicap.

De i afsnit 18.7 omhandlede tilsynsregler gzelder tillige for de selvejende institutioner.

De befgjelser, som efter ovenstaende er henlagt til afdelingsme@det, tilkommer ogsa afdelingsmgdet for sa vidt angar de her omhandlede
boliger, idet lovens bestemmelser om afdelingsbestyrelse og afdelingsm@de m.v. ogsa geelder her, jf. § 43 i loven.

Tvister mellem kommunen/amtskommunen/den selvejende institution og lejeren henhgrer under boligretten.

Afsnit 19
Revision

19.1. Almene boligorganisationer

De nzermere bestemmelser for, hvorledes revision af boligorganisationen og dens afdelinger skal ske, fremgar af Bygge- og
Boligstyrelsens instruks om revision af almene boligorganisationers regnskaber (Bilag 4 til bekendtgarelsen) samt bekendtgarelsens kap.
19 Regnskaberne skal revideres af en statsautoriseret eller af en registreret revisor, jf. bekendtgarelsens § 93

Revisor skal fare en revisionsprotokol, hvori anfgres hvilke revisionsarbejder, der er udfart, hvilke forhold, der har givet anledning til
bemeerkninger, samt om der er fundet mangler ved boligorganisationens interne regnskabsmaessige kontrol og regnskabsmeessige forhold
i gvrigt.

Regnskabet foreleegges kommunalbestyrelsen, der dog ikke skal foretage en egentlig revisionsmaessig gennemgang af regnskabet, men
derimod en kritisk gennemgang med henblik pa at pase, om boligorganisationen og dens afdelingers drift og gkonomi er forsvarlig og i
gvrigt opfylder de herom geeldende regler, jf. lovens § 25 stk. 3, og bekendtggrelsens § 112 stk. 1 og 2.

Regnskaberne skal pategnes af revisor inden foreleeggelse for boligorganisationens bestyrelse.

Kommunalbestyrelsen kan anmode boligorganisationens revisor om en seerskilt erklaering om naermere angivne forhold, herunder om det
forelagte regnskabsmateriale vedrgrende boligorganisation og afdelinger overholder de herom geeldende regler, jf. bekendtgerelsens § 114

Hvis revisor konstaterer uregelmaessigheder af vaesentlig betydning for boligorganisationens eller en afdelings gkonomiske drift, skal
revisor straks foretage indberetning til boligorganisationens bestyrelse og kommunalbestyrelsen, jf. bekendtggrelsens § 93 stk. 4.

Revisor er samtidig palagt en forpligtelse til at foretage indberetning, hvis der opstar usikkerhed om, hvorvidt boligorganisationen eller en
afdeling kan overholde sine gkonomiske forpligtelser.

Det er overladt til revisor at vurdere, hvilke forhold der skal give anledning til indberetning. Der skal dog veere tale om veesentlige
uregelmaessigheder ved den gkonomiske drift eller om usikkerhed om overholdelse af skonomiske forpligtelser.

Der henvises i gvrigt til det i vejledningens afsnit 21.1.2 anfarte vedrgrende revisors pligt til at pase, at der er etableret saerlige afdelinger
efter de herom gaeldende regler.

19.1.1. Boligorganisationer administreret af en ikke almen administrator

Safremt en almen boligorganisation administreres af en ikke almen administrator, skal revisor vurdere, om administrationen sker under
betryggende forhold, jf. bekendtggrelsens § 94 Ved en ikke almen administrator forstas f.eks. advokater, private regnskabsfgrere m.fl.

For at sikre, at revisor kan vurdere disse forhold, kan kommunalbestyrelsen forlange, at der i boligorganisationens administrationsaftale
sikres adgang for revisor til de oplysninger, som er ngdvendige for revisors vurdering.

19.2. Aimene ldreboliger tilherende en kommune eller en amtskommune

Revision af kommunale og amtskommunale almene aeldreboliger skal ske efter de i lov.om kommunernes styrelse fastsatte regler for
revision af kommunernes virksomhed, jf. bekendtggrelsens § 95 stk. 1.

19.3. Almene &ldreboliger tilhgrende en selvejende institution

For sa vidt angar de naermere bestemmelser for, hvorledes revision af almene eeldreboliger, som ejes af selvejende institutioner, skal ske,
henvises til Bygge- og Boligstyrelsens instruks om revision af regnskaber for selvejende institutioner, der indeholder almene eeldreboliger
(Bilag 5 til bekendtggrelsen) samt bekendtggrelsens § 95 stk. 2.

Det ovenfor under afsnit 19.1 anfarte vedrgrende almene boligorganisationer finder tilsvarende anvendelse ved revision af almene
eeldreboliger, som ejes af selvejende institutioner, jf. bekendtggrelsens § 95 stk. 2.

Afsnit 20
Opsigelse og ophavelse

20.1. Opsigelse

En lejer, der alene benytter det lejede til beboelse, og som overholder vilkarene i lejeaftalen eller boligoverenskomsten, kan ikke opsiges.
Opsigelse kan dog ske efter lejelovens kapitel XlIl, herunder hvis:

1. lejeren siden lejeaftalens indgéelse har veeret antaget som funktionzer ved ejendommes drift til arbejde, for hvis udfgrelse det er af
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vaesentlig betydning, at funktionzeren bor i eiendommen og udlejeren godtger, at arbejdet ikke har vaeret udfert pa tilfredsstillende made.
Opsigelse kan kun ske, nar lejligheden ved genudlejning skal benyttes af efterfglgeren,

2. veegtige grunde i gvrigt ger det saerlig magtpaliggende for udlejeren at blive Igst fra lejeforholdet, eller

3. det ma antages, at der trods udlejerens pamindelse ved det lejedes benyttelse ikke er iagttaget god skik og orden, herunder nar lejeren
ved stgjende adfaerd, psykisk eller fysisk vold eller trusler herom eller p4 anden made har veeret til ulempe for ejendommen eller de
@vrige beboere, uden at forholdet er af en sadan art, at udlejeren kan ophzeve lejeforholdet uden varsel.

Herudover kan boligorganisationen kun opsige en lejer efter bekendtggrelsens § 96 stk. 1, hvis

1. det lejede skal rgmmes pa grund af ombygning eller nedrivning, eller hvis der i gvrigt foreligger ganske saerlige omstaendigheder
(opsigelsesvarslet er 1/2 ar).
2. eller hvis afdelingen nedleegges, fordi boligerne ikke er egnede til deres formal (opsigelsesvarslet er 1 ar)

For almene ungdomsboliger falger det af bekendtggrelsens § 98 at bekendtgerelse nr. 896 af 10. oktober 1996 om opsigelse i
statsstgttede almene ungdomsboliger gaelder ud over ovennaevnte regler. | henhold til § 2 i denne bekendtggrelse skal boligorganisationen
som udgangspunkt opsige en lejer i en almen ungdomsbolig med 3 maneders varsel nar:

1. lejeren er ophgrt med, har afbrudt eller fuldfert sin uddannelse

2. lejeren ikke har afsluttet sin uddannelse senest 1 ar efter udigbet af den for uddannelsen normerede studietid, safremt indflytningen er
sket straks ved studiets begyndelse, ellers 1 ar efter det ved indflytningen paregnede afslutningstidspunkt, eller

3. lejeren i gvrigt ikke opfylder de forudsaetninger, hvorunder boligen er udlejet, herunder at lejeren ikke er studieaktiv.

Boligorganisationen kan efter bekendtggrelsens neermere regler i visse tilfeelde udseette en opsigelse.

20.2. Ophavelse

En lejeaftale kan ifglge lejelovens kapitel XIV ophaeves, safremt en lejer i veesentlig grad misligholder sine forpligtelser ifalge lejeaftalen,
med den virkning, at lejligheden skal fraflyttes straks.

Lejeaftalen kan herunder ophaeves, nar lejeren trods udlejerens pamindelse tilsidesaetter sine pligter til at iagttage god skik og orden i
ejendommen, herunder nar lejeren ved steerkt stajende adfaerd, psykisk eller fysisk vold eller trusler herom, eller pa anden made trods
udlejerens pamindelse er til ulempe for ejendommen eller dens beboere, jf. lejelovens § 93 stk. 1, litra g.

En boligoverenskomst kan tillige haeves og lejligheden forlanges fraflyttet, hvis et medlem af en andelsboligorganisation, uden at det
ngdvendigvis har relation til den aktuelle boligoverenskomst, i vaesentlig grad misligholder sine skonomiske medlemsforpligtelser over for
organisationen eller dens afdelinger og derfor udelukkes af organisationen. Der kan f.eks. vaere tale om undladelse af at opfylde pligten til
istandseettelse af en tidligere fraflyttet bolig.

Heeves en boligoverenskomst som fglge af en andelsboligtagers gkonomiske misligholdelse over for organisationen, vil en boligsegende
igen veere berettiget til en almen bolig i samme selskab, hvis det mellemvaerende, som ferte til ophaevelse af lejemalet, er afviklet. Den
boligs@gende skal melde sig ind i boligorganisationen igen, og det nye medlemsnummer vil veere bestemmende for boligsggerens plads
pa ventelisten, jf. § 3 stk. 5 i bekendtggrelse nr. 895 af 10. oktober 1996 om udlejning af almene boliger m.v.

Det skal understreges, at den endelige afgarelse af, om en lejeaftale, boligoverenskomst eller et medlemsskab kan ophaeves, altid henhgrer
under domstolene, hvis lejeren protesterer. Det samme geelder spgrgsmal om en boligorganisations ret til at afvise en boligsegende under
henvisning til, at vedkommende tidligere har misligholdt sine forpligtelser over for den pageeldende organisation.

Afsnit 21
Erhvervelse, afhaendelse, forandring og pantsztning af fast ejendom

21.1. Erhvervelse af fast ejendom
21.1.1. Kommunal godkendelse

En almen boligorganisations erhvervelse af eiendomme, savel bebyggede som ubebyggede, kan kun ske med kommunalbestyrelsens
godkendelse, jf. lovens § 26 og bekendtggrelsens § 116 stk. 1, nr. 2. Dette gaelder, uanset om erhvervelsen sker udelukkende ved
laneoptagelse.

Baggrunden for bestemmelsen er isaer den gkonomiske risiko, som en ejendomserhvervelse, der ikke er tilstraekkeligt koordineret med den
kommunale planlaegning, eller som omfatter erhvervelse af eksempelvis udlejningsejendomme, vil kunne indebaere.

Erhvervelse af ejendomme besluttes af boligorganisationens gverste myndighed, idet kompetencen dog i visse tilfeelde kan besluttes
delegeret til organisationsbestyrelsen, jf. bekendtggrelsens § 6

Ansggning om godkendelse indsendes til kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor ejendommen er beliggende. Hvis
kommunalbestyrelsen ikke kan godkende erhvervelsen, skal der gives boligorganisationen meddelelse herom senest 6 uger fra
modtagelsen af boligorganisationens ansggning. Denne svarfrist er fastlagt, fordi boligorganisationerne, nar ejendomme sgges erhvervet i
konkurrence med andre, kan have en betydelig interesse i hurtigt at blive bekendt med kommunalbestyrelsens stilling. Overskrides fristen,
kan ejendommen erhverves uden at afvente kommunalbestyrelsens godkendelse.

Kommunalbestyrelsens afgarelse kan ikke indbringes for hgjere administrativ myndighed. Afgarelsen kan saledes ikke indbringes for
Bygge- og Boligstyrelsen.

21.1.2. Ny saerskilt afdeling

Ved erhvervelse af sdvel ubebyggede som bebyggede ejendomme skal etableres en ny seaerlig afdeling, der skal have skade pa
ejendommen, jf. lovens § 16 samt vejledningens afsnit 6 Sker erhvervelsen til regulering af bestdende afdelingers ejerforhold, skal der dog
ikke oprettes en ny afdeling.
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Der skal séledes allerede pa erhvervelsestidspunktet oprettes en ny afdeling, der far skade pa ejendommen. En ny afdeling ber i gvrigt ikke
erhverve stgrre areal, end at den planlagte bebyggelse kan opfares som et enkelt, samlet byggeforetagende, dog eventuelt som successivt
opfarte byggeafsnit.

Der er intet til hinder for, at en boligorganisation erhverver bebyggede ejendomme med henblik pa beboelse, men ogsa disse skal
organiseres som szerlige almene boligafdelinger. Erhvervelsen bevirker ikke, at lejere, hvis lejeaftale er indgaet far boligorganisationens
erhvervelse af ejendommen, far eendret principperne for lejefastsaettelsen, jf. § 4 stk. 2, nr. 1, i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

Efterhanden som lejlighederne genudlejes, far de almen status, hvorved de omfattes af de saerlige regler om lejefastsaettelse m.v. i lov om
almene boliger m.v. En sadan afdeling ma ikke genudlejes efter bestemmelserne om privat udlejningsbyggeri. | tilknytning hertil bemaerkes,
at den erhvervede ejendoms budget skal veere i balance inden for maksimalt 10 ar, jf. § 7 stk. 3, i bekendtgarelse om sideaktiviteter i
almene boligorganisationer m.v.

Boligorganisationens erhvervelse af ejendomme med henblik pa opfarelse eller indretning af administrationslokaler indebzerer ikke krav om
oprettelse af ny afdeling (lokalerne ma dog ikke integreres i en bestadende afdeling - selve boligorganisationen skal have skadet).

Revisor skal efter revisionsinstruksen pase, at der er etableret saerlige afdelinger efter de herom geeldende regler.
21.1.3. Finansiering og garanti

En ny afdeling stiftes uden egenkapital, og erhvervelse af fast ejendom ma derfor altid ske ved "ekstern" eller "intern" Ianefinansiering.

Ved "ekstern" lanefinansiering optager afdelingen (eller eventuelt boligorganisationen med henblik pa videreudlan til afdelingen) lan i
realkredit- eller pengeinstitut m.v., og ved "intern" lanefinansiering yder boligorganisationen/forretningsfarerorganisationen 1an til afdelingen
af midler fra boligorganisationens dispositionsfond eller af andre afdelingers midler. Ved intern finansiering fglges reglerne for disse midlers
anvendelse, jf. herunder seerligt kravet om uomtvistelig god sikkerhed.

Sker erhvervelsen med ekstern lanefinansiering, forudsaetter optagelsen af 1&n, dvs. pantebrevsudstedelsen, ikke kommunal godkendelse,
jf. lovens § 29 stk. 1, nr. 1, - den kommunale godkendelse ligger implicit i kommunalbestyrelsens godkendelse af selve
ejendomserhvervelsen, jf. afsnit 21.1.1 ovenfor.

Ved hel eller delvis ekstern lanefinansiering af grundkeb med henblik pa senere bebyggelse (dvs. ubebyggede grunde), kan
boligorganisationens (den nye afdelings) laneoptagelse imidlertid kun ske, hvis der foreligger tilsagn om garanti fra en kommune eller
anden lige sa sikker garanti, f.eks. fra bank, sparekasse eller forsikringsselskab, saledes at erhvervelsen ikke kan pafere
boligorganisationen eller dens lejere tab, jf. lovens § 29 stk. 4.

Ud over de ubebyggede grunde ma kommunalbestyrelsen - ved godkendelsen af erhvervelsen - tilsvarende forudsaettes at sikre et sadant
sikkerhedskrav opfyldt ved en boligorganisations erhvervelse af udlejningsejendomme, jf. ogsa afsnit 21.1.1 ovenfor.

| det omfang, garantien tilvejebringes mod pantesikkerhed i den erhvervede grund, ma langiver i tilfeelde af misligholdelse alene kunne sa@ge
sig fyldestgjort i den kebte grund, dvs. uden personlig heeftelse for afdelingen eller boligorganisationen. Herudover ma langiver erkleere at
ville respektere kommunalbestyrelsens afggrelse med hensyn til, hvilken anskaffelsessum, der vil kunne leegges til grund for tilsagn om stgtte
i henhold til reglerne i lov om almene boliger m.v. i forbindelse med ejendommens bebyggelse med alment boligbyggeri. Langiver vil derfor
ikke kunne ggre krav gaeldende i henhold til grundkreditaftalen og i henhold til det pantebrev, der er stillet til sikkerhed (f.eks. ejer- eller
saelgerpantebrev), mod den pageseldende afdeling eller boligorganisationen ud over belgb, der under anskaffelsessummen kan medtages
som grundkgbesum. Langiver vil saledes ikke kunne gare krav herudover geeldende, som kan overveeltes pa kommende lejere i
bebyggelsen.

Det betragtes ikke som tilstraekkelig garanti, at enkeltpersoner eller firmaer, herunder entreprengrer, stiller kaution eller patager sig anden
form for garanti.

Hensigten hermed er at undga, at tab som faelge af, at en byggegrund er kabt for dyrt og/eller ikke kan bebygges pa det paregnede
tidspunkt, kan bergre afdelingen eller boligorganisationens gvrige afdelinger gkonomisk.

Er der allerede meddelt tilsagn om stgtte i henhold til lov om almene boliger m.v., vil finansiering via saedvanlige byggelan i realkredit- og
pengeinstitut m.v. eller lan fra Landsbyggefonden dog kunne ske uden ovennaevnte garantivilkar, jf. at anskaffelsessummen og
laneudmalingsgrundlaget er kendt. Erhvervelse af eiendomme, der ikke sker med henblik pa senere bebyggelse, f.eks. skelreguleringer,
medfgrer ikke krav om garantitilsagn.

21.2. Afhaendelse

Enhver afheendelse af en ejendom, der tilhgrer en almen boligorganisation, herunder afhaendelse til anden boligorganisation eller afdeling,
kan kun ske med kommunalbestyrelsens godkendelse. Indeholder ejendommen boliger, og sker salget ikke til en anden boligorganisation
eller afdeling, skal afheendelsen tillige godkendes af Bygge- og Boligstyrelsen, jf. lovens § 27 stk. 1 og 2.

Som hovedregel meddeler Bygge- og Boligstyrelsen ikke samtykke til afheendelse af almene beboelsesejendomme.

Ejendommen kan kun afhaendes pa baggrund af en vurdering efter reglerne i lov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved vurderingen
laegges ejendommens tilstand og prisforholdene pa overdragelsestidspunktet til grund, jf. lovens § 27 stk. 3.

Sker afhaendelse til kommunen, skal ejendommen vurderes af vurderingsradet, og overdragelsessummen ma, omregnet til kontantveerdi,
ikke veere lavere end den veerdi, der er ansat af vurderingsradet, jf. lovens § 27 stk. 4. Radets ansaettelse kan af keberen og szelgeren
paklages efter de regler, der er fastsat i lov.om vurdering af landets faste ejendomme og lov om skattemyndighedernes organisation og
opgaver.

Afheendes ejendomme, hvori der indestar statslan, statsgaranterede 1an, eller hvortil der ydes statslig stotte, afger Hypotekbanken, om
forudsaetningerne for statten er sendret, saledes at den helt eller delvis bortfalder for fremtiden, samt hvorvidt og i hvilket omfang et
nettoprovenu skal indbetales som ekstraordineert afdrag pa statslan, statsgaranterede lan eller foranstaende lan, jf. lovens § 28 stk. 3, og
bekendtgerelsens § 123 stk. 3.

Ved delvis afstaelse af en afdeling, hvortil der er ydet statsstgtte, indbetales nettoprovenuet som et ekstraordinzert afdrag pa indestaende
statslan, statsgaranterede lan eller foranstaende lan, jf. bekendtgerelsens § 102 stk. 1. Overskydende belgb tilfalder dispositionsfonden.
Dette geelder, uanset der ikke er ydet statte til den del af afdelingen, der atheendes. Det kan f.eks. veere tilfeeldet, hvis en boligorganisation
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med henblik pa opfarelse af alment byggeri erhverver en grund, hvorpa der er eksisterende byggeri, som afhaendes efter opfgrelse af den
almene afdeling.

Ved fuldsteendig afhaendelse af en afdeling anvendes nettoprovenuet til indfrielse af indestdende belaning. Overskydende belgb indbetales
til boligorganisationens dispositionsfond.
Salgsprovenuet kan dermed ikke anvendes til nedbringelse af anden geeld.

Ved nettoprovenu forstas salgssummen med fradrag af omkostninger i forbindelse med afhaendelsen, f.eks. advokatudgifter og etablering
af hegn. Hvis afdelingen har haft omkostninger i forbindelse med renovering, modernisering eller forbedring med henblik pa salg af
ejendommen, vil disse kunne fradrages nettoprovenuet, forinden der indbetales ekstraordinzert afdrag.

Ved athaendelse, herunder mageskifte, af almene boligejendomme skal lejelovens bestemmelser om tilbudspligt respekteres (lejelovens §
100, medmindre afheendelsen sker inden for samme boligorganisation eller til en anden almen boligorganisation. Dette indebaerer, at
ejendommen skal tilbydes lejerne til overtagelse pa andelsbasis, inden ejendommen overdrages til anden side.

Ejendomme, hvori der er almene aldreboliger, skal tilbydes kommunen, medmindre afheendelse sker inden for samme boligorganisation
eller til en anden almen boligorganisation, jf. lovens § 30 stk. 1. Tilsvarende bestemmelse gezelder for eiendomme med almene zeldreboliger
ejet af en selvejende institution, jf. lovens § 31 stk. 2.

Er de almene eeldreboliger tilvejebragt seerligt med henblik pa at betjene personer med vidtgaende fysiske eller psykiske handicap, skal
ejendommen pa tilsvarende made tilbydes amtskommunen.

Tilbudspligten geelder savel ved salg som mageskifte, tilbudspligten skal respekteres af indehavere af andre rettigheder, uanset hvornar
rettighederne er stiftet, og vilkarene for afhaendelsen skal veere af en sadan karakter, at de kan opfyldes af kommunen henholdsvis
amtskommunen, jf. neermere herom i lovens § 30

Ansggningen om afheendelse skal mindst indeholde oplysning om:

- ejendommens matrikelnr., beliggenhed, areal og seneste offentlige vurdering,

- ejendommen er ubebygget eller bebygget, idet der i sidstnaevnte fald ma gives naermere oplysninger om bebyggelsens art, omfang og
vedligeholdelsesstand samt om udlejningsforhold, jf. i @vrigt nedenfor,

- ejendommens prioriteringsforhold, herunder szerligt om der i eiendommen indestar statslan og/eller statsgaranterede lan. | bekraeftende
fald ma oplyses, om ejendommens vaerdi er medtaget i den for statsstattens beregning afgerende anskaffelsessum,

- arsagerne til den pateenkte afhaendelse,

- salgssummen og de @vrige vilkar for afhaendelsen, idet ansggningen vedlaegges kopi af slutseddel eller skade (betinget af Bygge- og
Boligstyrelsens eller kommunalbestyrelsens samtykke) - eventuelt udkast hertil - og tingbogsattest, og

- om der pa ejendommen hviler szerlige deklarationer af betydning for den pateenkte afheendelse, eller om der er seerlige problemer i
gvrigt.

Ansggningen indsendes til kommunalbestyrelsen, der, i det omfang det er forngdent efter lovens bestemmelser, videresender ansggningen
til Bygge- og Boligstyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal ved fremsendelsen udtale sig om ansggningen, herunder om veerdien af den
pagaldende ejendom er medtaget i den anskaffelsessum, der i sin tid blev lagt til grund for statsstettens beregning.

Endvidere skal oplyses, om kommunalbestyrelsen uanset afheendelsen vedstar sin regaranti for indestaende statslan eller statsgaranterede
lan.

21.3. Ekspropriation

Afstaelse af areal ved ekspropriation kraever ikke Bygge- og Boligstyrelsens samtykke. Indestar der statslan eller statsgaranterede lan i det
pagaeldende areal, finder samme retningslinier som naevnt under afsnit 21.2 anvendelse.

Hypotekbanken traeffer, pa Bygge- og Boligstyrelsens vegne, bestemmelse om, hvorvidt og i hvilket omfang den tilkendte eller aftalte
ekspropriationserstatning kan tillades udbetalt til boligorganisationen, eller om den vil vaere at indbetale som et ekstraordineert afdrag pa
indestaende statslan, statsgaranterede lan eller foranstaende lan, jf. bekendtggrelsens § 123 stk. 4. Tilsvarende regler gaelder ved
udbetaling af erstatning i forbindelse med tvangsmaessige paleeg af servitutter.

Hypotekbanken traeffer den endelige afgarelse, jf. bekendtgerelsens § 123 stk. 5.

21.4. Veesentlig forandring af fast ejendom

Veesentlig forandring af ejendomme, der tilharer almene boligorganisationer, kan efter lovens § 28 stk. 1, kun ske med
kommunalbestyrelsens samtykke. Bestemmelsen omfatter ogsa ejendomme, der er opfart uden statsstotte.

Som hovedregel betragtes en forandring, der indebaerer laneoptagelse, som vaesentlig (omkring laneoptagelse se ogsa afsnit 21.5
nedenfor). Ved afgerelsen af, om der foreligger en veesentlig forandring, lsegges endvidere vaegt pa,

- om antallet af beboelseslejligheder aendres,

- om antallet eller fordelingen af rum i de enkelte beboelseslejligheder aendres,

- om forandringen kan ske uden lejeforhgjelser, bortset fra helt ubetydelige forhgjelser.
Samtykke til nedlseggelse af beboelseslejligheder og enkeltvaerelser til beboelse ma kun gives, hvis nedlaeggelsen skennes ngdvendig efter
en samlet vurdering af hensynet til de boligs@gende og baggrunden for nedlaeggelsen, jf. lovens § 28 stk. 1.

Kommunalbestyrelsen indberetter afheendelse og forandring af ejendomme til Hypotekbanken, som afgar, om forudsaetningerne for stgtten
er endret, saledes at denne helt eller delvis bortfalder for fremtiden, samt hvorvidt indestaende statslan eller statsgaranterede lan kan
forblive indestéende, jf. lovens § 28 stk. 2 og 3, og bekendtgerelsens § 116 stk. 2, og § 123 stk. 3.

Nedlaegges en lejlighed midlertidigt, fordi lejligheden skal anvendes til aktiviteter, der er igangsat med tilknytning til beboerradgivere efter
lovens § 37 stk. 2, bortfalder den offentlige statte til lejligheden ikke, jf. bekendtgerelsens § 116 stk. 3. Den midlertidige nedleeggelse kan
dog maksimalt vare 10 ar uden konsekvenser for den offentlige statte. Ogsa ved en sadan midlertidig nedleeggelse skal
kommunalbestyrelsen indberette nedlaeggelsen til Hypotekbanken. Der stilles ingen szerlige formkrav til indberetningen.
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Opdeling af store, ledige beboelseslejligheder i flere mindre lejligheder ber som udgangspunkt godkendes, hvis det dokumenteres eller
sandsynliggeres, at finansieringen af ombygningsudgifterne mé antages at ville belaste afdelingens lejeniveau mindre, end afvikling af
forventede driftsunderskud som fglge af udlejningsvanskeligheder ellers ville gare. Landsbyggefonden har mulighed for at yde statte hertil, jf.
lovens § 91 stk. 2.

Ved nedrivning af ejendomme, der tilharer en almen boligorganisation, finder bestemmelserne i lovens § 27 stk. 1 og 2, om athaendelse
analogt anvendelse. Nedrivning forudsaetter dermed kommunalbestyrelsens godkendelse, og nedrives ejendomme indeholdende boliger,
forudsaettes tillige Bygge- og Boligstyrelsens godkendelse.

21.5. Pantsatning og prioritetsstilling
21.5.1. Kommunal godkendelse

Enhver pantebrevsudstedelse i ejendomme, der tilhgrer en almen boligorganisation eller afdeling, skal som hovedregel godkendes af
kommunalbestyrelsen, jf. lovens § 29 stk. 1.

Undtaget herfra er kun pantebreve til Landsbyggefonden samt pantebreve, der udstedes i forbindelse med:

- Ejendomserhvervelse, hvor kommunalbestyrelsens godkendelse er givet implicit ved godkendelsen af selve ejendomserhvervelsen, jf.
lovens § 26 samt afsnit 21.1

- Optagelse af byggelan, hvor kommunalbestyrelsens godkendelse er givet implicit i forbindelse med stattetilsagnet.
- Endelig prioritering af nyopfgrte ejendomme, hvor kommunalbestyrelsens godkendelse tilsvarende er givet implicit ved stgttetilsagnet.
- Konvertering af rentesikringsbaerende lan, hvor pantebrevsudstedelsen kun kan ske med boligministerens (Bygge- og Boligstyrelsens)

samtykke, jf. herom ogsa Bygge- og Boligstyrelsens bekendtggrelse om konvertering af realkreditlian, hvortil der ydes rentesikring i
medfer af lov om boligbyggeri (bekendtgerelse nr. 196 af 20. marts 1992 som eendret ved nr. 867 af 10. november 1993).

Ansggning om laneoptagelse sendes til kommunalbestyrelsen, der i det omfang, det er ngdvendigt, jf. nedenfor i afsnit 21.5.2, videresender
ansggningen til Hypotekbanken, idet de forn@dne oplysninger vedleegges, herunder oplysninger om udgifterne ved arbejdets udfarelse og
om finansieringen.

Kommunalbestyrelsen skal godkende eventuelle lejeforhgjelser i forbindelse med rimelige moderniseringsarbejder, kollektive anlaeg,
ekstraordinzere renoveringsarbejder, udbedringer af byggeskader og gennemfarelse af bygningseendringer m.v., jf. bekendtggrelsens § 76
stk. 5, og § 116 stk. 1, nr. 10. Der henvises nzermere til vejledningens afsnit 17

Det forudsaettes, at kommunalbestyrelsen vurderer, at den pagaeldende afdeling har balance mellem udgifter og indteegter, at der ikke er
opsamlede underskud pa balancen, og at afdelingen i gvrigt er gkonomisk velfunderet. Kommunalbestyrelsen forudsaettes i @vrigt at have
vurderet, at der ikke er betaenkeligheder af teknisk beskaffenhed, og at udgifterne ved forandringen m.v. er rimelige.

Om afdelingsbestyrelsens og afdelingsmadets befajelser til at beslutte, at der i afdelingen skal udferes rimelige moderniseringsarbejder
eller kollektive anlaeg, henvises til vejledningens afsnit 5

21.5.2. Prioritetsstilling

Hvis tillaegsbelaning i alment byggeri skal have prioritetsstilling sideordnet med eller forud for den indestaende belaning, forudsaetter det de
pageeldende langiveres og garanters godkendelse.

Skal nybelaningen have sikkerhed sideordnet med eller forud for statslan og statsgaranterede lan, skal Hypotekbankens samtykke saledes
indhentes, jf. bekendtggrelsens § 123 stk. 2.

Som udgangspunkt geelder der fglgende betingelser for, at et tilleegslan kan opna sikkerhed forud for statslan eller statsgaranterede lan (der
tillades som hovedregel ikke sideordnet prioritetsstilling):

- Der skal veere tale om arbejder, der forager ejendommens veerdi, dvs. der skal som udgangspunkt veere tale om lan til finansiering af
forbedringer, moderniseringer og energibesparende foranstaltninger.

- Der skal ikke i henhold til loven veere mulighed for kommunal garantistillelse, dvs. Hypotekbanken rykker ikke for 1an til udbedring af
ekstraordineaere renoveringsarbejder efter lovens § 98 stk. 1, for Ian til udbedring af byggeskader, ombygning af ledige lejligheder samt
miljgforbedringer efter lovens § 91 stk. 2, samt for lan til finansiering af tilbygninger eller ombygninger med stattetilsagn efter lovens § 115

- Kommunalbestyrelsen skal vedsta den kommunale garanti/regaranti uanset rykningen.

Skal tillegslanet have sikkerhed forud for statslan og statsgaranterede lan, skal det under alle omsteendigheder respektere de lanegreenser,
der gjaldt pa tidspunktet for ydelse af statslanet eller det statsgaranterede lan (tilsagnstidspunktet). Der vil saledes ikke kunne blive meddelt
accept af rykning for en stgrre del af de godkendte udgifter ved moderniseringen eller forbedringen (efter fradrag af eventuelle tilskud, f.eks.
fra Landsbyggefonden) end den del af den godkendte anskaffelsessum, der oprindeligt blev finansieret ved stats- eller statsgaranteret lan.
Da der gennem arene har veeret fastsat forskellige greenser herfor, vil denne andel i praksis kunne variere fra 94 pct. til 98 pct. af den
godkendte moderniserings- eller forbedringsudgift.

Hvis et optaget tillaegslan overstiger lanegraensen, skal lanet nedbringes, eller det overskydende belgb skal indbetales som et
ekstraordineert afdrag pa statslan eller statsgaranterede lan.

Generelt geelder det yderligere, at den sidst ugaranterede krone i eiendommens samlede prioriteter i henhold til realkreditlovens
almindelige bestemmelser skal kunne holdes inden for 80 pct. af ejendommens vaerdi (opgjort efter realkreditiovens bestemmelser om
veerdiansaettelse).

Ved kommunalbestyrelsens indsendelse af anmodning om samtykke til Hypotekbanken, jf. ovenfor i afsnit 21.5.1, vedleegges de forngdne
oplysninger om udgifterne ved arbejdets udferelse og om finansieringen, idet kommunalbestyrelsen samtidig erkleerer at ville vedsta den
kommunale garanti/regaranti.

Skal tilleegslanet have sikkerhed efter den eksisterende belaning, skal lanet respektere realkreditiovens almindelige bestemmelser om
lanegreenser, dvs. lanet skal kunne ydes inden for en lanegraense pa 80 pct. af den moderniserede eller forbedrede ejendoms veerdi, opgjort
efter realkreditiovens bestemmelser om vaerdiansaettelse, medmindre der ydes en kommunal (offentlig) garanti for den del af belaningen,
der ligger ud over 80 pct. af eiendommens veerdi.

Side 52 af 103


http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p91&schultzlink=lov19960374#p91
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p27&schultzlink=lov19960374#p27
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p29&schultzlink=lov19960374#p29
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p26&schultzlink=lov19960374#p26
http://bl.lovportaler.dk/ShowBaseDoc.aspx?schultzlink=lov19830532
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p98&schultzlink=lov19960374#p98
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p91&schultzlink=lov19960374#p91
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p115&schultzlink=lov19960374#p115

21.5.3. Konvertering

Boligorganisationerne bar Isbende vurdere, om de indestdende realkreditlan med fordel kan konverteres til eksempelvis lavere forrentede
lan. Pa grund af belaningens sammenhaeng med Igbende stotte, offentlige garantier, beboerbetaling og byggefondsindbetaling/opsparing,
er der tilknyttet en reekke vilkar til en konvertering.

Enhver konvertering af nominallan forudsaetter kommunalbestyrelsens godkendelse, jf. ovenfor under afsnit 21.5.1 For
rentesikringsbaerende 1an forudseettes endvidere en godkendelse fra Bygge- og Boligstyrelsen, mens der for 1an med statslig garanti skal
indhentes erklaering om vedstéelse fra Hypotekbanken.

Vilkarene for konvertering af rentesikringsbaerende lan fremgar af Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse om konvertering af
realkreditlan, hvortil der ydes rentesikring i medfer af lov om boligbyggeri (bekendtgerelse nr. 196 af 20. marts 1992 som aendret ved nr. 867
af 10. november 1993).

For bade rentesikringsbaerende lan, garanterede lan og helt ustettede lan gaelder det generelt, at konverteringen skal ske pa fglgende vilkar,
jf. dog ogsé ovenfor om godkendelse:

Konverteringen skal ske pa sadanne vilkar, at det nye Ians ydelse nedsaettes mest muligt.

Det nye Ian skal have samme Igbetid som restlgbetiden pa det indestédende lan, dog kan Igbetiden afrundes opad til hele ar. Helt ustettede
lan kan dog uanset restlgbetiden konverteres til 10-arige lan, hvis lanet kan ydes inden for realkreditlovens tillaegslanegraense.

Der ma ikke ved konverteringen opnas et kontantprovenu.

Boligafdelingens overfgrsel til dispositionsfonden, jf. bekendtggrelsens § 42 fastsaettes efter en konvertering pa baggrund af ydelserne pa
det nye lan.

For rentesikringsbaerende lan nedsaettes rentesikringen med et belgb svarende til den opnaede ydelsesnedsaettelse, saledes at
boligafdelingens ydelse fastholdes uaendret, jf. naermere den naevnte konverteringsbekendtggrelse. Afdelingens beboere vil dermed forst fa
fordel af konverteringen, nar rentesikringen er fuldt aftrappet. For ustettede lan og garanterede lan kan den opnaede ydelsesbesparelse ved
konverteringen umiddelbart anvendes til en huslejenedszettelse.

Ved en konvertering af 1an med offentlig garanti overfgres statsgarantien, den kommunale garanti eller regaranti til det nye lan.
Hypotekbanken afgiver pa statens vegne erklaering om vedstaelse af statsgarantien. Garantien daekker samme procentvise andel af det nye
lan som for det indfriede lan, jf. lovens § 179 stk. 4 og 6.

Alle indekslan er inkonvertible, og indfrielse af lanene kan derfor alene ske ved indlevering af det forngdne antal obligationer af samme
argang og rentefod som de obligationer, der blev udstedt ved laneoptagelsen. bl.a. pa grund af den deraf fglgende kursrisiko ved opkab er
der ikke mulighed for omlaegning af indekslan.

21.6. Efterfolgende godkendelse af tilslutning til naturgasnet eller kraftvarmevark m.v.

Indhentning af Hypotekbankens forhandsgodkendelse - og af kommunalbestyrelsens anbefaling - kan i visse tilfaelde gare det vanskeligt for
en boligorganisation at fa arbejder i forbindelse med tilslutning til naturgasnettet eller kraftvarmevaerker m.v. udfert, inden den hidtidige
energiforsyning ophgrer i overensstemmelse med varmeplanleegningen.

Sadanne tilslutningsarbejder, hvis udferelse pa grund af muligheden for - laengerevarende - afbrydelse af den hidtidige energiforsyning ikke
kan afvente et forhandssamtykke, kan derfor udferes og finansieres pa de betingelser, der er naevnt nedenfor, séledes at der blot
efterfelgende skal indsendes ansggning om samtykke. Dette indebaerer samtidig, at en boligorganisation i forbindelse med
finansieringen af disse arbejder kan udstede og lade tinglyse pantebreve uden pa forhand at indhente Hypotekbankens samtykke hertil.

Dette efterfolgende samtykke kan paregnes meddelt, safremt fglgende vilkar er opfyldt:
1. Kommunalbestyrelsen attesterer,
- at udgiften i henhold til det specificerede byggeregnskab er rimelig og afholdt,
at arbejderne er i overensstemmelse med varmeplaegningen,
at den har godkendt eventuelt nadvendige lejeforhgjelser, samt
at den, hvis forbedringen finansieres med lan, der skal have pant forud for statslan eller statsgaranterede 1an, vedstar sine garanti- eller
regarantiforpligtelser uanset tilbagerykningen.

2. Det dokumenteres, at de eventuelt optagne pantesikrede lans nettoprovenu ikke i relation til den attesterede byggeudgift efter fradrag af
eventuelle tilskud, f.eks. fra Landsbyggefonden, overstiger den lanegreense, som i sin tid gjaldt ved ydelsen af statslan eller
statsgaranterede lan, eller at et eventuelt overskydende nettoprovenu er indbetalt som et ekstraordinzert afdrag pa statslanet, det
statsgaranterede lan eller de foranstaende lan. Ved nettoprovenuberegningen fradrages indskud i vedkommende realkreditinstitut og et
eventuelt kurstab, mens udgiften til kurtage etc. henfares til byggeregnskabet.

4. Det dokumenteres, at lanevilkarene for de eventuelt optagne lan ikke er ringere end de almindelige vilkar for realkreditinstitutternes lan
til sddanne formal.

For at reducere omkostningerne ved installering, modernisering eller udskiftning af centralvarmeog varmtvandsinstallation og for at opna
den bedst mulige varmegkonomi i eiendommen vil det normalt veere et vilkar, at ejendommen opfylder, eller i forbindelse med ovenfor
naevnte arbejder kommer til at opfylde de krav til varmeisolering, der stilles ved nybyggeri.

Opmaerksomheden henledes pa, at byggearbejder af den her omhandlede karakter ikke kan finansieres ved optagelse af indekslan.
Er der tvivl om, hvorvidt de ovenfor naevnte vilkar vil kunne opfyldes, skal der altid indsendes ans@gning om forhandssamtykke.

Baggrunden herfor er, at virkningen af, at en ansggning om efterfelgende samtykke eventuelt ikke imgdekommes, ubetinget vil veere, at
underfinansieringen skal afvikles over en 5-arig periode ved en forhgjelse af huslejen. Under szerlige omstaendigheder vil afviklingsperioden
imidlertid kunne udstraekkes over en laengere arraekke, dog hgjst 10 ar.

Det bemeerkes, at det forhold, at boligorganisationen burde have indhentet forudgaende samtykke, eller at en ansggning om efterfglgende
godkendelse ikke imgdekommes, efter Bygge- og Boligstyrelsens opfattelse ikke bergrer pantebrevets gyldighed eller indebeerer, at det
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ma slettes af tingbogen.
21.7. Institutionsoprettelse m.v.

I henhold til lovens § 161 stk. 1, kan kommunalbestyrelsen uden samtykke fra Bygge- og Boligstyrelsen eller Hypotekbanken - men efter
aftale med boligorganisationen - tillade beboelseslejligheder nedlagt med henblik pa tilvejebringelse af lokaler til brug for sociale tilbud efter
lov om social bistand, dvs. daginstitutioner, daghjem og dagcentre.
Amtsradet kan tilsvarende efter lovens § 161 stk. 2 - ligeledes uden samtykke fra Bygge- og Boligstyrelsen eller Hypotekbanken - efter
aftale med en boligorganisation tillade nedleeggelse af beboelseslejligheder med henblik pa tilvejebringelse af de institutioner og boliger,
der er omhandlet i kapitel 17 i lov om social bistand, nemlig

- radgivningscentre for barn og unge,

- seerlige daginstitutioner for bgrn og unge med vidtgaende fysiske eller psykiske handicap,

- deggninstitutioner for barn og unge,

- svangre- og mgdrehjem,

- forsorgshjem m.v. og

- institutioner for personer med vidtgaende fysiske eller psykiske handicap og seerlige plejehjem.
Der henvises til de naermere regler herom i lovens §§ 161-163 Seerligt henledes opmaerksomheden pa, at de pagaeldende lokaler skal
etableres som en szerlig afdeling, enten ved en udstykning eller en ejerlejlighedsopdeling, samt at det herefter er erhvervslejemal.
Amtsradet skal underrette kommunalbestyrelsen om nedlaeggelse af beboelseslejligheder. Kommunalbestyrelsen/amtsradet skal endvidere
underrette det langivende realkreditinstitut, for sa vidt angar byggerier finansieret med indekslan, hvortil ydes rentebidrag og eventuelt
afdragsbidrag, ydelsesstgtte eller ydelsessikring. Meddelelsen til realkreditinstituttet skal ledsages af oplysninger om bebyggelsens

boligareal samt arealet af de lejligheder, der udgar, saledes at realkreditinstituttet bliver i stand til at beregne den stette, der svarer til de
udgaede lejligheder, og som ikke laengere skal betales af staten.

Safremt der ydes rentesikring, skal kommunalbestyrelsen/amtsradet tilsvarende underrette Hypotekbanken med henblik pa omberegning af
rentesikringen.

Ovenneaevnte bestemmelser indebzerer ikke en saerlig adgang til opsigelse/ophaevelse af eksisterende lejemal.

Kommunalbestyrelsen kan herudover meddele samtykke til 2endring af den enkelte lejligheds rumfordeling, dvs. opseettelse eller nedtagelse

af skillevaegge i den enkelte lejlighed. Der ma kun tillades en permanent sendring af lejlighedens rumfordeling, hvor seerlige forhold taler
derfor, eksempelvis hvor uhensigtsmaessig indretning af meget sma lejligheder medfarer udlejningsvanskeligheder.

Ovennaevnte institutioner oprettet efter bistandsloven kan ikke tilsvarende oprettes i selvejende institutioner, der indeholder almene
eeldreboliger.

21.8. Almene aldreboliger tilherende en kommune eller en amtskommune

Ovenstaende afsnit 21.1.-21.7 finder ikke anvendelse pa almene zeldreboliger ejet af en kommune eller amtskommune, idet
bestemmelserne for kommunernes ejendomserhvervelse, afhandelse, pantsaetning m.v. er underlagt bestemmelserne i de kommunale
styrelseslove.

Safremt der i eiendommene indestar statslan eller statsgaranterede 1an, eller der ydes statslig driftsstette, finder bestemmelserne i lovens §
28 stk. 2 og 3, imidlertid anvendelse.

Ved afheendelse eller vaesentlig forandring (hvor bl.a. laneoptagelse er et kriterium for, hvorvidt der er tale om vaesentlig forandring), skal
kommunalbestyrelsen saledes foretage indberetning til Hypotekbanken, der afger, hvorvidt forudsaetningerne for den statslige stotte er
eendret, saledes at den skal bortfalde helt eller delvist for fremtiden, hvorvidt statslan eller statsgaranteret belaning kan forblive indestaende,
samt hvorvidt et nettoprovenu ved afhaendelse skal indbetales som ekstraordinzert afdrag pa de indestaende statslan eller statsgaranterede
lan, jf. neermere afsnit 21.2 og 21.4

Ved delvis afstaelse af en ejendom skal nettoprovenuet indbetales som et ekstraordinzert afdrag pa indestaende garanterede lan eller
foranstaende lan, jf. bekendtggrelsens § 102 stk. 2.

21.9. Almene &ldreboliger tilhgrende en selvejende institution

For selvejende institutioner, der indeholder almene aeldreboliger, finder det beskrevne i afsnit 21.1.-21.6 anvendelse med fglgende
undtagelser:

Omkring erhvervelse af fast ejendom gaelder det, at ethvert nybyggeri af almene zldreboliger, der tilhgrer en selvejende
institution, skal veere en selvstaendig skonomisk enhed, jf. ogsa lovens § 16 stk. 3. Den allerede eksisterende institution kan
dermed ikke som en boligorganisation - oprette "nye afdelinger” eller lignende, og kan i forlaengelse heraf alene erhverve
ejendomme/arealer med henblik pa etablering af servicearealer.

Ved afheendelse af en del af en ejendom skal nettoprovenuet - tilsvarende som det geelder for kommunale og amtskommunale almene
eeldreboliger - indbetales som et ekstraordineert afdrag pa indestdende garanterede lan eller foranstaende lan, jf. bekendtgerelsens § 102
stk. 2.

Afsnit 22
Likvidation, afstaelse og sammenlagning m.v.

22.1. Likvidation af boligorganisationer
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Hvis en almen boligorganisation likvideres, anvendes boligorganisationens midler til betaling af geeld og derneest til bygge- og boligformal
efter Bygge- og Boligstyrelsens naermere bestemmelse, jf. bekendtgarelsens § 99 stk. 1.

Ved likvidationen veelger Bygge- og Boligstyrelsen og kommunalbestyrelsen i boligorganisationens hjemstedskommune hver en likvidator.
Endvidere veelger boligorganisationens gverste myndighed tillige en likvidator.

Hvis en boligorganisation likvideres, medfarer det, at boligorganisationens afdelinger ligeledes likvideres. Bygge- og Boligstyrelsen kan
dog godkende en anden ordning.

22.2. Oplesning af boligorganisationer i forbindelse med sammenlaegning

En boligorganisation kan med kommunalbestyrelsens godkendelse oplgses med henblik p4 sammenlsegning med en anden
boligorganisation, se naermere afsnit 6.3 Dette kan isaer vaere praktisk for mindre boligorganisationer eller andelsboligorganisationer, der
oprettes i medfer af lov om byfornyelse, jf. vejledningens afsnit 1.2 | dette tilfeelde indgar den oplgste boligorganisation og dens afdelingers
midler i den sammenlagte boligorganisation, jf. bekendtgarelsens § 103 stk. 1, 2. pkt. Oplgsning af en boligorganisation med henblik pa
sammenlaegning med en anden kraever ikke udpegning af likvidatorer.

22.3. Likvidation af en afdeling

Ved likvidation af en afdeling anvendes afdelingens midler til betaling af gaeld og dernzest til indfrielse af beboerindskud med eventuelle
indekstillaeg efter bekendtgarelsens § 125 jf. § 100 stk. 1. Eventuelle overskydende belgb overfares til dispositionsfonden.

Dette gaelder dog ikke, hvis afdelingen sammenlaegges med en anden afdeling eller overtages af en anden almen boligorganisation, jf.
bekendtgarelsens § 104

Oplesning af en insolvent afdeling kan kun ske gennem en konkursbehandling efter reglerne i konkursloven.

Ved likvidation af en ikke almen afdeling, opfart med salg for gje, overfares nettoprovenuet til dispositionsfonden jf. bekendtggrelsens § 100
stk. 2.

22 4. Afstaelse af en del af en almen afdeling

Ved afstaelse af en del af en almen afdeling indbetales nettoprovenuet som ekstraordinzert afdrag pa indestaende statslan,
statsgaranterede lan eller foranstadende lan efter bekendtgarelsens § 102 stk. 1. Safremt der er overskydende belgb, tilfalder de
dispositionsfonden.

22.5. Likvidation af selvejende institutioner

Ved likvidation af en selvejende institution, som indeholder almene zeldreboliger, efter § 101 stk. 1, i bekendtggrelsen, anvendes
institutionens midler til betaling af geeld og dernzest til bygge- og boligformal efter Bygge- og Boligstyrelsens nsermere bestemmelse, jf.
bekendtggrelsens § 99 stk. 1.

Bygge- og Boligstyrelsen og kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor institutionen er beliggende, veelger hver en likvidator, jf.
bekendtgerelsens § 101 stk. 2.

22.6. Afstaelse af en del af en ejendom tilhgrende en selvejende institution, en kommune eller en
amtskommune

Afstas en del af en ejendom indeholdende almene aeldreboliger, der tilharer en selvejende institution, en kommune eller en amtskommune,
indbetales nettoprovenuet efter bekendtgerelsens § 102 stk. 2, som ekstraordinzert afdrag pa garanterede Ian eller foranstaende lan.

22.7. Sammenlaegning af almene aldreboliger tilhgrende selvejende institutioner og kommuner

To eller flere ejendomme, der indeholder almene aeldreboliger tilhgrende selvejende institutioner, kan med samtykke fra
kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor ejendommen er beliggende, sammenlaegges til en institution efter bekendtgerelsens § 105 stk.
1,0r. 1.

Ligeledes kan to eller flere ejendomme, indeholdende almene zeldreboliger tilhgrende selvejende institutioner og kommuner,
sammenlaegges til en ejendom tilhgrende en selvejende institution eller en kommune, jf. bekendtgerelsens § 105 stk. 1, nr. 2.

Ansggningen om kommunalbestyrelsens samtykke til sammenlaegning skal efter bekendtgerelsens § 106 stk. 1, indsendes af de selvejende
institutionernes bestyrelser. Selve ansggningen skal indeholde en redegerelse for udgifter, der er forbundet med sammenlaegning og
hvorledes udgifterne pataenkes finansieret. Derudover skal omfanget af en eventuel lejeforhgjelse, som sammenlaegningen matte medfare,
fremga af ans@gningen.

Endvidere skal der ved fremsendelsen af ansggningen, safremt de almene aeldreboliger efter sammenlaegningen skal tilhgre en selvejende
institution, veere vedlagt forslag til vedtaegter for den sammenlagte institution, jf. § 106 stk. 2, i bekendtggrelsen.

Det er en betingelse for sammenleegning, at det meddelte tilsagn om offentlig stette overfgres, samt at eiendommen overdrages til den nye
sammenlagte institution eller kommunen.

For selvejende institutioner betyder sammenleegningen, at de hidtidige selvejende institutioner ophgrer som selvsteendige institutioner. Der
sker saledes en formel likvidation af de hidtidige selvejende institutioner.

Kommunalbestyrelsen skal samtidig med, at kommunalbestyrelsen meddeler samtykke til sammenlaegningen, give meddelelse herom til
Hypotekbanken og Bygge- og Boligstyrelsen.

Afsnit 23
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Tilsyn
23.1. Tilsynsmyndighed

Kommunalbestyrelsens tilsyn med almene boligorganisationer fares efter reglerne i lovens kapitel 13 og bekendtggrelsens kapitel 22
Tilsynet fares af den kommunalbestyrelse, hvor boligorganisationen eller den selvejende institution ifelge vedteegterne har sit hjemsted, jf.
bekendtgerelsens § 108 jf. § 109 stk. 2 og 3.

Reglerne i dette afsnit om tilsyn med almene boligorganisationer gaelder tilsvarende for almene eeldreboliger tilhgrende selvejende
institutioner, med mindre andet udtrykkeligt er anfort.

Har boligorganisationen i vedteegterne bestemmelser, hvorefter tilsynet fares af en anden offentlig myndighed, bevarer disse bestemmelser
dog deres gyldighed. Hvis organisationen eller tiisynsmyndigheden gnsker det, kan tilsynet overfgres til kommunalbestyrelsen efter
forhandling med denne, jf. bekendtgerelsens § 121 | tilfeelde af uenighed treeffes afgarelsen af Bygge- og Boligstyrelsen. Disse regler
gaelder ikke for almene aldreboliger tilhgrende selvejende institutioner.

Tilsynet med boligorganisationens afdelinger fgres af kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor afdelingen er beliggende.

Hvis organisationen/forretningsfgrerorganisationen har hjemsted i een kommune, og afdelinger, der er beliggende i andre kommuner, kan
dette medfgre nogle praktiske problemer for de tilsynsferende kommuner. Hiemstedskommunen og beliggenhedskommunen ma i sa fald
aftale en koordinering af tilsynet. De involverede kommuner bgr Igbende orientere hinanden om eventuelle dispositioner m.v.

Selvejende institutioner har kun een boligafdeling, og tilsynet med denne feres af kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor institutionen er
beliggende (hjemstedskommunen). Selvejende institutioner kan desuden have afdelinger indeholdende servicearealer og afdelinger, der
udferer sideaktiviteter, jf. bekendtgerelsens § 21 stk. 4 og 5. Tilsynet med sadanne afdelinger fares ligeledes af hjemstedskommunen.

Der er ikke fastsat regler for tilsynet med kommunalt ejede almene zeldreboliger. Kommunen fastlaegger selv retningslinierne for tilsynet med
de kommunalt ejede boliger. Kommunen kan vaelge at anvende de felgende regler.

Amtskommunerne opfarer almene aeldreboliger, der tilvejebringes med henblik pa at betjene personer med vidtgaende fysiske eller
psykiske handicap. Amtskommunen kan overlade til kommuner, selvejende institutioner og almene boligorganisationer at veere byg- og
driftsherre af sddanne boliger. Nar boligerne er opfart af en kommune eller amtskommune, er der ikke fastsat regler for tilsynet med
boligerne. Kommunen og amtskommunen fastlaegger selv retningslinierne for tilsynet. Nar boligerne er opfert af en boligorganisation eller en
selvejende institution, finder nedenstaende regler tilsvarende anvendelse, dog saledes at det amtsrad, der yder statten, er tilsynsmyndighed
i stedet for kommunalbestyrelsen.

Boligorganisationens hjemsted skal veere i en kommune, som organisationen har en veesentlig tilknytning til. Som kriterium for en vaesentlig
tilknytning kan naevnes, at organisationens stgrste afdeling er beliggende i kommunen, at de fleste af afdelingerne/boligerne ligger i
kommunen, eller at organisationen har sit forretningssted i kommunen, jf. bekendtgerelsens § 109 stk. 2. En selvejende institutions
hjemsted er den kommune, hvor institutionen er beliggende.

Hvis organisationen eller den selvejende institution senere flytter forretningssted eller far et stgrre antal boliger i en anden kommune, kan
organisationen dog bevare den hidtidige hjemstedskommune, jf. bekendtggrelsens § 109 stk. 3.

Skiftes der hjemstedskommune, skal vedteegterne aendres.

Tilsyn med seerlige afdelinger, der er oprettet med henblik pa at udfgre sideaktiviteter som naevnt i bekendtgarelsens § 21 stk. 5, fgres af
kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor organisationen har hjemsted.

Opmaerksomheden henledes i gvrigt pa "Handbog om tilsyn med drift af stattet boligbyggeri" udgivet af Kommunernes Landsforening, som
er udarbejdet af Kommunernes Landsforening i samarbejde med bl.a. Bygge- og Boligstyrelsen.

23.2. Organisatorisk tilsyn

Kommunalbestyrelsen godkender oprettelse af nye almene boligorganisationer og afdelinger, jf. bekendtgerelsens § 1 stk. 2, samt
vejledningens afsnit 1.2 Kommunalbestyrelsen indberetter endvidere godkendelsen til Bygge- og Boligstyrelsen, Hypotekbanken og
Landsbyggefonden. Godkendelse af selvejende institutioner indberettes dog ikke til Landsbyggefonden.

Kommunalbestyrelsen skal i henhold til lovens § 105 drage omsorg for, at der i ngdvendigt omfang tilvejebringes almene eaeldreboliger, der
kan udlejes til 2eldre og personer med handicap, som har seerligt behov for sddanne boliger.

Kommunalbestyrelsen paser, at nye vedteegter og eendringer af disse overholder de geeldende bestemmelser, jf. lovens § 12 stk. 5,
bekendtgerelsens § 111 samt vejledningens afsnit 1.3

Sammenlaegning af afdelinger kan, hvis der er ydet statsstatte eller kommunal stgtte til en af afdelingerne, kun ske med
kommunalbestyrelsens samtykke, jf. bekendtggrelsens § 24 stk. 2. Kommunalbestyrelsen har den endelige administrative afgerelse.

Kommunalbestyrelsen kan meddele samtykke til, at flere ejendomme indeholdende selvejende institutioner, sammenlzaegges til een
selvejende institution. Kommunalbestyrelsen kan desuden godkende, at en ejendom, der indeholder almene aeldreboliger tilhgrende en
selvejende institution og en kommunalt ejet ejendom indeholdende almene zeldreboliger, sammenlzegges til en ejendom, der tilhgrer enten
en selvejende institution eller en kommune, jf. bekendtgerelsens § 105 Ved sammenlaegningen ophgrer de hidtidige selvejende institutioner
med at eksistere.

Ved opfarelse af servicearealer i umiddelbar tilknytning til almene eeldreboliger, der indrettes som bofaellesskab for senil demente, kan
kommunalbestyrelsen efter en konkret vurdering dispensere fra bygningsreglementets brandkrav ved byggeri i skel. Det er en betingelse, at
den ngdvendige brandmeessige sikkerhed opfyldes pa anden made. Kommunalbestyrelsens dispensation tinglyses i henhold til
byggelovens § 27 jf. bekendtggrelsens § 21 stk. 4.

Oplasning af en almen boligorganisation kan kun ske med boligministerens samtykke. Sker oplasning med henblik pa sammenlasgning
med en anden boligorganisation, kan kommunalbestyrelsen dog meddele samtykke hertil, jf. lovens § 15 og bekendtggrelsens § 103 Se
nzermere vejledningens afsnit 22.2

Kommunalbestyrelsen har normalt ikke befgjelser til at afgare konkrete tvister mellem lejerne og organisationens
bestyrelse/afdelingsbestyrelsen med bindende virkning. | praksis vil problemer af foreningsretlig, selskabsretlig og aftaleretlig karakter

Side 56 af 103


http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p164&schultzlink=lov19960374#p164
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p105&schultzlink=lov19960374#p105
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p12&schultzlink=lov19960374#p12
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p27&schultzlink=lov19750323#p27
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p15&schultzlink=lov19960374#p15

henhgre under domstolene.
23.3. Almindeligt tilsyn med driften

Kommunalbestyrelsen skal pase, at driften er i overensstemmelse med bestemmelserne herom i lov om almene boliger m.v.,
bestemmelser, der er udstedt i medfer af loven samt boligorganisationens vedteegter, jf. bekendtgerelsens § 109 stk. 1.
Kommunalbestyrelsen kan tage de forholdsregler, der skgnnes ngdvendige for at sikre en forsvarlig drift af organisationen eller institutionen
og afdelingerne herunder komme med henstillinger og pabud til bestyrelsen.

Kommunalbestyrelsen paser, at eiendommenes og servicearealernes vedligeholdelsestilstand er forsvarlig. Kommunalbestyrelsen kan give
organisationen palaeg om at udfere vedligeholdelses- og forbedringsarbejder, fornyelser, rimelige moderniseringsarbejder, kollektive anlaeg,
ekstraordinaere renoveringsarbejder samt udbedring af byggeskader og gennemfarelse af bygningsaendringer m.v. efter lovens § 41 jf. § 91,
stk. 2-5, samt bekendtgerelsens § 117 Lovens § 91, stk. 2-5, om Landsbyggefondens adgang til at give stotte til de naevnte
arbejder gzelder ikke for selvejende institutioner.

Kommunalbestyrelsen paser desuden, at servicearealerne anvendes til deres formal, jf. bekendtgerelsens § 119

Kommunalbestyrelsen kan endvidere udpege en forretningsfarer til midlertidigt at overtage organisationens administration, jf. lovens § 165
stk. 3.

Boligorganisationen skal pa forlangende give kommunalbestyrelsen og Bygge- og Boligstyrelsen enhver oplysning om boligorganisationens
forhold til belysning af, om denne ledes og drives i overensstemmelse med gaeldende bestemmelser, jf. bekendtgarelsens § 120
Kommunalbestyrelsen godkender den forelgbige leje ved en afdelings ibrugtagelse, forhgjelser af den forelgbige leje samt den endelige
leje, jf. bekendtgerelsens § 112 og vejledningens afsnit 17 Senere aendringer i lejefordelingen skal ligeledes godkendes af
kommunalbestyrelsen, jf. bekendtgerelsens § 116 stk. 1, nr. 9.

Endvidere godkender kommunalbestyrelsen lejeforhgjelser som fglge af rimelige moderniseringsarbejder, kollektive anlaeg, ekstraordinsere
renoveringsarbejder, udbedring af byggeskader og gennemfgrelse af bygningsaendringer m.v. efter lov om almene boliger § 37 jf.
bekendtggrelsens § 76 stk. 5, samt vejledningens afsnit 17.3 Hvis lejestigningen ikke overstiger 1 pct. af lejen indenfor et regnskabsar, er
det dog ikke ngdvendigt med kommunalbestyrelsens godkendelse.

| henhold til bekendtgarelsens § 52 kan boligorganisationen, med kommunalbestyrelsens godkendelse, forhgje beboerindskuddet, hvis det
ma antages, at det ikke vil kunne daekke lejernes forpligtelser overfor afdelingen, jf. neermere afsnit 13

Overdragelse eller pantsaetning af garantibeviser i garantiorganisationer kan ikke ske uden kommunalbestyrelsens godkendelse, jf.
bekendtggrelsens § 8 stk. 3.

| garantiorganisationer ma der ikke udbetales udbytte til garanterne pa mere end 5 pct. af garantikapitalen, medmindre
kommunalbestyrelsens godkendelse foreligger, jf. bekendtgerelsens § 8 stk. 2.

Kommunalbestyrelsen kan godkende, at den maksimale stigning i den del af organisationens driftsudgifter, der er omfattet af 2 pct.
begraensningen, fraviges under visse naermere betingelser, jf. bekendtgarelsens § 66 stk. 5.

Kommunalbestyrelsen kan godkende, at der udbetales byggesagshonorar og bestyrelsesvederlag i saerligt omfattende og komplicerede
fornyelsesarbejder, jf. bekendtgerelsens § 29 stk. 3.

I henhold til bekendtggrelsens § 13 stk. 1, kan der alene ydes vederlag til organisationens bestyrelse af en vis sterrelse.
Kommunalbestyrelsen kan dog godkende et starre bestyrelsesvederlag, nar der er ganske seerlige grunde, der taler herfor, jf.
bekendtggrelsens § 13 stk. 2, samt vejledningens afsnit 4.3 Vederlaget kan dog ikke overstige det dobbelte af det normale vederlag.
Boligorganisationen skal indberette til kommunalbestyrelsen, hvis der er situationer, hvor der kan veere risiko for interessekollision efter
lovens § 17 stk. 1, ligesom kommunalbestyrelsen skal godkende organisationens aftaler efter lovens § 17 stk. 2, jf. naermere herom afsnit
4.3

23.4. Det kommunale regnskabstilsyn

De almene boligorganisationer, herunder forretningsfarerorganisationerne, og de selvejende institutioner er undergivet kommunalt tilsyn
med regnskabsafleeggelsen.

23.4.1. Hvem indsendes regnskabet til?

Tilsynet med selve organisationen, herunder forretningsfarerorganisationen, eller den selvejende institution fares som tidligere naevnt af
kommunalbestyrelsen i organisationens/institutionens hjemstedskommune. Regnskabsmaterialet for organisationen og samtlige afdelinger
indsendes derfor til kommunalbestyrelsen i hjemstedskommunen, jf. bekendtgerelsens § 71 Er en afdeling beliggende i en anden kommune
end organisationens hjemstedskommune, indsendes organisationsregnskabet tillige til denne kommunalbestyrelse. Selvejende
institutioner har kun een boligafdeling, og regnskabet indsendes derfor altid til kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor
institutionen er beliggende.

En forretningsfgrerorganisations regnskab indsendes til forretningsfgrerorganisationens hjemstedskommune samt til
datterorganisationernes hjemstedskommuner.

Den enkelte datterorganisations regnskab indsendes til den pageeldende datterorganisations hjemstedskommune (og til de kommuner,
dens afdelinger er beliggende i) samt til forretningsfarerorganisationens hjemstedskommune.

Som tidligere omtalt fares tilsynet med organisationens afdelinger af kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor den pagaeldende
afdelings ejendomme fysisk er beliggende, beliggenhedskommunen, jf. bekendtggrelsens § 108

Er en afdeling beliggende i en anden kommune end organisationens hjemstedskommune, indsendes regnskabsmaterialet for den
pageeldende afdeling derfor til beliggenhedskommunen, og samtidig medsendes organisationsregnskabet (men ikke regnskabsmaterialet
for de afdelinger, der matte vaere beliggende i andre kommuner).

En spredning af byggeriet over kommunegraenserne, saledes at en organisation/forretningsfgrerorganisation har hjemsted i een kommune,
men tillige afdelinger/datterorganisationer i andre kommuner, medfgrer, som det fremgar af det ovenfor anfgrte, en spredning af tilsynet.
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Dette kan indebaere nogle praktiske problemer for de tilsynsferende kommuner.

Der kan herved bl.a. peges p3, at organisationens hjemstedskommune ikke har direkte indflydelse pa gkonomien i de afdelinger, der er
beliggende i andre kommuner. Hjemstedskommunen er dog befgjet til at forbyde organisationen at udlane til en afdeling med gkonomiske
problemer og kreeve hurtig afvikling af eventuelt allerede ydede lan.

Beliggenhedskommunen har ingen direkte indflydelse pa de beslutninger, der treeffes af organisationen, idet typisk kun
hjemstedskommunen er repraesenteret i bestyrelsen. Beliggenhedskommunen vil dog f.eks. altid kunne forlange dokumentation for, at
afdelingens midler i organisationens forvaltning forvaltes og anvendes efter de herom geeldende regler. Beliggenhedskommunens
eventuelle foranstaltninger meddeles efter bekendtgarelsens § 115 stk. 1, til hjemstedskommunen.

Hjemstedskommune og beliggenhedskommune ma om forngdent naermere aftale, hvorledes tilsynet bedst koordineres.
Kommunalbestyrelsen skal pase, at regnskabsmaterialet indsendes rettidigt til kommunen, dvs. inden 6 maneder efter regnskabsarets
afslutning, jf. bekendtgerelsens § 70 stk. 1, og § 113 stk. 1. Falger regnskabsaret kalenderaret, skal regnskabsmaterialet séledes
indsendes til kommunalbestyrelsen inden den 1. juli.

23.4.2. Hvad omfatter regnskabsmaterialet?

Regnskabsmaterialet omfatter:

1. Regnskab for boligorganisation og afdelinger, herunder byggefond (geelder ikke selvejende institutioner), med noter, samt tilknyttet
spgrgeskema.

2. Udskrift af revisionsprotokol.

3. Organisationsbestyrelsens arsberetning.

Herudover bar kommunalbestyrelsen kraeve, at der indsendes vedligeholdelses- og fornyelsesplan baseret pa tilstandsrapport for bygninger

og tekniske anlaeg.

Medmindre kommunalbestyrelsen udtrykkeligt har anmodet om, at budgettet skal indsendes til kommunalbestyrelsen inden budgetarets
begyndelse, er der ikke noget krav herom. Kommunalbestyrelsen far dog altid kendskab til budgettet inden halvdelen af budgetaret er
forlgbet, idet regnskabsskemaets resultatopgerelse, der som naevnt skal indsendes inden 6 maneder efter regnskabsarets afslutning,
indeholder en kolonne med budgettallene for det ar, der falger efter det pagaeldende regnskabsar.

Samtidig med at regnskabsmaterialet indsendes til den tilsynsfarende kommunalbestyrelse, skal det tillige indsendes til
Landsbyggefonden, jf. lovens § 25 stk. 3, og bekendtgerelsens § 70 stk. 1. Dette krav geelder dog ikke for selvejende institutioner.
Foreligger regnskabet i en edb-baseret form, kan kommunalbestyrelsen og Landsbyggefonden forlange regnskabet indsendt pa edb-
medium, jf. bekendtgarelsens § 70 stk. 2. For selvejende institutioner kan kommunalbestyrelsen ligeledes kraeve regnskabet
indsendt pa edb-medium, safremt regnskabet foreligger i edb-baseret form.

23.4.3. Kommunalbestyrelsens gennemgang

Kommunalbestyrelsen skal ikke foretage en egentlig revisionsmaessig gennemgang af regnskabet, men dette forelaegges til kritisk
gennemgang efter lovens § 25 stk. 3, og bekendtggerelsens § 113 stk. 2.

Kommunalbestyrelsen skal herunder tage stilling til, om organisationens og dens afdelingers drift og gkonomi efter det forelagte
regnskabsmateriale og de oplysninger, kommunalbestyrelsen i gvrigt matte veere i besiddelse af, skennes at veere forsvarlig og i
overensstemmelse med lovgivningens krav.

Kommunalbestyrelsen ma herved i ganske seerlig grad vaere opmeerksom pa:

Om princippet om afdelingernes skonomiske uafhaengighed er iagttaget, jf. lovens § 16 stk. 1. Ved selvejendeinstitutioner paser
kommunalbestyrelsen, at afdelingen udger en selvstaendig skonomisk enhed, der udelukkende kan behaftes og
forpligtes af forhold, der vedrgrer de aldreboliger, som tilsagnet vedrgrer, jf. lovens § 16, stk. 3 og bekendtgorelsens §
110.

Om de gaeldende regler om anbringelse og forvaltning af organisationsmidler og afdelingsmidler er overholdt, jf. lovens § 22 og
bekendtgarelsens kapitel 12 Lovens § 22 finder ikke anvendelse pa selvejende institutioner. | bekendtgerelsens kapitel 12 er
det kun § 44, stk. 1 og § 46, stk. 1 og 2, der finder anvendelse pa selvejende institutioner.

Om der er balance mellem indtaegter og udgifter, jf. lovens § 45 stk. 1, og bekendtgerelsens § 64 stk. 2.

Om eventuelt opsamlet underskud og underfinansiering s@ges afviklet efter de herom gaeldende regler, jf. bekendtgerelsens § 64 stk. 3 og
4.

Om der foretages henlaeggelser i forngdent omfang, jf. bekendtgerelsens §§ 59 og 60

Om ungdomsboligbidrag udbetales i overensstemmelse med reglerne i lovens §§ 136 og 137 jf. bekendtgarelsens § 118

Som ovenfor naevnt far kommunalbestyrelsen kendskab til budgettet, inden halvdelen af regnskabséret er forlgbet. Kommunalbestyrelsen
skal dog ikke - medmindre der er en seaerlig anledning hertil - foretage en egentlig gennemgang af budgettet. Kommunalbestyrelsen vil
saledes normalt kunne ngjes med at pase, at eventuelle underskud fra tidligere ar og eventuel underfinansiering sages afviklet efter de
herom geeldende regler, og at budgettet balancerer.

23.4.4. Kommunalbestyrelsens befgjelser

| forbindelse med udgvelsen af tilsynet med organisationernes regnskabsaflaeggelse har kommunalbestyrelsen forskellige befajelser:
a. Kommunalbestyrelsen kan saledes anmode organisationens revisor om en seerskilt erkleering om naermere angivne forhold, herunder
om det forelagte regnskabsmateriale overholder gaeldende bestemmelser, jf. bekendtgerelsens § 114

b. Boligorganisationerne skal pa forlangende give kommunalbestyrelsen enhver oplysning om organisationens forhold til belysning af, om
dette ledes og drives i overensstemmelse med bestemmelserne i loven samt regler udfeerdiget i medfer af loven og organisationens
vedteegter, jf. lovens § 167 og bekendtgarelsens § 120
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Supplerende oplysninger/materiale bar isaer indhentes i situationer, hvor organisationen eller dens afdelinger har darlig gkonomi, hvor
der forekommer afdelinger med vaesentlige underskud, og hvor det gnskes at vurdere udviklingen i udgiftsniveauet som led i at sikre en
forsvarlig drift.

c. Kommunalbestyrelsen kan udpege en revisor, som for organisationens regning gennemgar boligorganisationens regnskab og gkonomi
og afgiver beretning til kommunalbestyrelsen, jf. bekendtgerelsens § 115 stk. 1.

d. Efterlovens § 13 og § 14 kan kommunalbestyrelsen i neermere bestemt omfang vaere medlem af boligorganisationernes bestyrelse, jf.
afsnit 4 Den indsigt kommunalbestyrelsen derved opnar, kan betragtes som et supplement til den kommunale tilsynsordning.

23.4.5. Kommunalbestyrelsens reaktionsmuligheder

| forbindelse med det regnskabsmaessige tilsyn har kommunalbestyrelsen forskellige reaktionsmuligheder:

a. Har revisor ikke fremsat kritiske bemeaerkninger til regnskabsmaterialet eller til forretningsgangen, og er der ikke pa anden made
fremkommet oplysninger, der giver anledning til neermere undersggelse, vil kommunalbestyrelsen i almindelighed uden naermere
gennemgang kunne tage regnskabet til efterretning uden bemaerkninger. Kommunalbestyrelsen skal som naevnt ovenfor under afsnit
23.4.3 altid i ganske seerlig grad vaere opmeerksom pa visse neermere beskrevne forhold.

b. Har revisor fremsat kritiske bemaerkninger til regnskabet eller forretningsgangen, eller har kommunalbestyrelsen selv fundet grundlag for
kritik, kan kommunalbestyrelsen patale forholdet over for boligorganisationen og om forngdent paleegge at foretage de foranstaltninger,
som kommunalbestyrelsen skanner ngdvendige, herunder pabyde forhgijelse eller nedsaettelse af lejen efter lovens § 45 stk. 5. Hvis den
tilsynsferende kommunalbestyrelse ikke samtidig er organisationens hjemstedskommune, skal hjemstedskommunen orienteres om
eventuelle pabudte foranstaltninger, jf. bekendtgarelsens § 115 stk. 1.

Finder kommunalbestyrelsen, at der af organisationens ledelse eventuelt efter kommunalbestyrelsens paleeg - er eller vil blive truffet de
nedvendige foranstaltninger til at bringe kritisable forhold i orden, vil regnskabsmaterialet, pafert kommunalbestyrelsens bemaerkninger,
kunne tages til efterretning.

c. Kommunalbestyrelsen skal efter bekendtgerelsens § 115 stk. 2, foretage indberetning til Bygge- og Boligstyrelsen, hvis organisationen
undlader at efterkomme kommunalbestyrelsens pabud, eller dens forhold i gvrigt giver anledning til veesentlig kritik.

Selv om boligorganisationens (afdelingernes) forhold ved regnskabsgennemgangen har givet anledning til vaesentlig kritik, kan indberetning

dog undlades, hvis kommunalbestyrelsen finder, at der af boligorganisationens ledelse, eventuelt efter kommunalbestyrelsens paleeg, er
eller vil blive truffet eventuelt forngdne foranstaltninger til at bringe kritisable forhold i orden.

Det er kun i disse situationer, at kommunalbestyrelsen skal foretage indberetning.
For at en indberetning kan danne grundlag for Bygge- og Boligstyrelsens behandling af sagen skal den indeholde:

- En udferlig ajourfert redegerelse for den aktuelle situation i boligorganisationen og den eller de pagseldende afdelinger.
- En udferlig, ajourfart redeggrelse for de problemer, der er blevet rejst.

- Oplysninger om, hvilke foranstaltninger organisationen har truffet og agter at traeffe for at afhjselpe problemerne.

- Oplysning om, hvilke foranstaltninger kommunalbestyrelsen har truffet og agter at traeffe for at afhjaelpe problemerne.

- Kommunalbestyrelsens indstilling om, hvilke yderligere foranstaltninger, der bgr iveerkseettes.

Det fornadne regnskabsmateriale skal samtidig vedleegges.

Bygge- og Boligstyrelsen bliver i princippet farst en del af det offentlige tilsyn med boligorganisationen, nar der foreligger en kommunal
indberetning.

Hvis en henvendelse til Bygge- og Boligstyrelsen ikke indeholder de naevnte oplysninger, vil der ikke veere tale om en indberetning efter
bekendtggrelsens § 115 stk. 2. Det er ikke tilstreekkeligt, at kommunen orienterer om draftelser, kommunen har fgrt med
boligorganisationen, eller at der fremsendes kopi af den korrespondance, der har vaeret med boligorganisationen og kommunen. Se
neermere afsnit 23.4.7

Nar Bygge- og Boligstyrelsen modtager en indberetning fra kommunalbestyrelsen eller en anden form for henvendelse fra denne, vil
styrelsen som det farste tage stilling til, om materialet opfylder kravene til, hvad en indberetning skal indeholde, jf. ovenfor. Hvis dette ikke er
tilfeeldet, vil styrelsen saedvanligvis meddele kommunalbestyrelsen, at der ikke er tale om en indberetning og henvise til de gaeldende regler
om, hvad en indberetning skal indeholde.

Hvis der er tale om en indberetning, vil styrelsen vurdere, om den konkrete sag giver anledning til, at der ber tilvejebringes yderligere
oplysninger af betydning for styrelsens vurdering af den konkrete sag. Eventuelle manglende oplysninger vil styrelsen anmode om at fa
eftersendt.

Derefter vil styrelsen tage kontakt til den pageeldende kommune, enten skriftligt eller ved at tage initiativ til et made. Styrelsen vil med
udgangspunkt i kommunalbestyrelsens indstilling veere interesseret i en dreftelse af de problemer, der er rejst i indberetningen, samt hvilke
lasningsmuligheder, der kan peges pa for at forbedre situationen eller Igse de opstaede problemer.

Styrelsen tager herunder stilling til, hvorvidt man er enig i kommunalbestyrelsens indstilling. Styrelsen fremkommer med de bemaerkninger
og eventuelle henstillinger, som sagen matte give anledning til. Herudover foretages ikke en egentlig gennemgang af hele
regnskabsmaterialet. Hvis Bygge- og Boligstyrelsen ved en regnskabssags behandling bliver opmaerksom pa andre kritisable forhold end
de indberettede, vil disse forhold dog ligeledes kunne inddrages i afgarelsen.

23.4.6. Kommunalbestyrelsens adgang til at yde skonomisk stoette

Vedrgrende kommunernes mulighed for at yde gkonomisk statte til almene boligorganisationer bemaerkes, at den under Boligministeriet
hgrende lovgivning som udgangspunkt ma antages udtemmende at regulere en kommunalbestyrelses adgang til at yde stgtte til en almen
boligorganisation. En kommunalbestyrelse kan saledes normalt kun yde garanti, tilskud, 1an eller anden gkonomisk statte i de tilfeelde, hvor
der er en udtrykkelig lovhjemmel hertil, eksempelvis i lov om almene boliger m.v.

Indenrigsministeriet har dog i en konkret sag givet udtryk for, at ovennzevnte udgangspunkt kan fraviges, safremt formalet med at yde stotte
er at begraense et tab for kommunen. Det er imidlertid i s& fald en betingelse, at der er risiko for tab, samt at den valgte fremgangsmade
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reelt vil begraense det eventuelle tab. Det er endvidere en betingelse, at anvendelsen af tabsbegraensningsregler har til formal at sikre den
gkonomisk mest forsvarlige lgsning for kommunen. En almindelig kommunal interesse i alment boligbyggeri, herunder f.eks. interesse i at
undga, at en almen boligafdeling saettes pa tvangsauktion, ma derfor varetages efter de regler om statte til ngdlidende boligafdelinger, som
er indeholdt i lov om almene boliger m.v.

23.4.7. Regnskaber indberettet til Bygge- og Boligstyrelsen

Bygge- og Boligstyrelsen gennemgar de forhold i det indsendte regnskabsmateriale, der er blevet indberettet, og tager herunder stilling til,
hvorvidt man er enig i kommunalbestyrelsens indstilling. Bygge- og Boligstyrelsen fremkommer med de bemeerkninger og eventuelle
henstillinger, som sagen matte give anledning til. Herunder foretages ikke en egentlig gennemgang af hele regnskabsmaterialet. Hvis
Bygge- og Boligstyrelsen ved en regnskabssags behandling bliver opmaerksom pé& andre kritisable forhold end de indberettede, vil disse
forhold dog ligeledes blive inddraget i afgerelsen.

Bygge- og Boligstyrelsen har tilsvarende befgjelser, som er tillagt kommunalbestyrelsen, men kan herudover efter lovens § 168 sgge
opfyldelse af pligter, som efter loven eller vedtaegterne pahviler bestyrelse, forretningsfarer eller revisor, fremtvunget ved paleeg af daglige
bader, som tilfalder statskassen.

Bygge- og Boligstyrelsen orienterer - normailt i forbindelse med afslutning af sagsbehandlingen - rigsrevisionen om de indberetninger, som
kommunen fremsender, og om Bygge- og Boligstyrelsens reaktion over for organisationen og kommunen.

23.5. Tilsyn med udlejning

I henhold til § 21 i Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 895 af 10. oktober 1996 om udlejning af almene boligorganisationers
boliger skal kommunalbestyrelsen i ngdvendigt omfang pase, at ledige lejligheder udlejes i overensstemmelse med bestemmelserne i

udlejningsbekendtggrelsen. Der henvises neermere herom til Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om udlejning af almene boliger m.v.
23.6. Vedligeholdelsestilsyn

Kommunalbestyrelsen skal pase, at boligafdelingernes ejendomme holdes forsvarligt vedlige. Det fremgar af lovens § 166 og af
bekendtggrelsens § 117

Sker det ikke, kan kommunalbestyrelsen pabyde udferelse af nedvendige vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder, jf. reglerne i lovens § 41
og § 166 samt i bekendtgerelsens § 117

Ogsa byggeskadeudbedringer og f.eks stgrre renoveringer, som er blevet nedstemt pa et afdelingsmade, kan gennemfgres efter paleeg fra
kommunalbestyrelsen, jf. lovens § 41

Hvis kommunalbestyrelsen palaegger udferelse af ekstraordinaere vedligeholdelsesarbejder, kan den samtidig meddele dispensation fra 2
pct.-begraensningsreglen, jf. bekendtggrelsens § 66 stk. 5.

Et vigtigt led i vedligeholdelsestilsynet er at holde gje med, om afdelingerne i forngdent omfang henlsegger midler til vedligeholdelse og
fornyelse efter reglerne i bekendtgarelsens kapitel 14 jf. afsnit 14 Der skal henlaegges savel til udvendig som til indvendig vedligeholdelse.

Saedvanligvis vil en kommunalbestyrelse, der bliver opmaerksom pa, at der er noget galt med vedligeholdelsestilstanden eller med
henleeggelsernes starrelse, i forste raekke henstille, at forholdene bringes i orden. Sker det ikke, mé pélaeg tages i anvendelse. Reagerer
organisationen fortsat ikke, kan der blive tale om en indberetning til Bygge- og Boligstyrelsen eller om udpegning af en midlertidig
forretningsferer efter bestemmelsen i lovens § 165 stk. 2 og 3.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af lovens § 165 eventuelt palaegge boligorganisationen at antage en teknisk sagkyndig til at gennemga
en afdelings vedligeholdelsestilstand, hvis organisationens eget materiale (vedligeholdelsesrapport m.v.) ikke er fyldestggrende.

For almene boligafdelinger, der er omfattet af Byggeskadefonden (har faet tilsagn om statte efter 1. juli 1986) gaelder Bygge- og
Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 540 af 18. juli 1990 om bygningsdrift. Efter reglerne heri skal boligorganisationen udarbejde og folge
driftsplaner, og kommunalbestyrelsen skal pase, at bekendtgerelsen overholdes. Der henvises til Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om
bygningsdrift fra 1990.

Kommunalbestyrelsen ma selv afgare, hvordan eventuelle klager fra beboerne over vedligeholdelsestilstanden skal behandles. Men det skal
understreges, at kommunalbestyrelsen ikke kan afvise at behandle en klage med den begrundelse, at vedligeholdelsen af boligerne slet
ikke hgrer under det kommunale tilsyn.

Specielt om indvendig vedligeholdelse bemaerkes, at kommunalbestyrelsen ikke - i modsaetning til domstolene - har mulighed for at tage
stilling til konkrete tvister mellem en fraflytter og en boligorganisation om omfanget af istandsaettelses- og misligholdelsesarbejder. Derimod
kan kommunalbestyrelsen pase, at procedurer i forbindelse med syn og prissaetning m.v. er overholdt.

Yderligere kan det veere relevant at ga neermere ind i klager over manglende reaktion fra boligorganisationen, nar en lejer har patalt
problemer og mangler vedrgrende en afdeling, f.eks. alvorlige fugtproblemer.

23.7. Godkendelse af enkeltdispositioner

I henhold til loven og bekendtgarelsen er der en raekke dispositioner, som boligorganisationen ikke kan foretage uden
kommunalbestyrelsens godkendelse. Disse er opregnet i bekendtgerelsens § 116

Blandt disse er en raekke dispositioner, der vedrarer erhvervelse, afheendelse, forandring og pantsaetning af almene boligorganisationers
ejendomme, nemlig:

1. Afhezendelse af ejendomme, hvor samtykke hertil i medfer af lovens § 27 er henlagt til kommunalbestyrelsen, jf. neermere vejledningens
afsnit 21.2

2. Erhvervelse af ejendomme, jf. lovens § 26 Opmaerksomheden henledes pa, at kommunalbestyrelsen, hvis den ikke vil godkende
organisationens ansggning om erhvervelse af eiendommene inden 6 uger fra modtagelsen af ansggningen, skal give besked til
organisationen. Se naermere vejledningens afsnit 21.1.2
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3. Vaesentlig forandring af ejendomme, herunder nedlaeggelse af boliger, jf. lovens § 28 stk. 1, jf. nsermere vejledningens afsnit 21.4
4. Udstedelse af pantebreve, jf. lovens § 29 stk. 1.

5. Udlan eller tilskud af dispositionsfondens midler til finansiering af organisationens administrationsejendom efter bekendtgerelsens § 38
stk. 1, nr. 7.

23.8. Bygge- og Boligstyrelsens overordnede tilsyn

Det er Bygge- og Boligstyrelsen, der efter delegation fra boligministeren (delegationsbekendtggrelse nr. 1164 af 23. december 1993 med
senere andringer) forestar administrationen af al lovgivning om det stgttede byggeri. Det er derfor ogsa Bygge- og Boligstyrelsen, der
udarbejder de administrative forskrifter (bekendtgarelser og cirkulaerer m.v.) samt tilherende vejledninger pa omradet.

Som ressortmyndighed kan styrelsen udover at udstikke generelle retningslinjer ogsa fremkomme med generelle vejledende udtalelser
omkring regelfortolkning m.v., eksempelvis pa grundlag af en forespergsel fra kommunen.

Som en fglge af decentraliseringen af det stgttede byggeri har Bygge- og Boligstyrelsen imidlertid som klart udgangspunkt ikke nogen
kompetence i forhold til kommunalbestyrelsen i de enkelte tilsynssager. Styrelsen kan derfor ikke, jf. ogsa den almindelige forvaltningsret,
annullere eller omgare en afgerelse truffet af kommunen, men alene fremkomme med vejledning om gaeldende ret. Bliver styrelsen
opmaerksom pa, at kommunalbestyrelsen har truffet en afgerelse i strid med gaeldende ret, har styrelsen dog pligt til at papege det ulovlige
overfor kommunalbestyrelsen og om forngdent rette henvendelse til tilsynsradet herom.

Det er séledes alene kommunalbestyrelsen, der har tilsynsforpligtelsen med de enkelte byggerier, og kommunalbestyrelsen har i naturlig
sammenhaeng med tilsynsforpligtelsen ogsa kompetencen til at treeffe alle de n@dvendige forholdsregler for at sikre en forsvarlig drift af de
almene boligorganisationer og disses afdelinger samt selvejende institutioner i overensstemmelse med de fastsatte regler.
Kommunalbestyrelsens afggrelser i forbindelse med udgvelsen af tilsynet kan i forleengelse heraf ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, dvs. Bygge- og Boligstyrelsen.

Kommunalbestyrelsen kan inddrage styrelsen i enkeltsager ved at foretage en indberetning til styrelsen, jf. afsnit 23.4.5 Dette skal kun ske,
hvis en boligorganisation/institution naegter at efterkomme pabud fra kommunalbestyrelsen, eller hvis forholdene i gvrigt giver anledning til
vaesentlig kritik. Uanset at forholdene har givet anledning til vaesentlig kritik, behaver kommunalbestyrelsen ikke at foretage indberetning,
hvis de gennemfgrte foranstaltninger ventes at bringe forholdene i orden.

Herudover antages styrelsen med henvisning til almindelige forvaltningsretlige og statsretlige principper at have en overordnet
tilsynsforpligtelse. Denne indebeerer, at styrelsen af egen drift kan tage sager op, hvor styrelsen bliver opmaerksom pa, at der er risiko for
tab af statslige midler. Endvidere kan styrelsen i medfgr af den overordnede tilsynsforpligtelse tage sager op, hvori der indgar spgrgsmal af
principiel karakter. Styrelsen treeffer selv afgarelse om, hvilke konkrete spgrgsmal der kan anses for at vaere af principiel karakter.

| de sager, som styrelsen tager op pa baggrund af en indberetning fra en kommunalbestyrelse, eller som styrelsen tager op af egen drift i
medfer af den ulovbestemte overordnede tilsynsforpligtelse, har styrelsen de samme befgjelser som kommunalbestyrelsen i forhold til
boligorganisation/institution, dvs. at styrelsen kan traeffe alle de forholdsregler, som sk@nnes ngdvendige for at bringe forholdet i orden.

Ved almene aldreboliger, der er etableret af amtsradet eller efter tilladelse fra amtsradet, for personer med vidtgaende fysiske eller
psykiske handicap udaves tilsynet af amtsradet.

Afsnit 24
Ommeaerkning

Loven giver kommunalbestyrelsen mulighed for at eendre anvendelsen af de enkelte almene boliger, alt efter behovet i den konkrete
periode. | sammenhaeng med etablering af en almen boligtype vurderes denne fleksibilitet i anvendelsen at give kommunerne langt bedre
mulighed for Igbende at kunne tilpasse boligforsyningen til det konkrete behov.

Hvis boligerne gnskes udlejet til andre end den berettigede personkreds, er der ikke krav om, at den indestaende belaning indfries, ligesom
den direkte statte kan fortseette ueendret. Dette geelder dog ikke ubetinget, safremt der er tale om ommeerkning af almene ungdomsboliger,

idet kommunalbestyrelsen for disse boliger traeffer beslutning om, i hvilket omfang allerede meddelt stette skal reduceres efter lovens § 131

stk. 2.

Ommeerkning har betydning for, efter hvilke regler udlejning/anvisning kan ske. Der henvises til Bygge- og Boligstyrelsens bekendtggrelse
nr. 895 af 10. oktober 1996 om udlejning af almene boliger m.v. samt den hertil knyttede vejledning.
Ommeerkes almene ungdomsboliger, hvortil der er meddelt tilsagn efter den 31. december 1996, bortfalder ungdomsboligsbidraget.

Kommuner, amtskommuner og selvejende institutioner kan kun opfare og eje almene aeldreboliger. Dette bevirker, at safremt disse almene
eeldreboliger skal ommeerkes, skal de almene aldreboliger farst omdannes til en almen boligorganisation eller en afdeling af en almen
boligorganisation. Efter omdannelsen kan de almene aldreboliger ommaerkes i det omfang reglerne giver mulighed herfor.

24.1. Ommaerkning uden ombygning

Det vil formentlig i praksis ikke vaere hyppigt forekommende, at almene boliger umiddelbart uden ombygning vil vaere egnede for en anden
personkreds. Det vil derfor fortsat vaere n@dvendigt, at kommunalbestyrelsen i forbindelse med meddelelse af tilsagn til nye boliger, hvor
disse meerkes, ngje klarlaegger behovet for boliger til den pageeldende personkreds.

Kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor de almene boliger er beliggende, kan imidlertid beslutte:

At almene ungdoms- og &ldreboliger ommeerkes til almene familieboliger efter lovens § 3 nr. 6.

At almene aeldreboliger ommaerkes til almene ungdomsboliger efter lovens § 4 nr. 6. Bruttoetagearealet for ommaerkede ungdomsboliger
kan maksimalt vaere 50 m2, jf. lovens § 109 stk. 2.

At almene ungdomsboliger ommaerkes til almene aeldreboliger efter lovens § 5 nr. 10.
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24.2. Ombygning i forbindelse med ommaerkning

Ved ommeerkning af almene boliger kan der i nogle situationer samtidig foretages en ombygning af boligerne. | andre situationer er det en
forudsaetning for ommaerkningen, at boligerne samtidig ombygges.

Til de udgifter, der er forbundet med en ombygning, kan der ydes statte fra det offentlige eller fra Landsbyggefonden. Stgtte ydes i form af
ydelsesstatte.

24.2.1. Med offentlig stotte

| forbindelse med ommeerkning af almene boliger kan kommunalbestyrelsen pa statens vegne give tilsagn om offentlig statte til ombygning i
de nedenfor beskrevende situationer:

- Nar almene ungdomsboliger i forbindelse med ommaerkning ombygges til almene familieboliger eller aeldreboliger, jf. lovens § 115 stk.
1,nr. 5.

- Efter lovens § 115 stk. 1, nr. 4, kan eksisterende ejendomme ombygges til almene ungdomsboliger med offentlig stette, forudsat at der
sker en tilveekst af boliger. Dette giver mulighed for, at almene familieboliger eller seldreboliger i forbindelse med en ombygning kan
ommeerkes til almene ungdomsboliger, safremt der ved ombygningen sker en tilveekst af boliger, se nezermere afsnit 5.1.3. i Bygge- og
Boligstyrelsens vejledning om offentlig statte til almene boliger m.v.

- Eksisterende ejendomme kan efter lovens § 115 stk. 1, nr. 6, ombygges med offentlig statte til almene aeldreboliger. Dette medferer, at
almene familieboliger i forbindelse med en ombygning, kan ommeerkes til aeldreboliger. Det er dog en forudsaetning, at der sker en
gennemgribende ombygning, se neermere afsnit 8.3. i Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om offentlig stette til almene boliger m.v.

- Almene familieboliger, der indrettes til en husstand pa mindst 4 medlemmer, hvoraf mindst et medlem er steerkt bevaegelseshaemmet,

kan efter kommunalbestyrelsens tilladelse, jf. lovens § 109 stk. 3, opfgres med et bruttoetageareal stgrre end 110 m2, se naermere afsnit
8.1. i Bygge-og Boligstyrelsens vejledning om offentlig stette til almene boliger m.v. De i § 109 stk. 3, omhandlede boliger kan efter
lovens § 115 stk. 1, nr. 3, etableres ved ombygning af eksisterende ejendomme. Dette bevirker, at almene ungdomsboliger og
eeldreboliger i forbindelse med en ombygning kan ommaerkes til almene familieboliger, safremt boligerne indrettes efter lovens § 109
stk. 3.

24.2.2. Med stotte fra Landsbyggefonden

| forbindelse med ommaerkning af almene boliger kan Landsbyggefonden efter lovens § 91 stk. 2, i nedenstaende situationer give tilsagn
om statte til ombygning:

- Nar almene aeldreboliger efter lovens § 3 nr. 4, ommaerkes til almene familieboliger.

- Nar almene familieboliger efter lovens § 5 nr. 7, ommeerkes til almene zeldreboliger.

24.3. Almene &ldreboliger tilhgrende kommuner, amtskommuner eller selvejende institutioner

Almene eeldreboliger tilhgrende kommuner, amtskommuner eller selvejende institutioner kan hverken ommaerkes til almene familieboliger
eller ungdomsboliger. Dette skyldes, at kommuner, amtskommuner eller selvejende institutioner ikke kan std som ejer af almene
familieboliger eller ungdomsboliger.

Safremt der ikke er efterspargsel efter de almene aeldreboliger, der tilhgrer kommuner, amtskommune eller selvejende institutioner, kan
eldreboligerne overdrages til en almen boligorganisation, se narmere afsnit 22.8.

Efter overdragelsen kan aeldreboligerne ommeerkes efter de ovenstaende beskrevne retningslinier.

Afsnit 25
Gennemgang af de enkelte konti pa regnskabet for boligorganisation og byggefond

Regnskabsskemaerne med faste noter, spgrgeskemaer samt revisionsinstruks er optaget som en del af bekendtggrelsen.

Det bemeerkes, at kontoplanen for de almene boligorganisationer er standardiseret. Der er saledes ikke abne kontonumre, der kan
navngives af den enkelte boligorganisation. Samtlige udgifter og indtaegter savel som aktiver og passiver skal henferes til en af de i
kontoplanen anfgrte konti. Der ma ikke oprettes andre hovedkontonumre end de anferte, ligesom allerede oprettede kontonumre
ikke ma omdebes og anvendes til kontering af andre udgifter end de anferte. Hvis den enkelte boligorganisation finder, at der er
behov for yderligere specifikation af de regnskabsposter, der henfares til en given konto, skal det derfor ske ved oprettelse af underkonti.
Hvis der i kontoplanen allerede er defineret underkonti, skal evt. supplerende specifikation ske ved oprettelse af underkonti til de anferte
underkontonumre.

De godkendte forretningsfarerorganisationer, de almene andelsselskaber og de selvejende institutioner, der indeholder almene
eeldreboliger har pligt til at benytte kontoplanen for de almene boligorganisationer.

Standardiseringen er bl.a. ngdvendig af hensyn til mulighederne for at udnytte edb i behandlingen af regnskaber for bolig-,
forretningsfarerorganisationer, andelsselskaber og de selvejende institutioner, der indeholder almene zeldreboliger, i det kommunale tilsyn
og i Landsbyggefondens vurdering af organisationernes/andelsselskabernes gkonomiske situation.

Der fastleegges en norm for beregning af de enkelte lokaletypers bidrag til administration og dispositionsfond, jf. bekendtggrelsens § 28 stk.
4.

Fordelingsnormen bygger pa erfaringstal fra sektoren og geelder kun lokaler i drift:

- Pr. beboelseslejemal, dvs. almene familieboliger herunder almene enkeltvaerelser, almene ungdomsboliger, almene aeldre boliger og
bofeelleskaber, beregnes 1 bidragsenhed.

" Pr. pabegyndt 60 m? bruttoetageareal i erhvervs- og institutionslejemal beregnes 1 bidragsenhed.
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- Pr. garage-/carportlejemal beregnes 1/5 (0,2) bidragsenhed.

Der ses bort fra feelleslokaler, herunder feellesvaskerier, ved fordelingen.

Det bemzerkes, at bofaellesskaber i selvejende institutioner ikke indgar i opgerelsen af boligorganisationens samlede antal
lejemalsenheder, idet administration af bofeellesskaberne ikke betragtes som administration af afdelinger i drift, men som ekstern
administration.

25.1. Boligorganisationens arsregnskab

25.1.1. Resultatopgerelse
25.1.1.1. Udgifter

I boligorganisationens regnskab kan kun bogferes udgifter, der vedrgrer boligorganisationens egen drift.
Ordinare udgifter
Generelt om kontiene 501-530

Det beror pa boligorganisationens stgrrelse og pa, hvorledes administrationen er tilrettelagt, i hvilket omfang specifikation af udgifterne pa
kontiene 501-530 er pakraevet.

Hvor administrationen ikke udfgres af boligorganisationen selv, men af advokat eller anden fremmed forretningsfarer, herunder f.eks. en
almen forretningsfgrerorganisation eller et alment andelsselskab, vil der kun vaere behov for kontering pa enkelte konti.

Her skal udgiften til den fremmede tjenesteydelse bogfgres pa konto 512 (forretningsferelse). Datterorganisationer skal opgive
forretningsfgrerorganisationens nettodriftsadministrations udgift og nettorenteindtaegt pr. lejemalsenhed i en note til regnskabet. Det
bemaerkes, at et alment andelsselskab ikke kan have afdelinger eller stifte datterorganisationer, jf. 22, stk. 2, i bekendtgarelsen.

Boligorganisationens ordinaere administrationsudgifter opdeles i hovedgrupper
1. Bestyrelsesudgifter B(konto 501-502)

2.Forretningsferelse B(konto 511-516)

3.Revision B(konto 521)

Kontiene placeres i disse 3 hovedgrupper.
Bruttoadministrationsudgifter opgeres pa konto 530.

| en fast note foretages opgerelse af boligorganisationens udgifter til nettodriftsadministration. Der tages udgangspunkt i de opgjorte
bruttoadministrationsudgifter under konto 530. Herfra treekkes honorar ved administration af andre foretagender (herunder administration af
bofaellesskaber i selvejende institutioner), lovmaessige gebyrer m.v. og byggesagshonorar. Den herved fremkomne
nettodriftsadministrationsudgift vedrerende egne afdelinger i drift angives som total og pr. lejemalsenhed, opgjort i henhold til
fordelingsnormen.

Konto 501. Bestyrelsesvederlag m.v.

Konto 501.1. Afdelinger i drift

Vederlag til bestyrelsens medlemmer skal holdes pa et beskedent niveau, og kan kun ydes, hvis de samlede administrationsudgifter ligger
pa et rimeligt niveau. De naermere bestemmelser om vederlagets sterrelse og fordeling samt om kommunalbestyrelsens godkendelse af
vederlaget er beskrevet i bekendtgarelsen § 13

Det bemeerkes, at der ikke kan opkraeves belgb til deekning af bestyrelsesvederlag, hvis belgbene ikke udbetales til bestyrelsen. Bemeerk,
at vederlaget er skattepligtigt for det enkelte bestyrelsesmedlem.

Vederlagets storrelse

Som udgangspunkt ma det samlede arlige bestyrelsesvederlag ikke overstige 42,93 kr. pr. lejemalsenhed for de fgrste 100 lejemal i
boligorganisationen, og 25,76 kr. pr. lejemalsenhed for boligorganisationens gvrige lejemal. Belgbene, der er geeldende pr. 1. juli 1996, kan
reguleres en gang arligt med Danmarks Statistiks timelgnsindeks for industriens arbejdere, jf. bekendtggrelsens § 13 stk. 1.

Kommunalbestyrelsen kan efter ansggning godkende en forhgjelse af vederlaget. Det samlede arlige vederlag kan dog hgijst forhgjes til det
dobbelte af de ovennaevnte satser.

Refusion af kursusudgifter m.v.

Refusion af bestyrelsesmedlemmers udgifter ved deltagelse i relevante kurser og lignende falder uden for vederlagsbegrebet. Saddanne
udgifter konteres under konto 502 (m@deudgifter, kontingenter m.v.).

Godtgorelse for rejseudgifer m.v.

Godtgarelse til udenbys boende bestyrelsesmedlemmer for rejseudgifter m.v. ma ikke overstige de satser, der til enhver tid er fastsat efter
statens regler om time- og dagpenge m.v.

Bestyrelsesvederlag i forbindelse med ombygnings- og moderniseringsarbejder

| forbindelse med gennemfgrelse af ombygnings-, moderniserings og forbedringsarbejder, herunder opretning af byggeskader, som
medfgrer en huslejeforhgjelse, jf. lovens §§ 37 og 38 skal der for varetagelse af administrationen af arbejdet opkraeves et saerskilt honorar til
boligorganisationen, beregnet efter samme retningslinier som byggesagshonoraret ved nybyggeri, jf. bekendtgerelse om stette til almene
boliger m.v. Der vil endvidere kunne ydes bestyrelsesvederlag efter tilsvarende regler som for nybyggeri, jf. bekendtggrelsens § 29 Den
samlede udgift palaegges de pageeldende afdelinger.

Byggesagshonoraret og bestyrelsesvederlaget i forbindelse med ombygnings-, moderniserings- og forbedringsarbejder, herunder
byggeskadearbejder, indteegtsfares pa konto 606 og udgiftsfares pa konto 501.1.
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Det bemeerkes, at vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder betragtes som en del af den almindelige drift, hvorfor der normalt ikke kan
beregnes byggesagshonorar eller bestyrelsesvederlag i forbindelse med sadanne sager. Ved seerligt store og komplicerede sager kan der
dog undtagelsesvist og efter kommunalbestyrelsens godkendelse opkraeves byggesagshonorar og bestyrelsesvederlag.
Revisionsinstruks

Revisor skal efter revisionsinstruksen pase, at bestyrelsesvederlag er i overensstemmelse med de herom fastsatte regler.

Konto 501.2. Nybyggeri

Bestyrelsesvederlag, der vedregrer afdelinger under opfgrelse, medtages pa byggeregnskaberne efter de bestemmelser, der er fastsat
herom i stettebekendtgarelsen. Pa boligorganisationsregnskabet indteegtsfares sddanne bestyrelsesvederlag under konto 605.2.
(bestyrelsesvederlag, nybyggeri) og udgiftsfares under konto 501.2.

Konto 511. Personaleudgifter

Udgifterne skal specificeres i fast note. Herunder oplyses det gennemsnitlige antal beskaeftigede i regnskabsaret. Beskaeftigelsen anferes i
antal heltidsbeskeeftigede. Samtidig skal bl.a. gives en specifikation af personaleudgifterne, herunder udgifterne ved at holde funktionzerer
og medhjeelp forsikrede mod ulykkestilfaelde under arbejdet.

Udfares hele eller dele af administrationen ikke af boligorganisationen selv, men af advokat, forretningsfererorganisation, andelsselskab
eller anden fremmed forretningsfarer, konteres udgifterne til denne fremmede tienesteydelse pa konto 512 Forretningsferelse.
Boligorganisationernes aflgnning af de ansatte, herunder Ignnings- og pensionsforhold for den gverste administrative ledelse, skal sta i
rimeligt forhold til boligorganisationens starrelse og arbejdsopgaver. Udgifterne ma ikke overstige, hvad der efter markedsforholdene er
ngdvendigt for at sikre en fuldt forsvarlig og rationel drift.

Under hensyn hertil skal boligorganisationerne i den faste note yderligere oplyse starrelsen af afholdt lan og pensionsbidrag til
boligorganisationernes gverste administrative ledelse.

Lan omfatter ogsé seerlige ordninger for bil, telefon, repraesentation, feriebolig og lign.

Udferes den almindelige administration af en advokat, konteres udgifterne herved pa konto 512. Under konto 513 anferes bl.a. udgifterne
ved speciel, juridisk assistance.

Konto 513. Kontorholdsudgifter

Udgifter til kontorhold er samlet pa en konto. Kontoen omfatter bl.a. udgifter i egen administration til kontorartikler, papir, porto, telefon, Edb-
service og -reparationer, forsikringer af kontormaskiner m.v., leasing af kontormaskiner, smainventar, kantine og evt. juridisk assistance.

Forsikringer i forbindelse med lokaler henfgres til konto for lokaleudgifter. Forsikringer i forbindelse med sikring af medarbejdere henferes
til konto for personaleudgifter og gvrige forsikringer henfares til konto for kontorholdsudagifter.

Konto 514. Kontorlokaleudagifter (inkl. afskrivning, administrationsejendom)

Under denne post medtages savel udgifter i forbindelse med administrationslokaler, der ejes af boligorganisationen, som udgifter til leje af
lokaler. Desuden medtages udgifterne til vedligeholdelse og renggring af lokaler samt udgifter til renovation samt lys og varme. Endelig skal
der af hensyn til sammenligneligheden mellem de enkelte boligorganisationers administrationsudgifter medtages en intern forrentning af
den egenkapital, der er bundet i administrationsbygning (konto 514.8).

Den bundne egenkapital beregnes som summen af konto 804.2 (opskrivningshenleeggelser, administrationsejendom) og konto 803.32
(egenkapital, bundet i administrationsejendom). Den interne forrentning beregnes med udgangspunkt i Danmarks Nationalbanks diskonto
pa tidspunktet for budgettering. Pa indtaegtssiden modsvares den interne forrentning af konto 603.5 (beregnet rente af bundet egenkapital).
Evt. afskrivninger af administrationsejendommens saldo medtages ogsa under konto 514. Afskrivninger vedrgrende driftsmidler henfares il
konto 515.

| forbindelse med erhvervelse af egen administrationsbygning eller i forbindelse med lejede administrationslokaler med fremlejemulighed
kan der periodevis vaere behov for udlejning af ubenyttede arealer til fremmede.

Ved en sadan udlejning opnas lejeindteegter, som skal indteegtsferes pa konto 602.22 Udlejningsindtaegt m.v., kontorlokaler. Den faste
note til kontoen skal vise en eventuel udlejningsindtaegt.

Konto 516. Szerlige aktiviteter

P4 konto 516 bogferes udgifter vedrgrende seerlige aktiviteter, hvori kan indga sideaktiviteter, der ikke kraeves udskilt i seerlige
sideaktivitets-afdelinger. Det drejer sig om udgifter ved udgivelse af beboerblade og lign., ved egen kursusvirksomhed, ved ivaerkseettelse
af sociale aktiviteter og fritidsaktiviteter og lign., ved udgivelse af publikationer og bager om almen boligvirksomhed m.v., samt ved
afholdelse af arkitektkonkurrence i forbindelse med offentligt stattet byggeri.

Der er krav om en note til konto 516. | noten angives oplysninger om udgifter (konto 516) og indteegter (konto 602.23-27) ved
beboerbladsdrift, egen kursusvirksomhed, sociale projekter m.v., publikationer/b@ger m.v. og arkitektkonkurrencer.

Visse af disse virksomhedsomrader er helt eller delvist sideaktiviteter. Der er ikke krav om, at disse sideaktiviteter udskilles i seerlige
sideaktivitets-afdelinger, jf. vejledningens afsnit 6 og 26.3

Det samme geelder udgifter til administration af erhvervslokaler, kapitel 12 institutioner og boliger, erhvervelse af private ejendomme og
diverse kollektive anlaeg m.v. i en afdelings regi. Udgifterne indgar dog i administrationsudgifterne under konto 50-1516. De naevnte
sideaktiviteter er organiseret i almindelige almene bolig- og erhvervsafdelinger. Administrationsudgiften indgar i de generelle
administrationsudgifter.

Udgifter til boligorganisationens egen administrationsbygning henfgres til konto 514.
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Konto 521. Revision

Her bogfgres alene udgifter til revision, idet evt. regnskabsassistance konteres under konto 511.
Konto 531. Tilskud til afdelinger

Gennemfarelse af det kostaegte administrationsbidrag uden den hidtidige adgang til modregning med boligorganisationens
nettorenteindteegter kan medfare lejestigninger i visse afdelinger, jf. bemaerkningerne til konto 601.

For at imgdega uhensigtsmaessige lejestigninger i afdelingerne kan bestyrelsen beslutte, at boligorganisationens nettorenteindteegter ved
feelles forvaltning helt eller delvist overfares til afdelingerne.

Da det budgetterede tilskud, der udger en tilsvarende indteegt for afdelingerne, skal fastholdes i regnskabsaret uanset udviklingen i renten,
bgr boligorganisationen ved budgetteringen tage hgjde for en eventuel risiko for lavere renteindtaegter som folge af f.eks. et faldende
renteniveau.

Den enkelte boligorganisations bestyrelse beslutter, hvorledes et tilskud af denne karakter fordeles blandt boligorganisationens afdelinger,
f.eks. fordeling efter antallet af lejemal i afdelingerne. Det skal bemeerkes, at ordningen ikke har karakter af en overgangsordning, og at
boligorganisationer, der ikke hidtil har haft faelles forvaltning, men som overgar hertil, ogsa vil kunne beslutte en overfgrsel som beskrevet.

Der gennemfgres et bruttoprincip for sddanne tilskud pa afdelingernes regnskaber og budgetter. Det indebeerer, at tilskuddet pa
indteegtssiden (konto 203.1) opgeres som en saerskilt post, ligesom andre indteegter i afdelingen. Pa boligorganisationens budgetter og
regnskaber udgiftsfares tilskuddet til afdelingerne pa konto 531. | en obligatorisk note til boligorganisationsregnskabet skal angives, hvor
stort et tilskud, der er overfart til hver enkelt afdeling.

Den del af en boligorganisations nettorenteindtaegter fra faelles forvaltning, som ikke overfgres til afdelingerne efter det naevnte princip,
indgar i boligorganisationens driftsresultat.

Konto 532. Renteudgifter (inkl. kurstab, obligationer m.v.)

Udgifterne skal specificeres i fast note.

Der henvises til bemaerkningerne under konto 603 (renteindtaegter inkl. realiserede kursgevinster, obligationer m.v.), samt til
bemaerkningerne under afdelingsregnskabet, konto 202 (renteindteegter).

Revisor skal efter revisionsinstruksen pase, at dispositionsfondens midler samt afdelingsmidler, der er i boligorganisationens forvaltning,
forrentes efter de herom gaeldende regler.

Afdelingsmidler i feelles forvaltning skal mindst forrentes med en rentesats svarende til Danmarks Nationalbanks diskonto med fradrag af 2
pct.-point.

Dispositionsfondens midler skal mindst forrentes med en rentesats svarende til Danmarks Nationalbanks diskonto med fradrag af 2 pct.-
point. Har kommunalbestyrelsen fastsat et maksimum for boligorganisationens arbejdskapital, kan boligorganisationen beslutte, at
forrentning af dispositionsfondens midler kan undlades, nar minimum for fonden er naet.

Udlan fra boligorganisationen til en afdeling kan hgjst forrentes med en rentesats svarende til Danmarks Nationalbanks diskonto med tillaeg
af 1 pct.-point.

Lan af en afdelings egne henlagte midler ma ikke forrentes. Afdelingen skal dog deekke boligorganisationens omkostninger i forbindelse
med lanetransaktionen.

Renteberegning skal ske efter ssedvanlige beregningsprincipper. Grundlaget for beregningen kan opgeres dag til dag, og skal mindst
opgeres maned til maned, primo, medio eller ultimo.

De anfarte rentesatser skal veere indkert fuldt ud i det regnskabsér, der begyndes den 1. juli 1997 eller naermest derefter.

| forbindelse med forvaltning af obligationer bogfgres kurtage m.v. under konto 532.6 Kurtage m.v., obligationsbeholdning som en fast
note.

Konto 533. Henlaeggelse af afdelingernes bidrag m.v. til dispositionsfond.

Pa kontoen udgiftsferes afdelingernes bidrag m.v. til dispositionsfonden, jf. bemaerkningerne til konto 604 (afdelingernes bidrag m.v. til
dispositionsfond). Bidragene skal overfares til dispositionsfonden (konto 803). Samtidig med at bidragene indtaegtsfares pa konto 604
(afdelingernes bidrag m.v. til dispositionsfond), udgiftsfares de derfor pa konto 533.

Der henvises til vejledningens afsnit 10.1 og til bemaerkningerne til konto 803.
Revisor skal efter revisionsinstruksen pase, at henleeggelser til dispositionsfond er i overensstemmelse med reglerne herom.

Konto 551. Arets overskud

Boligorganisationens eventuelle overskud overfgres til arbejdskapitalen (konto 805) eller dispositionsfonden (konto 803). Eventuelt tidligere
opsamlet underskud (konto 805) skal dog afvikles, inden overfgrsel af overskud til dispositionsfonden kan finde sted.

Betaling af udbytte i henhold til vedtaegterne i garantiorganisationer, kan kun ske, hvis arbejdskapitalen ikke derved bliver negativ.
Fordelingen af overskuddet skal fremga tydeligt af regnskabet.

25.1.1.2. Indtaegter

Ordineere indteegter

Konto 601. Administrationsbidrag
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Administrationsbidraget opdeles i henholdsvis administration af egne afdelinger i drift, hovedaktivitet og administration af andet stettet
byggeri, hovedaktivitet samt administration af sideaktivitets-afdelinger.

Konto 601.1. Egne afdelinger i drift, hovedaktivitet
Administrationen skal sgges tilrettelagt efter rationelle administrationsmetoder og saledes, at beboernes interesser varetages bedst muligt.

Administrationsudgifter for de enkelte afdelinger afholdes af boligorganisationen (eventuelt ved udbetaling til en forretningsfererorganisation
eller et alment andelsselskab). Ved budgetteringen af bidragene fra afdelinger i drift skal boligorganisationens administrationsydelser
prisfastsaettes sa kostaegte som muligt. Bidragene skal saledes ved budgetteringen fastsaettes, sa de fuldt ud daekker boligorganisationens
udgifter til administration, fratrukket indtaegter fra ekstern driftsadministration, gebyrer og byggesagshonorarer. Der skal ligeledes gares
opmaerksom pa, at der ikke ved budgetteringen ma tages hensyn til boligorganisationens eventuelle nettorenteindteegter.

Da der ved budgetteringen af ventelistegebyrer, jf. konto 602, og af byggesagshonorarer, jf. konto 605/606, ligeledes skal sigtes mod en sa
kosteegte prisfastsaettelse som muligt, vil administrationsbidragene afspejle boligorganisationens reelle driftsadministrationsudgifter. Der er
hermed skabt mulighed for relevante sammenligninger af boligorganisationernes driftsadministrationsudgifter.

Administrationsbidraget fastsaettes af boligorganisationens bestyrelse efter reglerne i bekendtggrelsens kapitel 7 Bidraget skal sgges holdt
pa det lavest mulige niveau, men skal dog have en sadan starrelse, at der kan sikres en forsvarlig administration. Der er ikke fastsat et
maksimumsbelgb for stgrrelsen af administrationsbidraget for afdelinger i drift.

Bidraget fastsaettes som hovedregel som et bestemt belgb pr. lejemalsenhed for samtlige afdelinger i drift (og fordeles pa lejemalene efter
geeldende regler, jf. bekendtgarelsens, kapitel 17 om lejefastsaettelse). Bidraget skal - med mindre andet er bestemt, jf. nedenfor - veere ens
for afdelingerne uanset tidspunktet for opfarelsen.

Der henvises til den obligatoriske norm for fordeling af administrationsbidrag pa lokaler i afdelinger i drift, jf. ovenfor og bekendtggrelsen §
28 stk. 4.

Boligorganisationen kan beslutte at fordele det samlede administrationsbidrag pa grundydelser og tillzegsydelser.

For at undga at staerkt administrationskraevende afdelinger med deraf falgende hgje administrationsudgifter kommer til at betale et
betydeligt hgjere bidrag end velfungerende afdelinger, hvorved uligheden mellem afdelingerne og problemerne for de "tunge" afdelinger
yderligere uddybes, skal grundydelsen omfatte den administration, som er nedvendig for at drive afdelingerne, sa lovens krav om
forsvarlig forvaltning og beboerdemokrati er opfyldt. Grundydelsen skal derfor som minimum omfatte betaling for de tunge
administrationsomrader som udlejnings-, fraflytnings-, inspektions- og regnskabsadministration.

For grundydelsen skal opkreeves ens bidrag pr. lejemalsenhed. Boligorganisationen kan dog beslutte at opdele grundydelsen i et fast
bidrag, der beregnes pr. afdeling, og et variabelt bidrag, der beregnes pr. lejemalsenhed. Boligorganisationen har hermed mulighed for at
tilpasse den samlede bidragsstarrelse til de faktiske (mer)omkostninger pr. lejemalsenhed, der typisk er forbundet med de sma afdelingers
budget- og regnskabsudarbejdelse. Det bemeerkes, at det faste afdelingsbidrag ikke mé overstige de faste udgifter til budgettering og
regnskabsaflaeggelse.

Tilleegsydelserne prissaettes af boligorganisationen. Ved prissaetningen kan tages udgangspunkt i en tidsregistrering af medarbejderes
ydelser, f.eks. under konsulentvirksomhed eller m@der, men ogsa andre faktorer sa som forbrug af Edb-tid og antallet af kopierede sider kan
spille ind. Det ma anses for afgerende for ordningen, at beboerne pa afdelingsmgdet far reelle oplysninger om prisen pa de enkelte tilbudte
tilleegsydelser.

Indtaegterne skal specificeres i en fast note.

Det bemeerkes, at administrationsbidraget skal fremga af boligorganisationsregnskabet, ogsa selv om boligorganisationen er en
datterorganisation, hvor administrationen forestas af en forretningsfarerorganisation eller et aiment andelsselskab.

Konto 601.2. Andet stattet boligbyggeri, hovedaktivitet

Kontoen omfatter alene administration af andet steattet boligbyggeri indenfor en boligorganisations hovedformal. P4 denne underkonto
posteres indteegter fra driftsadministration af andet offentligt stettet boligbyggeri som f.eks. andre boligorganisationer, selvejende ungdoms-
og eldreboliginstitutioner samt private andelsboliger med tilsagn efter boligbyggeriloven.

Opmaerksomheden henledes pa, at administrationsbidraget skal opdeles, hvis administrationen omfatter visse sideaktiviteter i den
administrerede boligorganisation.

Hvis administrationen saledes omfatter erhvervslokaler, kapitel 12-institutioner eller servicearealer, som den administrerede
boligorganisation har skgde pa, skal en hertil svarende, forholdsmaessig del af administrationsbidraget indteegtsfares i den
administrerende boligorganisations afdeling for sideaktiviteter, jf. konto 1201.

Derimod skal der ikke ske en opdeling, for sa vidt angar administrationen af den administrerede boligorganisations gvrige sideaktiviteter,
herunder sideaktiviteter, som skal indga i en seerlig sideaktivitets-afdeling i den pagaeldende organisation.

Konto 601.3. Sideaktivitets-afdelinger
Her indteegtsferes administrationsgebyr fra boligorganisationens egne sideaktivitets-afdelinger (bogfering, regnskabsaflaeggelse, revision
og lign.).

Konto 602. Lovmassige gebyrer m.v. og sarlige ydelser

Generelt om afgransning af gebyrer i forhold til tilleegsydelser.

Ved lov er fastsat forskellige gebyrer m.v., som tilfalder boligorganisationen i forbindelse med administration af seerlige ydelser. Gebyrer
m.v. kan kun opkreeves, i det omfang gebyrerne m.v. har hjemmel i lov. Der kan séledes ikke opkraeves gebyr for f.eks. betaling via
Pengeinstitutternes Betalings Service. Gebyrindtaegter skal posteres pa konto 602.

Opmaerksomheden henledes p4, at boligorganisationerne i henhold til driftbekendtgerelsens § 85, stk. 1, sidste pkt., kan opkreeve et gebyr
hos lejeren for boligorganisationens behandling af byggesagen i forbindelse med lejerens udnyttelse af sin ret til at gennemfare forbedringer
af boligen.

Gebyrindtaegten skal ligeledes posteres pa konto 602, idet der er oprettet en underkonto nr. 602.6 Raderetsgebyr.
Boligorganisationen kan som naevnt under konto 601 opdele sit administrationsbidrag i grundydelse og tilleegsydelser. Tillaegsydelser
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posteres pa konto 601.1.5. og méa ikke indga pa gebyrkontoen.

Indteegter vedrgrende seerlige ydelser, som ikke vedrgrer boligorganisationens hovedaktivitet kan modregnes inden fastseettelsen af det
kostaegte administrationsbidrag.

Da modregning i starre omfang direkte pa udgiftskonti ikke anses for at vaere i overensstemmelse med arsregnskabsloven, skal disse
indtaegter vedrgrende seerlige ydelser posteres pa konto 602.

Der er fortsat foretaget en udtemmende registrering af hvilke indteegter, der kan indga pa kontoen. Indteegter, som ikke falder inden for de
beskrevne underkonti, kan ikke bogfares pa konto 602.

Konto 602.1. Indmeldelsesgebyr/kontingent, andelsboligorganisation.

Efter § 3, stk. 1, i normalvedtsegterne for en almen andelsboligorganisation kan enhver person, der er fyldt 15 ar, optages som medlem af
foreningen mod betaling af et indmeldelsesgebyr, der fastsaettes af boligorganisationens @verste myndighed. Indmeldelsesgebyret er
driftsindteegt for boligorganisationen. | modsaetning til boligorganisationsandelen (konto 801) tilbagebetales indmeldelsesgebyret ikke, men
indteegtsferes pa denne konto.

En almen andelsboligorganisation vil i sine vedteegter kunne fastseette et beskedent arligt kontingent for medlemskab, saledes at
manglende betaling af kontingent medfarer sletning pa medlemsfortegnelsen.

For sa vidt angar de tidligere opkraevede opnoteringsgebyrer i selvejende boligorganisationer og garantiorganisationer henvises til konto
828 pa passivsiden.

Konto 602.2. Fraflytningsgebyr

Til deekning af den saerlige administration, der er forbundet med fraflytninger, der tillades af boligorganisationen uden kontraktmaessigt
opsigelsesvarsel fra lejerens side, kan opkraeves et fraflytningsgebyr hos lejeren. Sadanne gebyrer skal dog veere beskedne.

Konto 602.3. Restancegebyr (pakravsgebyr)

I henhold til lejelovens § 93 kan boligorganisationen opkreeve et gebyr ved pakrav om lejebetaling efter manglende betaling inden
indbetalingsfristens udlgb. Gebyr beregnes ifalge reglerne maksimalt som 104 kr. med tillaeg af 2 procent af det skyldige belgb ud over
1.000 kr. Det naevnte belab er gaeldende fra 1. januar 1997 og reguleres en gang arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpasningsprocent for det
pageeldende finansar, jf. lov om satsreguleringsprocent. Belgbet afrundes til naermeste hele kronebelgb.

Konto 602.4 Ventelistegebyrer

Boligsegende, der gnsker en lejlighed i boligorganisationen, savel som lejere i boligorganisationen, der gnsker en anden lejlighed i
boligorganisationen, skal betale et gebyr i forbindelse med optagelsen pa venteliste/oprykningsventeliste. Yderligere opkraeves gebyr en
gang arligt i forbindelse med ajourfgring af ventelisterne.

Gebyrernes starrelse fastsaettes af boligorganisationen. De skal daekke omkostningerne ved at fgre ventelister, herunder ved at besvare
forespergsler fra boligsggende om deres plads pa listen.

Viser det sig ved regnskabsarets udlgb, at indtaegterne fra gebyrerne ikke daekker udgifterne ved at fare ventelisterne, eller viser det sig, at
gebyrerne giver boligorganisationen en overdaekning i forhold til udgifterne, ma boligorganisationen justere gebyrerne for fremtiden.

Gebyrerne behgver ikke at vaere lige store for optagelse pa henholdsvis ventelisten og oprykningsventelisten. En eventuel forskel skal dog
veere begrundet i forskel pa administrationsudgifterne.

Gebyrerne er driftsindtaegter for boligorganisationerne. Er der antaget en godkendt almen boligorganisation som forretningsfarer, kan
gebyrerne indteegtsfares direkte i denne forretningsf@rerorganisation eller i dette almene andelsselskab. Er en forretningsfarer ikke en
godkendt almen boligorganisation, skal gebyrerne konteres i den almene boligorganisation, idet forretningsfarerhonoraret skal deekke
forretningsfarerens omkostninger ved at fere ventelister.

Selvejende almene boligorganisationer og garantiorganisationer har ikke adgang til at opkraeve et opnoteringsgebyr, jf. bemaerkninger til
konto 828.

Konto 602.5. Antenneregnskabsgebyr

Der kan opkraeves szerskilt administrationshonorar pa 3 pct. af belgbene efter antennebudgettet (ekskl. honoraret), dog hajst 65 kr. pr.
lejemal arligt. Maksimumbelabet pa 65 kr. pr. lejemal reguleres hver 1. januar med 2 procent tillagt en tilpasningsprocent for det
pageeldende finansar. Regulering sker fgrste gang 1. januar 1998.

Konto 602.6. Raderetsgebyr
Der henvises til de indledende bemaerkninger til konto 602.
Konto 602.21. Refusion af lgnudgifter m.v.

Kontoen benyttes ved udlan af medarbejdere til saerligt byfornyelsesselskab, eksportselskab, ekstern ejendomsadministration,
administration af ferieboliger, intern teknisk radgivning og intern handvaerksvirksomhed. Refusionen udredes af de saerlige sideaktivitets-
afdelinger og skal beregnes til daekning fuldt ud af udgifter til lan, pension, sociale ydelser, kontorhold m.v.

Konto 602.22. Udlejningsindtagt m.v., kontorlokaler

Der henvises til konto 514.

Konto 602.23. Annonceindtaegt m.v., beboerblade og lign.

Annonceindteegter fra et beboerblad, som selskabet udgiver, bogferes pa denne konto.

Konto 602.24 Deltagerbetaling, kursusvirksomhed og lign.

Indtaegter fra boligorganisationens egen kursusvirksomhed og lign. med deltagerbetaling, bogferes pa denne konto.

Konto 602.25. Salg af publikationer, edb-programmer og lign.

Salgsindteegter fra publikationer, b@ger, edb-programmer og lign., bogferes pa denne konto.

Konto 602.26. Tilskud til sociale projekter og lign.

Offentligt tilskud el.lign. til sociale aktiviteter og fritidsaktiviteter og lign., som boligorganisationen ivaerksaetter, bogferes pa denne konto.
Det bemeerkes, at sociale projekter m.v. typisk gennemfares pa afdelingsniveau og derfor ikke bogfares i boligorganisationens drift.
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Konto 602.27. Tilskud til arkitektkonkurrencer

| det omfang selskabet opnar tilskud til afholdelse af arkitektkonkurrencer vedrgrende nyt alment boligbyggeri, renovering el.lign., bogfares
belgbet pa konto 602.27.

Vedrgrende konto 602.23-27., jf. bemaerkningerne til konto 516.
Konto 603. Renteindtagter (inkl. realiserede kursgevinster, obligationer m.v.)

Mens renteindtaegter af en boligorganisations egne midler indgar i dennes almindelige indteegter, skal renter af dispositionsfondsmidler
tilskrives dispositionsfonden. Er dispositionsfondsmidler anbragt separat i et pengeinstitut eller lignende, skal renterne indteegtsferes pa
konto 603, men samtidig udgiftsfares pa konto 532 (renteudgifter) til overfarsel til dispositionsfonden (konto 803). Indgar
dispositionsfondens midler i feelles forvaltning, fremgar indteegterne ved forvaltning af fondens midler ikke saerskilt, men rentetilskrivningen
skal fortsat ske pa konto 532 til overfgrsel til dispositionsfonden (konto 803).

Som renteindteegt indgar ogsa realiserede kursgevinster pa obligationsbeholdninger, samt den beregnede, interne rente pa bunden
egenkapital i administrationsejendomme. Endvidere kan der ved udlan af andre afdelingers midler m.v. opnas en renteindteegt pa
maksimalt diskontoen med tillaeg af eet pct.point. Boligorganisationen kan dog ikke opna en nettorente ved udlan af en afdelings midler til
afdelingen selv. | disse tilfelde kan kun evt. specifikke omkostninger (udlaeg) for boligorganisationen indteegtsferes.

Renteindteegter skal - i lighed med renteudgifter - specificeres i en fast note.
Konto 604. Afdelingernes bidrag m.v. til dispositionsfond

Pa kontoen indteegtsfares afdelingernes bidrag m.v. til dispositionsfonden, overskud fra en afdelings drift, ydelser fra afdelinger vedrgrende
udamortiserede lan, nettoprovenu ved laneoptagelse i afdelinger efter § 24 i lov om almene boliger m.v. og nettoprovenu ved likvidation af
en afdeling. Boligorganisationens samlede indteegt herved overfgres umiddelbart til dispositionsfonden, jf. bemaerkningerne til kontiene 533
og 803.

Konto 605. Byggesagshonorar og bestyrelsesvederlag, nybyggeri

Boligorganisationer, der selv forestar nybyggeri, skal opfgre indtaegter fra administrationen af byggesager, dvs. for afdelinger under
opfarelse, pa konto 605.1. (byggesagshonorar, nybyggeri).

Ydes der bestyrelsesmedlemmer vederlag for arbejde med nyt byggeri, skal disse belgb - ved overfgrsel fra byggeregnskabet -
indtaegtsfgres pa konto 605.2. (bestyrelsesvederlag, nybyggeri) og udgiftsferes pa konto 501.2.

Konto 606. Byggesagshonorar og bestyrelsesvederlag for afdelinger i drift
Der henvises til bemaerkninger til konto 501.1.
Konto 607. Diverse

Denne konto bar kun rent undtagelsesvist benyttes, idet boligorganisationens indteegter som altovervejende hovedregel kan og skal
henfares til de gvrige indtaegtskonti.

Konto 621. Arets underskud

Arets eventuelle underskud overfares til konto 805 (arbejdskapital), jf. bemaerkningerne hertil. Der henvises i gvrigt til spargeskemaets pkt. 1
("Overstiger de ordinaere udgifter de ordinaere, regelmaessige indtaegter (eksklusive byggesagshonorar)?").

25.1.2. Balance
25.1.2.1. Aktiver

Underskud opfares i overensstemmelse med arsregnskabslovens regler pa passivsiden under egenkapitalgruppen. Underskud opfares
saledes med negativt fortegn under konto 805 (Arbejdskapitalen), der herved nedskrives.

Der henvises generelt til spgrgeskemaets pkt. 4 ("Er der - bortset fra ejendomme og veerdipapirer - foretaget opskrivning pa aktiver?").
Anlagsaktiver.
Materielle anlagsaktiver

Konto 701. Administrationsbygning

Ejendommens kontantveerdi ifalge den seneste offentlige vurdering oplyses i selve regnskabet.

Ud fra gnsket om i sterst mulig udstraekning at anvende arsregnskabslovens principper for det almene byggeri skal vaerdiansaettelsen af
administrationsbygninger fremover ske efter arsregnskabsloven, saledes som det allerede sker ved veerdiansaettelse af andre
selskabsaktiver i almene boligorganisationer.

Administrationsbygningens veerdi skal séledes anseettes til anskaffelsessummen, forudsat at der ikke er tale om for store afvigelser i forhold
til den reelle veerdi pa balancetidspunktet (det retvisende billede). Er der tale om store afvigelser og ma afvigelserne anses for vedvarende,
skal eiendommens ansatte veerdi op- eller nedskrives til den reelle veerdi. Hvis der er tale om en vaerdiforringelse, udgiftsferes differencen
over driften, jf. konto 514. Hvis der er tale om en veerdiforagelse, overfgres forggelsen til konto 804.2, opskrivningshenlaeggelser for
administrationsejendom.
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Der skal som udgangspunkt foretages ordinzere afskrivninger pa ejendommen efter arsregnsskabslovens bestemmelser, dvs. konto 701
nedskrives og afskrivningen udgiftsfares over driften, jf. konto 514.

Ved ekstraordinzere veerdiforringelser af administrationsbygningen modregnes veerdiforringelsen i en eventuel saldo pa konto 804.2.
Veerdiforringelser herudover udgiftsfares pa konto 514 og kan eventuelt daekkes af dispositionsfonden.

Ejendommens anskaffelsessum, tilgang, afgang, opskrivninger samt af- og nedskrivninger specificeres i en note.
Med hensyn til realisering af nettoprovenu ved salg eller belaning af administrationsejendom henvises til bemaerkninger under konto 805.

Konto 702. Inventar

Det bemeerkes, at veerdi af vare- og materiellagre, der vedrgrer afdelingerne, skal fremga af afdelingernes balance. Vaerdien ma ikke via
mellemregning overfgres til boligorganisationens balance.

Veerdien af beholdninger af f.eks. harde hvidevarer, VVS-artikler m.v. til udskiftningsformal i afdelingerne skal saledes opfgres i
afdelingsbalancerne. Fzelles beholdninger mellem flere afdelinger skal fordeles forholdsmaessigt mellem de deltagende afdelinger.

Anskaffelsessum, tilgang, afgang, opskrivninger samt af- og nedskrivninger specificeres i en note.
Konto 703. Automobil og konto 704. Edb-anlaeg

Anskaffelsessum, tilgang, afgang, opskrivninger samt af- og nedskrivninger specificeres i en note. Der skal i givet fald vaere en note for hver
af de 2 konti.

Vedrgrende kontiene 702-4 henvises der til spergeskemaets pkt. 3 ("Er saedvanlig afskrivning pa driftsmidler undladt eller aendret?").
Konto 709. Andre anlagsaktiver.

Arten af anlaegsaktiver samt anskaffelsessum, tilgang, afgang, opskrivninger samt af- og nedskrivninger specificeres i en note.
Finansielle anlaegsaktiver

Konto 713. Aktier og andele

Eventuelle aktier og andele skal opfares til kursvaerdi/markedsveerdi, og beholdningen skal specificeres i en note.
Anskaffelsessum, tilgang, afgang, opskrivninger samt af- og nedskrivninger specificeres i en note.

Bemaeerk at obligationsbeholdninger ikke i almene boligorganisationer kan betragtes som "faste anleegsbeholdninger", hvorfor de altid
skal opferes som omsaetningsaktiver. Baggrunden herfor er, at likviditeten, som er placeret i obligationer, overvejende fremkommer fra
midler i forvaltning for afdelinger og dispositionsfond, mens kun en meget beskeden del vil hidrgre fra boligorganisationens gvrige
disponible egenkapital.

Konto 715. Kapitalindskud, sideaktiviteter

Boligorganisationen kan af midler fra sin arbejdskapital indskyde kapital i sideaktivitetsafdelingerne. Indskuddet skal ske pa
markedsbestemte vilkar.

Kapitalindskuddet optages pa konto 715. Samtidig bindes under arbejdskapitalen et tilsvarende belgb. Kapitalindskud, tilgang og afgang
specificeres under den faste note til konto 805 Arbejdskapital.

Der oprettes en note for hver sideaktivitetsafdeling.
Konstateret tab posteres pa resultatopgerelsen og balancen.
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Konto 721.1. Afdelinger i drift

Aktivet skal specificeres i en note, jf. konto 418 pa afdelingsregnskabet. Herunder skal redeggres for eventuelle disponible
treekningsrettigheder, som boligorganisationen eller den lantagende afdeling har tilsagn om, og som i @vrigt ikke fremgar af regnskabet.

Der henvises til spergeskemaets pkt. 6 ("Har boligorganisationen ydet egentlige lan til eller stillet garantier over for afdelinger eller andre?").

Der henvises til vejledningens afsnit 12 om udlan af afdelingsmidler, til konteringsskitserne samt til konto 418 pa de enkelte afdelingers
balance.

Afdelingens tilgodehavender (f.eks. restance vedrgrende boligafgift/leje eller tiigodehavender vedrgrende fraflyttede lejere) skal fremga af
afdelingens balance og ma saledes ikke via mellemregning overfgres til boligorganisationens balance.

Konto 721.2. Afdelinger, sideaktiviteter

Sideaktivitets-afdelingerne har status som almene afdelinger. Der er saledes adgang til faelles forvaltning af midler fra boligorganisation,
sideaktivitets-afdelinger og gvrige afdelinger.

Udlan ved mellemregning eller andet til en sideaktivitets-afdeling forrentes efter seerlige regler i bekendtgerelsen om drift af almene boliger
m.v. § 47 stk. 4 Udlan til disse afdelinger skal mindst forrentes med en rentesats svarende til Danmarks Nationalbanks diskonto med tillseg
af 2 pct.-point.

Aktivet skal specificeres i en note.
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Konto 722. Afdelinger under opfarelse (nybyggeri)
Aktivet skal specificeres i en note.
Konto 724. Tilskud tilforbedringsarbejder

Der henvises til reglerne i regulativ om tilskud fra Landsbyggefonden til forbedrings- og opretningsarbejder m.v. Belgbet udger
tilgodehavende resttilskud for udfgrte forbedringsarbejder m.v.

Som det fremgar af ovennaevnte regulativ samt af bemaerkningerne under byggefondens balance, kan Landsbyggefonden meddele tilsagn
om tilskud fra midler, der hidrgrer fra boligorganisationens indbetalinger i henhold til lovens §§ 79 og 80 Nar det forbedringsarbejde, hvortil
der er meddelt tilsagn om tilskud, er afsluttet, indsender boligorganisationen til Landsbyggefonden en af boligorganisationens revisor
attesteret opgerelse over de afholdte udgifter. Tilskuddet beregnes herefter endeligt af Landsbyggefonden og udbetales til
boligorganisationens byggefond, hvorfra det overfares til den boligafdeling, hvor arbejdet er udfgrt. Fonden kan dog tillade, at der herudover
beregnes tilskud pa grundlag af bidrag, som farst indbetales til fonden efter arbejdets faerdiggerelse, dog ikke ud over 5 ar fra dette
tidspunkt.

Der vil i disse tilfelde ofte henga en vis periode, far det samlede tilskud til den pageeldende afdeling er endeligt udbetalt. | denne periode
skal den del af tilskuddet, der ikke er udbetalt, kunne finansieres pa anden made enten af boligorganisationens @vrige midler og/eller ved
ekstern laneoptagning (banklan m.v.).

Af praktiske og regnskabsmaessige grunde vil det endeligt fastsatte tilskud ifglge fondens berigtigelse kunne godskrives den enkelte
afdeling og optages som tilgodehavende i boligorganisationen. Derved opnas, at den del af afdelingens udgifter til forbedringsarbejder
m.v., der skal finansieres pa anden made (der kan maksimalt ydes tilskud op til 2/3 af de afholdte udgifter), vil fremga af afdelingens
balance. Herefter kan en eventuel prioritering afsluttes, ligesom der budgetmaessigt kan foretages den forngdne afskrivning over
resultatopggrelsen.

Landsbyggefonden foretager kvartalsvise udbetalinger, i takt med at fonden modtager indbetalinger fra boligorganisationens byggefond.
Disse udbetalinger fra fonden vil herefter kunne godskrives det i boligorganisationens balance opferte tilgodehavende resttilskud. Da
boligorganisationerne i vid udstraekning har flere arbejder i gang i forskellige afdelinger, vil det ofte vaere tilfaeldigt, hvilken afdeling der forst
far sit tilskud endeligt udbetalt, da fonden administrativt faerdigekspederer det enkelte tilsagn, medens andre afdelinger kommer i en vis
venteposition. For at stille de enkelte afdelinger lige driftsmaessigt set i relation til mellemfinansieringsrenteudgifter, kan man fordele disse
renteudgifter pa de enkelte afdelinger i forhold til tilskuddets starrelse og tidsforlgb ved afslutningstidspunktet for forbedringsarbejderne.

Derved vil den enkelte afdelings lejeudvikling ikke blive pavirket i urimelig grad i modseetning til, hvis afdelingen selv skulle atholde hele
mellemfinansieringsudgiften, der kan forgges som felge af udbetalinger til andre af boligorganisationens afdelinger og den anvendte
udbetalingsprocedure.

Der henvises desuden til konteringsskitsen.
Konto 731. Vaerdipapirer (omsattelige)/obligationsbeholdning

Veerdipapirer skal opfgres til kursvaerdi/markedsveerdi. Anskaffelsessum, tilgang, afgang, opskrivninger samt nedskrivninger specificeres i
en note. Der henvises til bemaerkninger under konto 804. (Opskrivningshenlaeggelser).

Bemaerk, at aktier skal henfagres under konto 713. (aktier og andele), jf. ogsé bemaerkningerne hertil.

Det bemeerkes, at afdelingsmidler og likvid arbejdskapital, som ikke ligger i kassebeholdningen, samt likvide midler i dispositionsfonden
skal anbringes som indlan i danske kroner i pengeinstitutter i et EU-land, eller i danske realkredit- eller statsobligationer, herunder
skatkammerbeviser, noteret pa en fondsbars i et EU-land.

25.1.2.2. Passiver

Egenkapital

Almene boligorganisationers egenkapital udgeres af:

1. | garantiorganisationer garantikapital og i andelsboligorganisationer boligorganisationsandele.

2. Midler i dispositionsfonden.

3. Opskrivningshenlaeggelser.

4. Eventuel arbejdskapital.

Almene forretningsfgrerorganisationers og almene andelsselskabers egenkapital udgeres af de midler, der er naevnt under nr. 1 og 4.
Herudover udgares egenkapitalen af midler i en dispositionsfond, hvis kommunalbestyrelsen har fastsat et maksimum for
forretningsfererorganisationens/andelsselskabets arbejdskapital, eller hvis forretningsfgrerorganisationen/andelsselskabet beslutter at

etablere en dispositionsfond. Forretningsfgrerorganisationens/andelsselskabets beslutning om en dispositionsfond omfatter det fglgende
regnskabsar.

En selvejende boligorganisation har ikke nogen oprindelig egenkapital, medens garantiorganisationer og andelsboligorganisationer har en
oprindelig egenkapital i form af henholdsvis garantikapital og boligorganisationsandele.

Boligorganisationerne har mulighed for Igbende at oparbejde en arbejdskapital gennem driftsoverskud.

I tilknytning til kontiene 801, 802 og 804 skal der i en obligatorisk note som minimum redegeres for arets primo-saldo, arets bevaegelser
(tilgang/afgang) og arets ultimo-saldo. Til kontiene 803 og 805 er knyttet szerlige obligatoriske noter, jf. kontoplanen.

Konto 801. Boligorganisationsandele

Efter § 4, stk. 1, og § 7 i normalvedtaegterne for en almen andelsboligorganisation indgar boligorganisationsandelen i foreningens formue
som ansvarlig kapital. | den udstraekning, den ansvarlige kapital er til stede, tilbagebetales andelen ved et medlemskabs ophar. Andelen
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forrentes ikke.
Konto 802. Garantikapital

Normalvedtaegterne for en almen boligorganisation med indbetalt garantikapital (garantiorganisationer) indeholder i § 3, naermere regler om
garantibeviser.

Konto 803. Dispositionsfond

Dispositionsfondens opbygning og formal.

Boligorganisationen skal efter lovens § 20 stk. 1, opbygge en dispositionsfond til imgdegaelse af tab ved boligorganisationens eller dens
afdelingers drift og til sikring af fortsat virksomhed. Opbygningen sker om forngdent ved seerlige bidrag fra afdelingerne.

Til dispositionsfonden overfgres endvidere en raekke andre midler, jf. bemaerkningerne til konto 604, ligesom der som hovedregel skal
foretages forrentning af fondens midler, jf. bekendtggrelsens § 47 stk. 2, samt vejledningens afsnit 10.1

Dispositionsfonden kan ud over daekning af tab i afdelingerne og ekstraordinzere tab i boligorganisationen under visse betingelser
anvendes til en reekke andre formal. Der henvises til bekendtgarelsens § 38 samt til vejledningens afsnit 10.2

Bidrag fra afdelingerne

Afdelingerne bidrager til dispositionsfondens opbygning ved betaling af szerlige bidrag pr. lejemalsenhed. Afdelingerne opkraever midler
hertil via lejebetalingen, jf. udgiftsposten konto 112.2 pa afdelingsregnskabet. P& boligorganisationsregnskabet indteegtsfares bidragene
under konto 604, men udgiftsfares samtidig under konto 533, idet bidragene overfgres til dispositionsfonden (konto 803). Modtagne bidrag
skal henlaegges til fonden uanset boligorganisationens driftsresultat.

Samtlige afdelinger skal bidrage til dispositionsfonden, indtil denne har néet sit minimum (jf. nedenfor).

Nedbringes dispositionsfondens likvide midler senere under det fastsatte minimumsbelab, skal samtlige afdelinger pa ny foretage arlige
henlaeggelser i overensstemmelse med nedenstaende regler for det arlige bidrags sterrelse. Det bemaerkes, at bidragspligten gaelder
uanset om en afdeling for sit vedkommende tidligere matte have indbetalt minimumsbelgbet for samtlige lejemalsenheder i denne afdeling.
Har dispositionsfonden eksempelvis naet sit minimum, saledes at afdelingerne eventuelt ikke lsengere betaler bidrag, og opfgres der
herefter et nyt byggeri, skal samtlige afdelinger, og ikke blot den nye afdeling, bidrage til dispositionsfonden, indtil denne pa ny har naet sit
nye forhgjede minimum.

Minimum for dispositionsfondens og afdelingsbidragets storrelse

Bidragets stgrrelse fastseettes til et ensartet belgb for hver lejemalsenhed i samtlige afdelinger.

Afdelingernes henlaeggelser til fonden skal arligt udgere et fast belgb p.t. pa 162 kr. pr. lejeméalsenhed inden for boligorganisationen, indtil
fonden for boligorganisationen som helhed i likvide midler udger mindst 3.123 kr. pr. lejemalsenhed, jf. bekendtgarelsens § 37 Hvis
fondens likvide midler nedbringes under dette belab, foretages pa ny arlige henlaeggelser. De naevnte belgb skal reguleres efter udviklingen
i nettoprisindekset, der beregnes af Danmarks Statistik og offentliggeres i Statstidende, med pristallet for april maned 1996 som basis.
Reguleringen foretages en gang arligt, farste gang med virkning for det regnskabsar, der falger neermest efter offentliggerelsen af pristallet
for april maned 1997.

Forrentning af dispositionsfondens midler

Dispositionsfondens midler skal forrentes. Renten skal som minimum udgere Danmarks Nationalbanks diskonto med fradrag af 2 pct.
point, jf. bekendtgarelsens § 47 stk. 2. Undtaget fra forrentningskravet er dog udlan efter bekendtgerelsens § 38 stk. 1, nr. 1 og 2.

Hvis kommunalbestyrelsen har fastsat et maksimum for arbejdskapitalens sterrelse, jf. bemaerkninger til konto 805, kan forrentning dog
undlades, nar dispositionsfondens minimumsstarrelse er naet.

Tilskud til boligorganisationen og dens afdelinger

Dispositionsfonden kan i henhold til bekendtggrelsens § 38 til visse formal yde tilskud til boligorganisationen og dens afdelinger. Saddanne
tilskud udbetales via boligorganisationens resultatopgerelse. Da tilskuddene til afdelingerne normalt mé betragtes som ekstraordinzere
udgifter for boligorganisationen, posteres de pa konto 541 (ekstraordinaere udgifter), der skal specificeres i en note. Tilsvarende

indtaegtsferes dispositionsfondens tilskud i boligorganisationen som en ekstraordinaer indtaegt pa konto 611 (diverse), der ligeledes
specificeres i en note.

Obligatorisk note
| en obligatorisk note til konto 803 skal anfgres de bruttobevaegelser, der i regnskabsarets Igb har veeret pa dispositionsfonden.

Hvis der af dispositionsfondens midler er ydet lan eller tilskud til boligorganisation eller afdelinger, skal der i en saerlig specifikation til noten
gives oplysning om modtager, formal og belgbsstarrelse.

Hvis kommunalbestyrelsen har fastsat et maksimum for arbejdskapitalen, jf. bekendtgarelsens § 34 og vejledningens afsnit 9 kan
dispositionsfondens midler med kommunalbestyrelsens godkendelse anvendes til hel eller delvis finansiering af administrationsbygning
samt af edb-udstyr. Dispositionsfondens likvide midler ma dog ikke herved bringes under den fastsatte minimumsstgrrelse.

I henhold til bekendtgerelsens § 38 kan der endvidere af dispositionsfondens midler foretages udlan til nybyggeri og modernisering eller
forbedring af afdelinger i boligorganisationen.

En del af dispositionsfondens midler kan herved blive bundet i diverse materielle anleegsaktiver. | den obligatoriske note til konto 803 skal
der derfor pa balancetidspunktet foretages en opgerelse af dispositionsfondsmidlernes fordeling pa frie og bundne midler.

Likviditet og sikkerhed

Den del af dispositionsfondens midler, der ikke er anvendt i henhold til bekendtgerelsens § 38 skal anbringes saledes, at de i ngdvendigt
omfang til enhver tid med kort varsel kan ggres likvide til anvendelse efter deres formal. Der skal vaere uomtvistelig sikkerhed for midlerne.

Dispositionsfondens midler kan forvaltes feelles med boligorganisationens @vrige midler, nar den forngdne likviditet og sikkerhed er til
stede. Der henvises til bemaerkningerne til konto 731.

Revisionsinstruks
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Revisor skal efter revisionsinstruksen pase, at henleeggelser til dispositionsfonden samt forrentning, anvendelse og udlan af fondens midler
er i overensstemmelse med de herom fastsatte regler. Endvidere skal revisor pase, at dispositionsfondens midler er anbragt med
uomtvistelig sikkerhed.

Sporgeskema
Der henvises til spgrgeskemaets pkt. 7 ("Er der anvendt midler eller ydet lan af dispositionsfonden?").
lkke almene afdelinger

Ved likvidation af afdelinger, der er oprettet med salg for gje, overfgres et eventuelt overskud til dispositionsfonden, jf. § 36 stk. 1, nr. 8, i
bekendtggrelsen.

Konto 804. Opskrivningshenlaggelser

Arsregnskabslovens principper for gevinst/opskrivning og tab/nedskrivning skal anvendes i forbindelse med savel obligationsbeholdninger
som administrationsejendomme m.v. Til praecisering af egenkapitalforhold pa organisationsniveau er der seerlige konti for urealiserede
gevinster ved opskrivning af obligationsbeholdninger og administrationsejendomme m.v.

Konto 804.1. Kursregulering af obligationsbeholdning

Obligationsbeholdninger skal opferes til gaeldende kursvaerdi/markedsveerdi pa balancetidspunktet, jf. konto 731. P& konto 804.1,
kursregulering af obligationsbeholdning, bogfares urealiserede kursgevinster vedrgrende boligorganisationens obligationsbeholdning.
Realiserede kursgevinster og lignende indteegtsfares pa boligorganisationens resultatopgerelse (konto 603.3.).

Realiserede savel som urealiserede kurstab udgiftsfares pa boligorganisationens resultatopgerelse (konto 532.5).

Senere forekommende kurstab kan modregnes i en eventuel positiv saldo pa kursreguleringskontoen. Kontoen ma dog ikke herved fa
negativ saldo, hvorfor et eventuelt overskydende kurstab skal udgiftsfares. Kursreguleringskontoens saldo skal séledes pa
balancetidspunktet modsvare de beregnede urealiserede kursgevinster.

Konto 804.2. Opskrivningshenlaggelser, administrations bygning

Administrationsbygningens veerdiansaettelse skal pa balancetidspunktet give et retvisende billede af eiendommens reelle veerdi. Som
udgangspunkt anseettes administrationsbygningen derfor til anskaffelsessummen. Eventuelle opskrivninger af eiendommens vaerdi henferes
til konto 804.2, opskrivningshenlaeggelser vedr. administrationsbygning. Der henvises i gvrigt til bemaerkningerne til konto 701.

Konto 805. Arbejdskapital

Arbejdskapitalen kan opbygges ved overskud pa boligorganisationens drift.

Overskud kan bl.a. opsta som fglge af nettorenteindtaegter (inkl. realiserede kursgevinster), der ikke medgar til daekning af tilskud til
afdelinger og forrentning af dispositionsfondens midler, af afdelingsmidler som forvaltes af boligorganisationen samt for en godkendt
forretningsf@rerorganisations vedkommende af datterorganisationernes dispositionsfondsmidler, nar disse forvaltes af
forretningsfgrerorganisationen.

Arets overskud (konto 551) overfares til arbejdskapitalen, jf. bemaerkningerne til konto 551. Overskuddet anvendes i farste raekke til
daekning af negativ saldo som fglge af tidligere ars underskud.

Arets underskud (konto 621) overfgres ligeledes til arbejdskapitalen jf. bemaerkningerne til konto 621. Underskud, der ikke kan daekkes af
tidligere ars overskud, skal budgetteres afviklet hurtigst muligt og inden for det regnskabsar, der falger efter regnskabsafleeggelsen.

Arets bevaegelser pa kontoen anfares i obligatorisk note til boligorganisationens regnskab.

Arbejdskapitalen udggres savel af midler, der er bundet i boligorganisationens anlaegsaktiver, som af likvide midler. Det bemaerkes, at evt.
friveerdi (bunden egenkapital) i boligorganisationens administrationsejendom altid indgar i dispositionsfonden, idet nettoprovenu, der
fremkommer i forbindelse med belaning af frivaerdien eller ved salg af ejendommen, tilfalder dispositionsfonden, jf. bekendtgerelsen § 36

Anvendes arbejdskapitalmidler til hel eller delvis finansiering af administrationsejendom, overfgres den herved bundne kapital fra
arbejdskapital til dispositionsfonden. Tilsvarende medfgrer boligorganisationens tilbagebetaling af fremmed finansiering af
administrationsejendom, at der fra arbejdskapitalen skal overfgres et belgb, svarende til de betalte afdrag, til dispositionsfonden.

Forretningsfgrerorganisationer og almene andelsselskaber uden dispositionsfond skal dog ikke foretage disse interne
egenkapitaloverfarsler.

Arbejdskapitalens fordeling pa frie og bundne midler anfgres i obligatorisk note til boligorganisationens regnskab.
Maksimum for arbejdskapital

Kommunalbestyrelsen kan fastsaette et maksimum for almene boligorganisationers, almene forretningsfererorganisationers og almene
andelsselskabers arbejdskapital.

Maksimum for arbejdskapitalen fastsaettes som et fast kronebelgb pr. lejemalsenhed. Belgbet reguleres en gang arligt i overensstemmelse
med det af Danmarks Statistik beregnede nettoprisindeks.

Belgb, der pa balancetidspunktet overstiger det maksimum for arbejdskapitalen, som kommunalbestyrelsen har fastsat, tilfalder
boligorganisationens dispositionsfond.

Langfristet/kortfristet gaeld

Geeld, der forfalder til betaling senere end et ar efter regnskabsarets udlgb, anses som langfristet, mens anden geeld betragtes som
kortfristet.

Konto 821.1. Afdelinger i drift
Passivet skal specificeres i en note.

Konto 821.2. Afdelinger, sideaktiviteter
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Midler i boligorganisationens feellesforvaltning fra sideaktivitets-afdelinger skal forrentes mindst med samme minimumsrente, som midler
fra andre afdelinger, dvs. diskontoen med fradrag af 2 pct.-point.

Eventualforpligtelser

Patager en almen boligorganisation sig en garantiforpligtelse for en sideaktivitets-afdeling, f.eks. for afdelingen for ekstern
ejendomsadministration skal garantistillelsen ske pa markedsbestemte vilkar. Garantistillelsen oplyses under eventualforpligtigelser.

Konto 822. Afdelinger under opferelse (nybyggeri)
Passivet skal specificeres i en note.
Konto 824. Bankgzld (sikkerhedsstillelse)

Passivet skal specificeres i en note. Det skal bl.a. oplyses, hvilken sikkerhed der eventuelt er stillet for bankgeelden. Der skal endvidere
geres rede for eventuel sikkerhedsstillelse over for afdelinger m.v.

Konto 827. Afsatninger

Passivet skal specificeres i note. Hvis der er afsat belgb til imgdegaelse af konkrete tabsrisici, posteres belgbet pa denne konto.

Belgb, der afseettes til imadegaelse af tab pa boligorganisationens aktiver, ma ikke posteres pa konto 827, idet sadanne afsaetninger i
overensstemmelse med arsregnskabslovens principper skal anvendes til reduktion af aktivets veerdi.

Konto 828. Opnoteringsgebyrer

| selvejende almene boligorganisationer og almene garantiorganisationer blev der ogsa fer indfgrelsen af reglerne om ventelister pr. 1. april
1992 fart ventelister over boligsggende, og i forbindelse hermed betalte de boligsagende ofte et opnoteringsgebyr. Dette gebyr var af
beskeden starrelse, normalt hgjst 100 kr., og skal tilbagebetales, hvis en boligs@gende, der ikke er overgéet til en ny venteliste, henvender
sig og tilbagekalder sin ansggning om lejlighed. Det ma antages, at kravet om tilbagebetaling af opnoteringsgebyret foraeldes efter 20 ar.

Eventualforpligtelser

Der skal gives oplysning om eventuelle forpligtelser ud over de i balancen opfarte. F.eks. angives oplysning om eventuelle leje- og
leasingkontrakter.

25.1.3. Forretningsfarerorganisationer og andelsselskaber

Arsregnskabet

Almene forretningsfgrerorganisationer (jf. § 1 i lov om almene boliger m.v.) og almene andelsselskaber (jf. lovens § 9 , aflaegger
arsregnskab efter samme grundprincipper som gvrige almene boligorganisationer. Det bemaerkes, at almene andelsselskaber ikke kan
have afdelinger eller datterorganisationer.

Ved regnskabsaflaeggelsen (og budgetlaegningen) anvendes kontoplanen for boligorganisationer og et seerligt spergeskema for
forretningsfarerorganisationer/andelsselskaber.

Sporgeskema
Seerlige spgrgeskemaer er optaget som del af bilag 3 til bekendtgerelsen.

Vedr. kontiene 501-530

Forretningsfererorganisationens nettoadministrationsudgift og nettorenteindteegt pr. lejemal skal tillige opgives i en note til
datterorganisationernes regnskaber. Udgifterne til datterorganisationernes egen administration skal specificeres og udgiftsfares i
datterorganisationernes regnskaber.

Bemaerk, at andelsselskaber ikke kan oppebaere en nettorenteindteegt fra faelles forvaltning af de administrerede boligorganisationers
midler.

Vedr. konto 601. Administrationsbidrag

Administrationsbidraget skal fremga af datterorganisationernes og de administrerede boligorganisationers regnskaber, selv om
administrationen forestas af en forretningsfgrerorganisation eller af et andelsselskab.

Vedr. konto 721.1. Afdelinger i drift

I en note redegeres for forretningsfererorganisationens/andelsselskabets udlan af afdelingsmidler, der via datterorganisationerne eller de
administrerede boligorganisationer er i feelles forvaltning. Redegearelsen skal omfatte udlan foretaget i
forretningsfarerorganisationens/andelsselskabets regnskabsar, selv om den enkelte boligorganisations regnskabsar ikke er
sammenfaldende hermed.

Udlan af forretningsfarerorganisationens/andelsselskabets disponible egenkapital til afdelinger, hvortil der ikke kan ske udlan af andre
afdelingers midler, skal fremga saerskilt af forretningsfererorganisationens/andelsselskabets balance samt seerskilt i balancen for den
pageeldende datterorganisation eller administrerede boligorganisation, idet alle ind- og udlan skal foretages via boligorganisationen.

Vedr. konto 805. Arbejdskapital
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Hvis en forretningsfgrerorganisation eller et andelsselskab ikke har etableret en dispositionsfond, jf. bekendtggrelsens § 32 stk. 2, vil
eventuel friveerdi (bunden egenkapital) af en administrationsejendom skulle bogfgres som bunden arbejdskapital under konto 805.7.

25.1.4. Sideaktiviteter i boligorganisation og afdelinger

Sideaktiviteter kan forega i regi af boligorganisationer, sideaktivitets-afdelingerne og @vrige afdelinger af boligorganisationen, jf.
vejledningens afsnit 6 om boligorganisationernes afdelinger og afsnit 26 om afdelingernes regnskaber.

Faste noter

Som et led i boligorganisationens regnskab skal der foretages en samlet opggrelse af de konkrete sideaktiviteter for hvert regnskabsar.
Opgerelsen skal fremga af en fast note.

I noten er der for hver aktivitet henvist til den relevante bestemmelse i bekendtggrelsen om sideaktiviteter i de almene boligorganisationer
m.v.

Ved hver aktivitet anfares endvidere omsaetning, driftsresultat og egenkapital. Der foretages ikke sammenteelling, idet aktiviteterne kan
veere af forskellig karakter. Opgearelsen viser boligorganisationens og afdelingernes engagement i de pagaeldende aktiviteter.

25.2. Byggefondens arsregnskab
25.2.1. Generelle regler
25.2.1.1. Szerlig afdeling

Byggefonden er en szerlig afdeling af boligorganisationen.

Byggefondens regnskab er atypisk, idet det omfatter en balance, men ingen egentlig resultatopgerelse. Arets udgifter og indteegter fremgér
imidlertid af konto 001 pa balancens passivside.

25.2.1.2. Opbygning

Til byggefonden overfgres:

1. Opsparing ved afdrag m.v. pa afdelingens prioriteter, medmindre disse medgar til afskrivning pa ejendommen, jf. bekendtgerelsens §
40
Der henvises til bemaerkningerne til kontiene 411 og 412 i afdelingens arsregnskab.

2. De pligtmaessige bidrag, som afdelingerne yder til indskud i Landsbyggefonden efter reglerne i lov om almene boliger m.v., §§ 79 og 80

Der henvises til bemaerkningerne til konto 113 (afdelingens pligtmeessige bidrag til byggefonden) om afdelingens arsregnskab samt til
konto 902.

25.2.1.3. Formal, anvendelse

Byggefondens indestaende i en afdeling kan med henblik pa finansiering af nyt alment boligbyggeri ggres likvidt ved optagelse af nye lan.

Den del af byggefondens midler, der ikke hidrarer fra pligtmeessige bidrag, skal i den udstraekning, de er eller ggres likvide, overfgres til
dispositionsfonden.

25.2.1.4. Sxrregel for &Idre almene andelsboligorganisationer

Safremt der i vedtaegterne for andelsboligorganisationer er bestemmelser, der afviger fra reglerne i bekendtgerelsens kapitel 11 og 12
bevarer sddanne bestemmelser deres gyldighed for s& vidt angar byggeri, der er opfert for den 30. april 1946, jf. bekendtgarelsens § 124

25.2.2. Balance

25.2.2.1. Aktiver
Konto 901. Indestaende i afdelinger

Den friveerdi i en afdelings faste ejendom, der opstar ved, at en afdelings prioritetsgaeld nedbringes ved afdrag, herunder ved nedskrivning
af prioriteterne ved kreditforeningsoverskud (konto 103), tilfalder byggefonden som indestaende i afdelingerne (i afdelingsregnskabet
kaldes indestaendet, dvs. byggefondens tilgodehavende, for byggefondsindestaendet). Belgb svarende til prioritetsafdragene udgiftsfares i
afdelingens resultatopgerelse under nettokapitaludgifter (konto 101) og godskrives i afdelingens balance under byggefondsindestaende,
medmindre belgbet helt eller delvis medgar til afskrivning pa ejendommen, jf. bemaerkningerne til kontiene 411 og 412 om afdelingens
arsregnskab.

| byggefondens balance konteres prioritetsafdrag m.v. pa konto 901 og godskrives byggefonden under konto 001.1.

Omkostninger og kurstab ved omprioritering (konvertering) afholdes af byggefonden og fradrages under konto 001.12. Byggefondens
indestdende i vedkommende afdeling reduceres tilsvarende.

Tilgang til konto 901 skyldes betalte prioritetsafdrag m.v. eller forhgjelse af kontantvurderingen.

Afgang fra kontoen fremkommer ved belaning af byggefondens indestaende i vedkommende afdeling. Ved nedseettelse af
kontantvurderingen eller tilgang til anskaffelsessummen sker der ingen tilbagefarsel af byggefondens indestaende i afdelingen til
afdelingens afskrivningskonto (konto 411), men vedkommende afdeling kan til gengaeld ikke bogfare nye prioritetsafdrag m.v. pa
byggefondskontoen, fgr afskrivningskontoen for ejendommen er sa stor, at den pa ny daekker forskellen mellem ejendommens
anskaffelsessum og kontantvurderingen, jf. bemaerkningerne til konto 411 og 412. Kontante midler, herunder midler frigjort ved hel eller
delvis belaning eller salg af afdelingens faste ejendom, overferes til dispositionsfonden. Byggefondens indestdende reduceres tilsvarende.
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Konto 902. Andre aktiver

Konto 902.1. A- og G-indskud (med indskudsbevis)

De pligtmaessige bidrag, der opkreeves efter reglerne i lovens §§ 79 og 80 skal via byggefonden indbetales til Landsbyggefonden i form af
indskud i Landsbyggefonden.

Bidragene konteres som en udgift i afdelingen under konto 113.1-2., jf. bemaerkningerne hertil, og indtaegtsfares i byggefonden under konto
001.2.

Indskudsbeviser

For de til Landsbyggefonden for tiden indtil 31.12.1981 indbetalt A-og G-indskud, som er anvendt til finansiering af nybyggeri, jf. omtalen
under konto 902.3, er udstedt indskudsbeviser. De indbetalte indskud henstar herefter usendrede i balancen.

Ingen raderet
Boligorganisationen kan pa ingen made rade over indbetalte belgb, og disse kan heller ikke gares til genstand for udleeg eller udpantning, jf.
lovens § 84 stk. 1.

Konto 902.2. C-indskud

Disse indskud vedrarer pligtmaessige bidrag ved genudlejningsforhgjelser. Bidragene blev palignet afdelinger ved genudlejning den
1.1.1971 eller senere af lejligheder eller lokaler, der var ibrugtaget inden udgangen af 1964. Ordningen blev ophaevet ved udgangen af
marts 1972, jf. lov nr. 85 af 29.3.1972 om andring af lov om boligbyggeri. Dette indskud i Landsbyggefonden vil hensta uaendret i balancen
for de respektive byggefonde.

Konto 902.3. Traekningsret (egne midler)
Fortrinsret

En boligorganisation har fortrinsret til tilskud fra Landsbyggefonden til forbedrings- og opretningsarbejder i boligorganisationens afdelinger
pa 60 pct. af de belgb, som organisationens byggefond har indbetalt til Landsbyggefonden i perioden efter den 1.1.1997. For indskud
foretaget i perioden 1.1.1980 til 31. 12. 1996 er den tilsvarende fortrinsretsandel 75 pct.

Tilskud kan ydes til en hvilken som helst af boligorganisationens afdelinger, altsa ikke n@dvendigvis til den eller de afdelinger, som er

palignet m2-tilskud til boligorganisationens byggefond. Boligorganisationens ledelse treeffer efter forudgaende draftelse med
afdelingsbestyrelserne beslutning om, hvilken afdeling tilskuddet skal s@ges udbetalt til.

Faelles moderniseringsfond/landsdispositionsfond

Den del af indbetalingerne efter lovens §§ 79 og 80 som ikke anvendes efter reglerne om boligorganisationers fortrinsret, overfares efter
lovens § 87 til en faelles moderniseringsfond og en landsdispositionsfond.

Nzermere regler

| medfer af lovens § 95 fastsaetter Landsbyggefonden et regulativ om tilskud fra fonden til forbedrings- og opretningsarbejder. | regulativet,
der godkendes af Bygge- og Boligstyrelsen, er der givet neermere regler om forvaltning af disse tilskudsmidler.

Tilskuddets storrelse og udbetaling

Tilskuddet kan hgjst udgere 2/3 af de af Landsbyggefonden godkendte rimelige udgifter ved arbejdets udfgrelse. Der kan ikke ydes tilskud
til arbejder, der er ivaerksat, inden der er meddelt tilsagn om tilskud.

Med hensyn til bogferingen af de pligtmaessige bidrag, herunder belgb som overfares til trackningsretskonti, henvises til konteringsskitser,
bilagt vejledningen.
25.2.2.2. Passiver

Konto 001. Byggefond

Arets indteegter og udgifter bogfares pa denne konto, der erstatter en ordineer resultatopgarelse. Indteegterne fremgar af de enkelte poster
1-7 og udgifter af posterne 8-14.

Der henvises til konteringsskitser vedrgrende afdelingernes prioritetsydelser, pligtmeessige bidrag, regulering af eiendommens
kontantveerdi, renteindtaegt af midler fra egen traekningsret samt tilskud til forbedrings- og opretningsarbejder.

Afsnit 26
Gennemgang af de enkelte konti pa afdelingsregnskaberne

Ligesom for boligorganisationerne, jf. de generelle bemzerkninger i vejledningens afsnit 25 ma der ikke i afdelingernes budgetter og
regnskaber oprettes andre hovedkontonumre end de i kontoplanen anferte. Allerede oprettede kontonumre méa ikke omdgbes og anvendes
til kontering af andre udgifter end de anferte. Det samme geelder for allerede oprettede underkontonumre.

Vedrgrende afdelinger for sideaktiviteter, jf. vejledningens afsnit 26.3
Byggefonden, der udggr en saerlig afdeling, afleegger regnskab efter saerlige bestemmelser, jf. vejledningens afsnit 25.2

26.1. Resultatopgorelse
26.1.1. Udgifter

Nettokapitaludgiffer
Udgifterne skal specificeres i faste noter. Der henvises i gvrigt til konteringsskitserne.
Konto 101.1. Henlzeggelser svarende til prioritetsafdrag og konto 101.2. prioritetsrenter
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Periodisering

Den almindelige regnskabsmaessige opgerelsesmade, hvorefter der uanset betalingstidspunktet skal medtages udgifter og indteegter
vedrerende det ar, som regnskabet omfatter, geelder ogsd som hovedregel for prioritetsydelser, jf. bekendtgerelsens § 73

Hvis afdelingen imidlertid i regnskabsaret 1993 (1993/94) har udnyttet den hidtil gaeldende adgang til at undlade periodisering af
prioritetsydelserne, kan denne fremgangsmade dog fortsat benyttes ved kontering af prioritetsydelser. | de pagaeldende afdelingers
regnskaber kan prioritetsydelser (afdrag, renter og reservefondsbidrag), der delvis vedrerer et andet regnskabsar, saledes medtages i det
regnskabsar, de forfalder. Adgangen hertil bortfalder ved udamortisering af de pageeldende 1an, dog senest ved udgangen af ar 2009.

Afdelinger, som i regnskabsaret 1993 (1993/94) har fulgt den normale praksis og altsa har periodiseret prioritetsydelserne, kan ikke benytte
overgangsordningen.

Afdelinger med rentesikrede nominallan kan i henhold til § 179 i lov om almene boliger m.v. pabydes at foretage en konvertering af disse
lan. Der tilsigtes ikke i den forbindelse nogen sendring af den hidtidige kontering af prioritetsydelserne.

Hvis afdelingen hidtil har undladt periodisering af det konverterede 1an, kan denne praksis derfor under de oven for angivne betingelser
fortsaettes for det aflasende lan.

Hvis konverteringen og en hermed forbundet omlaegning fra 2 til 4 terminer medferer, at der i konverteringsaret forfalder 5 terminer, kan den
overskydende termin (maksimalt svarende til halvdelen af den oprindelige halvarsydelse fgr konvertering) overfares til efterfalgende
regnskabsar (konto 305.8.). Overfgrselsretten kan for det pagaeldende lan opretholdes, indtil lanet er udamortiseret dog senest til udigbet af
ar 2009.

Ved betaling af prioritetsydelser nedskrives konto 408 (oprindelig prioritetsgeeld) med den del af ydelsen, der er afdrag.

Forfaldne prioritetsydelser udgiftsfgres pa konto 101, selv om de ikke er betalt, men i sa fald opferes ydelserne samtidig i balancen som en
kortfristet geeld under konto 420 (forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser), jf. i @vrigt sp@rgeskemaets pkt. 17 ("Er terminsydelser betalt for
sent?").

Prioritetsydelser, der vedrgrer byggeperioden indtil eiendommens skaeringsdato, men som forfalder efter dette tidspunkt, konteres dog altid
pa byggeregnskabet.

Nominallan. Indekslan

Uanset om afdelingen er prioriteret med nominallan eller indekslan omfatter kontoen henlaeggelser til prioritetsafdrag (konto 101.1.) og
prioritetsrenter (konto 101.2.).

Reguleringen af ydelsen som falger af periodiseringen medtages under konto 101.2. Prioritetsrenter.

Der skal ogsa for afdelinger, prioriteret med indekslan, ske bogfering af prioritetsrenter - uanset at disse daekkes af statens/kommunens
rentebidrag/ydelsesstotte ved direkte udbetaling fra Kongeriget Danmarks Hypotekbank og Finansforvaltning til det pagaeldende
langivende realkreditinstitut.

Morarenter
Morarenter konteres under konto 131.2.
Afskrivningskonto for ejendommen/byggefondsindestaende

| takt med, at prioritetsafdrag indbetales til den pagaeldende kreditor (realkreditinstitutter m.v.) - og konto 408 (oprindelig prioritetsgaeld)
nedskrives tilsvarende - sker der en tilgang til konto 411 (afskrivningskonto for eiendommen) og/eller konto 412 (byggefondsindestaende)
pa afdelingens balanceopgerelse, jf. bemaerkningerne til disse konti.

Reguleringskonto vedr. budgetterede prioritetsydelser

Der henvises til bemaerkningerne til konto 425.2.

Udamortiserede lan

Der henvises til konto 105.1. (ydelser vedr. afviklede prioriteter eller omprioritering).

Konto 102.1. Rentesikring fra staten

Eventuel rentesikring fratreekkes bruttokapitaludgifterne (konto 101). Regulering af rentesikring for tidligere ar konteres som ekstraordinaer
udgift/indteegt under konto 134/206.

Konto 102.2. Ydelsessikring fra staten
Eventuel ydelsessikring fratraekkes bruttokapitaludgifterne (konto 101).

Konto 103. Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af prioritetsgzeld

Nar en ejendom prioriteres med realkreditlan, indbetales samtidig et indskud til realkreditinstituttets reservefond. Nar reservefonden nar op
over en vis starrelse, vil det overskydende belab efter det enkelte instituts vedteegtsbestemmelser i visse tilfeelde, specielt ved aeldre lan,
kunne anvendes til nedbringelse af medlemmernes geeld. Der tilflyder altsa ikke derved afdelingen kontante midler, men belgbet betragtes
som et ekstraordinzert afdrag pa lanet. Belgbet fratraekkes bruttokapitaludgifterne (konto 101), idet belgbet er indeholdt i konto 101. Konto
408 (oprindelig prioritetsgeeld) nedseettes tilsvarende.

Konto 104. Afdragsbidrag/rentebidrag/ydelsesstotte fra stattkommune

I modseetning til tidligere skal der for afdelinger, finansieret med indekslan, ske bogfgring af savel afdragsbidrag som rentebidrag og
ydelsesstette. Eventuelt afdrags- og rentebidrag/ydelsesstgtte fra stat/kommune fratraekkes bruttokapitaludgifterne (konto 101).

Udbetalt afdragsbidrag konteres pa konto 104.1., mens udbetalt rentebidrag og ydelsesstatte konteres pa henholdsvis konto 104.2.
(rentebidrag) og konto 104.3. (ydelsesstatte).

Konto 104.3. Ydelsesstotte

Udbetalt ydelsesstatte konteres pa denne konto. Herunder ydelsesstgtte til nedsaettelse af beboerindskuddet i de tidligere lette
kollektivboliger, jf. § 73 i loven og vejledningens afsnit 13.2.1
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Konto 104.4. Ungdomsboligbidrag

For almene ungdomsboliger med tilsagn efter den 1. januar 1997 kan kommunalbestyrelsen, pa statens vegne, give tilsagn om
ungdomsboligbidrag til almene ungdomsboliger, jf. § 27 i bekendtgarelse om stgtte til almene boliger m.v. Bidraget udger et fast belgb pr.
bolig og gradueres efter antallet af rum, som boligen indeholder. Hypotekbanken udbetaler ungdomsboligbidraget direkte til den almene
boligorganisation. Bidraget bogfgres pa konto 104.4.

Konto 105.1. Ydelser vedrerende afviklede prioriteter m.v. eller om prioritering
Der henvises til vejledningens afsnit 10 om dispositionsfonden.
Konto 105.2. Overfort til reguleringskonto vedrerende budgetterede prioritetsydelser

Reguleringskontoen vedrgrende budgetterede prioritetsydelser (indeksfinansiering) konto 425.2. skal afvikles snarest i forbindelse med den
ordinaere budgetlaegning, jf. endvidere konto 140.

Offentlige og andre faste udgifter

Denne gruppe omfatter udgifter, der er fastsat af offentlig myndighed ved seerlig lovgivning m.v., og som i lighed med nettokapitaludgifterne
og visse ekstraordinzere udgifter er unddraget beboernes direkte indflydelse.

Konto 107. Vandafgift

Pa kontoen bogfares alle udgifter til leverance af vand, herunder vandafledningsafgift, eventuelle udgifter til bortkarsel af regnvand,
afleesning af malere og lignende medtages ligeledes under kontoen, jf. endvidere bemaerkning under konto 108. Hvis en del af den samlede
vandafgift er direkte forbrugsafhaengig, skal den samlede afgifts fordeling pa faste og variable udgifter specificeres i en note.

Bestyrelsen kan beslutte at inddrage kontoen i beregningsgrundlaget for udgifter, der er omfattet af en seerlig bestemmelse vedrgrende den
arlige stigningstakt, jf. bekendtgerelsens § 66 stk. 2 og vejledningens bemaerkninger om ordningen.

Konto 108. Kloakbidrag, vejafgift

P4 kontoen bogfgres vedtaegtsmaessige bidrag vedrgrende kloakanlaeg, afgifter vedrgrende vejanlaeg og lignende, som har karakter af "en-
gangs bidrag" il et anleegs etablering. Kontoen er principielt etableret til postering af "ydelser" vedrgrende flerarig offentlig finansiering eller
lignende af kloakog vejbidrag m.v. Selv om kommunale vandafledningsafgifter kan indeholde saddanne bidrag til etablering af f.eks.
rensningsanlaeg, skal disse afgifter konteres pa konto 107 (vandafgifter).

Udgifter til feellesantenneanleeg ma ikke konteres pa konto 108. For kontering af den del af feellesantenneudgifterne, der indtil 1. januar 1998
kan indga i afdelingens driftsbudget og driftsregnskab, henvises til konto 119 (diverse udgifter).

Konto 109. Renovation

Pa kontoen bogfgres udgifter til renovation, herunder evt. saerlige forbraendingsafgifter el.lign., der er knyttet til bortskaffelse af affald.
Udgiften skal specificeres i en note.

Bestyrelsen kan beslutte at inddrage kontoen i beregningsgrundlaget for udgifter, der er omfattet af en seerlig bestemmelse vedrgrende den
arlige stigningstakt, jf. bekendtgerelsens § 66 stk. 2, og vejledningens bemaerkninger om ordningen.

Konto 110. Forsikringer

Her optages udgifter til forsikring af enhver art (saledes ogsa forsikringer, som opkraeves sammen med ejendomsskatterne), samt
abonnementsafgift til redningskorps og lignende.

Dog skal udgifter til funktionaerers og medhjeelperes pligtige forsikring mod ulykkestilfaelde under arbejdet, konteres som personaleudgifter
under konto 114 og eventuelt konto 115/116 pa afdelingsregnskabet.

Ejendommen skal holdes forsikret i et bygningsbrandforsikringsselskab, der har finanstilsynets tilladelse til at drive forsikringsvirksomhed, jf.
lovens § 111 Forsikringssummen skal vaere sa stor, at den i tilfaelde af totalskade daekker genopferelsesudgiften (fuld- og nyveerdiforsikring).

Der bgr normalt tegnes almindelig grundejerforsikring.

Bestyrelsen kan beslutte at inddrage kontoen i beregningsgrundlaget for udgifter, der er omfattet af en saerlig bestemmelse vedrgrende den
arlige stigningstakt, jf. bekendtgerelsens § 66 stk. 2, og vejledningens bemaerkninger om ordningen.

Konto 111. Afdelingens energiforbrug

Bortset fra saerlige varslingsregler gaelder lejelovens regler om varmebetalingen ligeledes for almene boligorganisationer. Der henvises til
lejelovens kap. VIl (lovbekendtgerelse nr. 837 af 20. september 1996), cirkulaere af 4. december 1979 om lejeloven, cirkulaere af 6. maj
1982 om andringer i lejeloven samt vejledning nr. 220 af 14. december 1994 om aendringer i lejelovgivningen pr. 1. juli 1994 og 1. januar
1995.

Som hovedregel ma der i varme- og varmtvandsregnskabet (varmeregnskabet) kun medtages udgiften til breendselsforbruget i
varmeperioden. Sker leverancen fra et kollektivt varmeforsyningsanleeg (fiernvarme-, gas- eller elektricitetsvaerk, naturgasforsyningsanlaeg
m.v.), skal udlejeren dog medtage den samlede udgift i varme- og varmtvandsregnskabet. Endvidere skal udgifterne til energimaerkning og
udarbejdelse af energiplan m.v. samt udgifterne til kontrolmaling, justering og rensning af oliefyringsanleeg, jf. lov om fremme af energi- og
vandbesparelser i bygninger, ligeledes medtages i varme- og varmtvandsregnskabet, jf. lejelovens § 36 stk. 2.

De gvrige udgifter (varmemesterlgn, reparation af varmeanlaeg, administration af varmeregnskab m.v.) indgér i resultatopggrelsen under de
respektive driftskonti.

For sa vidt angar det uafsluttede varmeregnskab henvises til kontiene 305.3. (jf. specielt bemaerkningerne hertil) og 419, og for sa vidt
angar det afsluttede varmeregnskab til kontiene 305.5. og 425.3.
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Konto 111.1. El og varme til faellesarealer

Hvis afdelingens samlede breendselsudgift omfatter udgifter til opvarmning af feellesarealer, skal afdelingens andel posteres pa konto 111.1,
mens beboernes andel posteres i seerskilt varmeregnskab, jf. ovenfor. Kontoen er omfattet af en saerlig bestemmelse vedrgrende den arlige
stigningstakt, jf. bekendtgerelsens § 66 og vejledningens bemaerkninger om ordningen.

Konto 111.2. El og varme til ungdomsboliger

Pa kontoen bogferes saerskilt udgifterne til el og varme i de almene ungdomsboliger, i det omfang udgifterne ikke opkreeves ved szerskilte
forbrugsregnskaber.

Konto 111.3. Fyringskontrol m.v.

Udgifter til fyringskontrol vedrgrende afdelingens eget anlaeg (varmekonsulenttjeneste), malerpasning m.v. (aflaesning og udarbejdelse af
varmeregnskab) posteres pa denne konto. Administration af varmeregnskabet henhgrer under konto 112.1.

Kontoen er omfattet af en saerlig bestemmelse vedrerende den arlige stigningstakt, jf. bekendtgarelsens § 66 og vejledningens
bemaerkninger om ordningen.

Konto 112. Bidrag til boligorganisationen

Konto 112.1. Administrationsbidrag

Ud over udgifter i forbindelse med den almindelige driftsadministration, herunder administration af varmeregnskab, deekker de samlede
administrationsbidrag ogsa bestyrelsesudgifter, udgifter til forretningsfarelse og revisionsudgifter. De bidrag, som afdelingen skal yde til
daekning af driftens administrationsudgifter, opfgres under denne konto.

Hvis boligorganisationen har benyttet adgangen til at opdele og evt. differentiere administrationsbidraget, jf. vejledningens bemaerkninger til
boligorganisationens konto 601.1., skal afdelingens udgifter til administrationsbidrag specificeres i en note, der angiver afdelingens
grundydelse (evt. opdelt i afdelingsbidrag og lejemalsenhedsbidrag) og evt. tilleegsydelser.

Administrationsudagifter i forbindelse med eventuelle lokalkontorer i afdelingen udgiftsfares i boligorganisationen.
Der henvises til bemaerkningerne til konto 601 (administrationsbidrag) under boligorganisationsregnskabet.

Kontoen er omfattet af en szerlig bestemmelse vedrarende den arlige stigningstakt, jf. bekendtgerelsens § 66 og vejledningens
bemeerkninger om ordningen.

Konto 112.2. Dispositionsfond
Der henvises til bemaerkningerne til konto 803 (dispositionsfonden) under boligorganisationsregnskabet, samt til vejledningens afsnit 10

Konto 113. Afdelingens pligtmaessige bidrag til byggefonden

AEldre afdelinger betaler labende pligtmaessige bidrag til boligorganisationens byggefond, hvorfra belgbene overferes til Landsbyggefonden
i form af indskud, jf. naermere lovens §§ 798082 og 84 vejledningens bemeerkninger til byggefondens konto 902.1. samt
konteringsskitserne.

Ved ibrugtagelse forstas nedenfor skaeringsdagen for et byggeris overgang fra anlzeg til drift.

Det bemeerkes, at beregningen af en sammenlagt afdelings pligtmeessige bidrag sker med udgangspunkt i de enkelte (sammenlagte)
byggeafsnits ibrugtagelsesar.

For overtagne ejendomme anvendes overtagelsesaret som afdelingens ibrugtagelsesar.
Konto 113.1. A-indskud

Afdelinger, der er taget i brug for 1. januar 1963, skal efter lovens § 79 yde arlige bidrag (Aindskud) med et belgb fastsat som 70 pct. af
forskellen mellem den ved lejevurderingen i 1967 fastsatte lejevaerdi af afdelingernes lejemal og lejen for disse pr. 1. april 1967
("normaliserings/ vurderingsforhgjelser”). Belgbet reguleres ikke.

Der henvises til bemaerkningerne til konto 902 pa byggefondsregnskabet, samt til vejledningens afsnit 25 om byggefonden.

Konto 113.2. G-indskud

Ud over eventuelle A-indskud skal afdelinger, der er taget i brug fer 1. januar 1970, efter lovens § 80 yde arlige bidrag (G-indskud). Det
samlede bidrags sterrelse beregnes med udgangspunkt i afdelingens boligareal. Pr. m2 boligareal skal ydes nedenstaende belgb:

G-indskud pr. m? boligareal (1996-niveau)
Afdelinger, ibrugtaget fer 1965 37,35 kr.
Afdelinger, ibrugtaget 1965-1969 16,70 kr.

De anfarte G-indskud reguleres en gang arligt, farste gang den 1. januar 1997, pa basis af den konstaterede udvikling i reguleringsindekset
for boligbyggeri for juli maned.

Landsbyggefonden kan i henhold til lovens § 80 stk. 3, beslutte at opkraeve bidrag fra afdelinger, der er ibrugtaget efter 31. december
1969, og som har faet tilsagn om offentlig stette for 1. juli 1986.

Landsbyggefonden kan efter lovens § 80 stk. 4, bevilge fritagelse for indbetaling af den del af bidraget, der overstiger 12,30 kr. pr. m2,
svarende til bidraget i 1982, til afdelinger;

- der i de seneste 3 ar har modtaget driftsstatte fra fonden, eller
- som modtager statslige eller kommunale tilskud til nedbringelse af huslejen.

Landsbyggefonden har fastsat regler vedragrende registrering af ibrugtagelsesar for almene boliger.
Variable udgifter

Konto 114. Renholdelse

Side 78 af 103


http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p79&schultzlink=lov19960374#p79
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p80&schultzlink=lov19960374#p80
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p82&schultzlink=lov19960374#p82
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p84&schultzlink=lov19960374#p84
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p79&schultzlink=lov19960374#p79
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p80&schultzlink=lov19960374#p80
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p80&schultzlink=lov19960374#p80
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p80&schultzlink=lov19960374#p80

Udgiften skal specificeres i en note. Noten kan eksempelvis opdeles i udgifter til gardmand/ejendomsfunktioneer, trappevask og
skorstensfejning. (Lan til inspektar, der alene varetager ledelse og inspektionsmaessige opgaver, konteres under boligorganisationens
driftsudgifter, konto 511).

Pligtig forsikring mod ulykkestilfeelde for ejendomsfunktionaerer og medhjaelpere medtages pa denne konto, jf. konto 110.

Hvis en ejendomsfunktionaers arbejde vedrerer bade renholdelse og vedligeholdelse, foretages en skansmaessig fordeling af vederlaget pa
disse konti, jf. konto 115 (almindelig vedligeholdelse) eller eventuelt konto 116 (planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser).
Veerdien af en hel eller delvis fribolig posteres p4d samme made som det kontante vederlag.

Vederlag til varmemester ma ikke paferes varmeregnskabet, jf. lejelovens § 36 stk. 2.
Udgifter til renovation konteres under konto 109.

Kontoen er omfattet af en seerlig bestemmelse vedragrende den arlige stigningstakt, jf. bekendtgarelsens § 66 og vejledningens
bemeerkninger om ordningen.

Konto 115. Almindelig vedligeholdelse

Pa konto 115 fgres savel udgiften til aimindelige vedligeholdelsesarbejder pa bygninger, installationer og andre anlseg som udgiften til den
del af de almindelige vedligeholdelsesarbejder i lejlighederne, som afdelingen efter lovens § 65 stk. 1 og 2, og efter det foreliggende
vedligeholdelsesreglement er palagt, jf. bemeerkningerne under konto 121.

Afdelingens andel af udgiften til normal istandsaettelse eller til betaling af et normalistandsaettelsesbelagb (NI-belgb) ved fraflytning (A-
ordningen, jf. lovens § 66 og af udgiften til den enkelte lejligheds Iabende indvendige vedligeholdelse og eventuelle istandsaettelse ved
fraflytning (B-ordningen, jf. lovens § 67 fares pa konto 117.

Der henleegges ikke midler til daekning af almindelig vedligeholdelse, hvorfor udgifterne hertil ma afholdes som driftsudgifter under
hensyntagen til det i budgettet afsatte belgb. Det bar ved Igbende budgetkontrol sikres, at der ikke iveerkseettes arbejder, som vil medfere
en overskridelse af den samlede budgetterede udgift.

Ved budgetleegningen afszettes et belab, som skal vaere realistisk set pa baggrund af tidligere ars erfaringer. For at sikre et rimeligt
grundlag for den forn@gdne budgetkontrol og erfaringsopsamling, ber der i den daglige bogfering ske en opdeling af
vedligeholdelsesydelserne med en passende specifikationsgrad under nedenstdende hovedgrupper. En sddan opdeling kan foretages som
vist i det eksempel, der er optaget som bilag til vejledningen.

Den i regnskabsaret faktisk afholdte udgift skal specificeres i en note med en opdeling i falgende bygningsdelsgrupper:
-115.2. (29) PRIMARE BYGNINGSDELE
Ydervaegge, indervaegge, altaner, tagkonstruktion
- 115.3. (39) KOMPLETTERENDE BYGNINGSDELE
Vinduer, dgre, brystninger, altaner, raekveerker
-115.4. (49) OVERFLADEBEKLADNING
Vaegge, gulve, lofter, tag
- 115.5. (59) VVS-ANLAG
Aflgb, sanitet, vand, varme, ventilation
-115.6. (69) EL-ANLAEG
Kraft, belysning, kommunikation, elevatorer
- 115.7. (79) INVENTAR OG UDSTYR
Kgkken- og skabselementer, harde hvidevarer
- 115.8. (89) VRIGE DELE OG ANLAG
Smabygninger, hegn, belaegninger, installationer og udstyr i terraen, maskiner, beplantning
- 115.9. (99) DIVERSE

Det bemeerkes, at konto nr. 115.1. af systematiske grunde ikke anvendes.
Det mulige indhold af bygningsdele og -komponenter i de angivne hovedgrupper fremgar af bilaget til vejledningen.

Opdelingen i bygningsdelsgrupper, er baseret pa SfB-systemet (System for Bygnadsregistrering), et internationalt anerkendt system, som
efterhanden er indarbejdet hos de fleste teknikere, producenter og leverandgrer.

Ved brugen af SfB-systemet opnas et entydigt indhold af ydelser i de enkelte grupper, hvorved der kan uddrages skonomiske erfaringer
bade til brug ved den fortsatte drift og ved programmeringen af fremtidens byggeri.

Kontoen er omfattet af en saerlig bestemmelse vedrgrende den arlige stigningstakt, jf. bekendtgarelsens § 66 og endvidere definitionerne i
vejledningens afsnit 14

Konto 116. Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Pa konto 116 fares de faktisk afholdte udgifter til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser eller til hovedistandsaettelse/fornyelse
af tekniske installationer.

Da udgifterne begr kunne afholdes af tidligere henlaeggelser, jf. konto 401, vil saldoen normalt vaere 0. En eventuel negativ saldo kan ikke
overfgres via en negativ henleeggelseskonto pa balancen, men ma udgiftsfares og afvikles efter reglerne om underskud. Forbrug af midler
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henlagt samme ar kan ikke finde sted.
Den i regnskabsaret faktisk afholdte udgift skal specificeres i en note, som opdeles i de under konto 115 angivne hovedgrupper, uanset
hvilken af de under konto 120 angivne henleeggelsesformer, der anvendes.

Selv om resultatopgerelsen ikke direkte pavirkes af udgifter afholdt under konto 116, skal det som en del af det godkendte driftsbudget
fremga, i hvilket omfang og til hvilke aktiviteter der vil skulle ske frigarelse af de henlagte midler, idet dette bl.a. sikrer en forsvarlig
vedligeholdelsesstandard og muligger en gkonomisk styring.

Der henvises i gvrigt til bemaerkningerne til konto 120 samt til definitionerne i vejledningens afsnit 14

Kontoen er omfattet af en seerlig bestemmelse vedrgrende den arlige stigningstakt, jf. bekendtgerelsens § 66 og vejledningens
bemaerkninger om ordningen.

Konto 117. Istandsaettelse ved fraflytning m.v. (A/B-ordning)

Reglerne om indvendig vedligeholdelse i boperioden og for istandsaettelse ved fraflytning findes i lovens §§ 65 og 75 og i Bygge- og
Boligstyrelsens bekendtggrelse nr. 905 af 14. oktober 1996 om vedligeholdelse og istandseettelse af almene boliger m.v.

Ved A-ordningen udgiftsfares de faktisk afholdte udgifter til istandszettelse ved fraflytning pa denne konto, jf. bemaerkningerne til konto 121.

Ved B-ordningen udgiftsferes de faktisk afholdte udgifter til indvendig vedligeholdelse i boperioden og til eventuel istandsaettelse ved
fraflytning pa denne konto, jf. bemaerkningerne til konto 122.

Udgifterne bar kunne afholdes af henleeggelserne, jf. kontiene 402-404, herunder om forngdent arets henlaeggelser, idet disse henlaeggelser
i modsaetning til de avrige ikke tilstraeber en konsoliderende, men derimod en udjaevnende virkning for afdelingens drift. Saldoen vil derfor
normalt veere 0. En eventuel negativ saldo kan ikke overfgres via en negativ henlseggelseskonto pa balancen, men ma udgiftsferes og
afvikles efter reglerne om underskud.

Det bemeerkes, at der ikke kan anvendes midler fra den enkelte lejligheds vedligeholdelseskonto, nar lejeaftalen er opsagt, selv om lejeren
fortsat bor i lejligheden.

For s& vidt angar kommunegarantien i forbindelse med den kommunale anvisningsret henvises til Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om
udlejning af almene boliger m.v.

Konto 118. Sarlige aktiviteter

Udgifter og indteegter i forbindelse med feellesfaciliteters drift skal altid bogferes opdelt pa kontiene 118 og 203.

Udgifter og indteegter skal specificeres i en fast note til kontiene 118/203. Af noten skal endvidere fremga faellesfaciliteternes
nettodriftsresultat.

Kontoen er omfattet af en seerlig bestemmelse vedrarende den arlige stigningstakt, jf. bekendtgarelsens § 66 og vejledningens
bemeerkninger om ordningen. | henhold til bekendtgarelsens § 66 stk. 1, nr. 6, saerlige aktiviteter, medregnes kun den del af afdelingens
udgifter til feellesfaciliteters drift (konto 118), der overstiger indtaegterne fra feellesvaskeri (konto 203.2), feellesfaciliteter (konto 203.3) samt
fra made- og selskabslokaler (konto 203.4). Det bemaerkes, at afdelingen i tilfeelde af, at den har en nettoindtaegt pa drift af seerlige
aktiviteter ikke kan medregne en negativ udgift i stigningsberegningen.

Konto 119. Diverse udgifter

Udgiften skal specificeres i en note.

Her udgiftsfares eksempelvis kontingent til Boligselskabernes Landsforening, udgifter i forbindelse med afholdelse af beboermader,
afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb samt udgifter til afdelingsbestyrelsens deltagelse i kurser m.v.

Indtil 1. januar 1998 konteres endvidere de faellesantenneudgifter, der i henhold til kap. VIIA "Udgifter til feellesantenner m.v." i lov om leje og
§ 8 i @endringslov nr. 380 af 20. maj 1992, ikke indgar i seerskilt faellesantenneregnskab pa konto 119.

Hvad angar det uafsluttede feellesantenneregnskab henvises til kontiene 305.3. og 419 (uafsluttede forbrugsregnskaber), og for sa vidt
angar det afsluttede feellesantenneregnskab til kontiene 305.5. og 425.3. (afsluttede forbrugsregnskaber).

Udbetaling af beskedne radighedsbelgb til afdelingsbestyrelsen kan af omkostningsmaessige arsager ske uden revisionsmaessig
budgetkontrol fra boligorganisationens side, hvis belgbet anvendes til smaudgifter i afdelingsbestyrelsens virksomhed.
Afdelingsbestyrelsen ma i sa fald selv patage sig at udarbejde et regnskab over radighedsbelgbet, som skal forelaegges afdelingsmeadet.
Afdelingsmgdet ma anses for berettiget til at veelge kritiske revisorer til gennemgang af regnskabet for radighedsbelgbet. Store belgb, som
anvendes i forbindelse med afdelingsbestyrelsens virksomhed og aktiviteter i afdelingen, skal indga i boligorganisationens bogfgring pa
grundlag af originalbilag og er undergivet seedvanlig kontrol af boligorganisationens revision.

For at undga for hyppige reguleringer af lejen, kan der budgetteres med et belgb til uforudsete udgiftsstigninger pa hgjst 2-3 pct. af de
samlede, budgetterede, ordinzere udgifter, forudsat at bekendtggrelsens § 66 overholdes.

Efter lovens § 34 stk. 3, tillaegges der ikke afdelingsbestyrelsen vederlag for dens virksomhed.

Efter en konkret vurdering kan der gives hel eller delvis erstatning for et afdelingsbestyrelsesmedlems tabte arbejdsfortjeneste som fglge af
deltagelse i relevante kurser, konferencer m.v. inden for normal arbejdstid. Der ber i givet fald fastsaettes et maksimum for daekningen. Der
kan derimod ikke ydes erstatning for deltagelse i afdelingsbestyrelsens normale mgder m.v., der forudseettes afholdt uden for normal
arbejdstid. Som vejledende udgangspunkt kan herved henvises til bestemmelserne om daekning af kommunalbestyrelsesmedlemmers
tabte arbejdsfortjeneste, jf. lov. om kommunernes styrelse (lovbekendtgerelse nr. 615 af 18. juli 1995) og Indenrigsministeriets
bekendtggrelse nr. 888 af 22. november 1995 og vejledning af 28. november 1995 om dieeter for varetagelse af kommunale hverv.
Udbetaling, herunder indeholdelse af kildeskat, foretages ved boligorganisationens foranstaltning.

Vedrgrende udgifter til beboerradgivere m.v. henvises til bemaerkninger til konto 136.

Kontoen er omfattet af en seerlig bestemmelse vedrarende den arlige stigningstakt, jf. bekendtggrelsens § 66 og vejledningens
bemeerkninger om ordningen.
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Henlaggelser
Konto 120. Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser eller hovedistandszaetttelse/fornyelse af tekniske installationer

Det er i lovens § 68 jf. bekendtggrelsens § 59 stk. 1, fastsat, at der arligt skal foretages passende henleeggelser til fornyelse af tekniske
installationer og til hovedistandseettelse.

Hensigten med henlaeggelserne er at sikre stgrst mulig udjeevning af udgiften til starre vedligeholdelsesarbejder og fornyelser, séledes at
disse kan gennemfares pa det teknisk/gkonomisk mest hensigtsmaessige tidspunkt, og at der samtidig sikres en jeevn lejeudvikling. Man
skal ligeledes veere opmaerksom pa, at ogsa allerede foretagne forbedringer m.v. skal vedligeholdes og fornyes.

Henlzeggelserne kan ske enten pa en samlet henlaeggelseskonto, jf. bekendtggrelsens § 59 stk. 2, eller pa opdelte konti for
hovedistandsaettelse og for fornyelse af de enkelte tekniske installationer. Henlaeggelserne skal fastsaettes pa baggrund af en
vedligeholdelses- og fornyelsesplan, der mindst omfatter de kommende 10 ar. Belgbssterrelsen fastseettes efter en vurdering af
bygningsdelenes og installationernes anskaffelsespris pa tidspunktet for genanskaffelsen.

Hvis henlaeggelserne f.eks. kun er beregnet for minimumsperioden pa 10 ar, kan der gares bemaerkning under eventualforpligtelser
vedrgrende stgrre pakraevede arbejder, som eventuelt forestar pa et tidspunkt efter 10 ars perioden.

Afdelingerne har pligt til at vedligeholde og forny tekniske installationer i boligerne, jf. lovens § 65 stk. 2. Der henlaegges hertil pa konto 120,
mens de faktisk afholdte udgifter til vedligeholdelse og fornyelse af de tekniske installationer konteres pa kontiene 115 og 116.

Efter Bygge- og Boligstyrelsens § 9 i bekendtggrelse nr. 905 af 14. oktober 1996 om vedligeholdelse og istandseettelse af almene boliger
m.v., kan afdelingen overtage visse vedligeholdelsesarbejder til udfgrelse som turnusarbejder. Det kan f.eks. vaere indvendig maling af
vinduer og treevaerk. Har afdelingen pataget sig disse arbejder, skal der ogsa henleegges hertil pa konto 120. Afdelingens udgifter til
turnusarbejder bogfares under konto 115 og/eller 116.

De henlagte belgb overfgres i alle tilfaelde samlet fra konto 120 til balancen under konto 401.

Konto 120 pavirkes ikke af, at der i arets lgb afholdes udgifter til hovedistandsaettelse og fornyelser. Disse belgb udgiftsfares under konto
116, jf. bemaerkningerne hertil.

Revisor skal efter revisionsinstruksen pase, at henlaeggelser til vedligeholdelse og fornyelse afseettes i overensstemmelse med reglerne
herom.

Kontoen er omfattet af en szerlig bestemmelse vedrerende den arlige stigningstakt, jf. bekendtgarelsens § 66 og vejledningens
bemaerkninger om ordningen.

Konto 121. Istandsaettelse ved fraflytning. A-ordning

Istandszettelse ved fraflytning pahviler lejer og/eller afdelingen

Henleeggelser til kontoen baseres pa en vurdering af istandseettelsesudgiften for de enkelte lejlighedstyper, pa den forventede
fraflytningsfrekvens samt pa lejernes forventede boanciennitet ved fraflytningen.

Efter en dreftelse med afdelingsbestyrelsen fastsaettes belgbet af boligorganisationens ledelse til et arligt belgb pr. m? bruttoetageareal.
Belgbet skal fremga af regnskabet, eventuelt i noteform.

De belgb, der er henlagt i regnskabsaret, udgiftsfares under denne konto (konto 121) il overfarsel til balancen under konto 402.

Har afdelingen A-ordning med NI-belgb, konteres henlaeggelserne til afdelingens del af NI-belgbene ogsé pa konto 121. Der henvises til
bekendtgerelsens § 60 stk. 1, nr. 1.

De faktisk afholdte udgifter i regnskabsaret til istandsaettelse ved fraflytning konteres under konto 117.1.

For s& vidt angar den gvrige vedligeholdelse og fornyelse, der pahviler afdelingen, henvises til bemaerkningerne til kontiene 115, 116 og
120.

Konto 122. Istandszettelse ved fraflytning. B-ordning

Konto 122.1. Faelleskonto
Istandsaettelse ved fraflytning pahviler afdelingen

Til deekning af afdelingens eventuelle udgifter til lejlighedernes istandseettelse ved fraflytning foretages efter bekendtggrelsens § 60 stk. 1, nr.
3, arlige henlaeggelser (faelleskontoen).

Fzelleskontoen kan om fornadent anvendes til "opfriskning" af en lejlighed ved brugerskifte.

Efter en dreftelse med afdelingsbestyrelsen fastsasttes belgbet af boligorganisationens ledelse til et arligt belgb pr. m2 bruttoetageareal.
Belgbet skal fremga af regnskabet, eventuelt i noteform.

De belgb, der er henlagt i regnskabsaret, udgiftsfares under denne konto (konto 122.1.) til overfersel til balancen under konto 403.

De faktiske afholdte udgifter i regnskabsaret til istandsaettelse ved fraflytning m.v. konteres under konto 117.1.

Konto 122.2. Indvendig vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse pahviler afdelingen

De ngdvendige midler til indvendig vedligeholdelse tilvejebringes ved lejerens indbetaling via lejen af et belgb til en vedligeholdelseskonto
for hver enkelt lejlighed, jf. bekendtggrelsens § 60 stk. 1, nr. 2.

Efter en dreftelse med afdelingsbestyrelsen fastsasttes belgbet af boligorganisationens ledelse til et arligt belgb pr. m2 bruttoetageareal.
Belgbet skal fremga af regnskabet, eventuelt i noteform.

De belgb, der er henlagt i regnskabsaret, udgiftsfares under denne konto (konto 122.2.) til overfgrsel til balancen under konto 404.

De faktisk afholdte udgifter i regnskabséret til indvendig vedligeholdelse konteres under konto 117.1.

Afdelingen kan overtage visse arbejder som turnusarbejder, jf. bemaerkningerne til konto 120.
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Overgang til ny vedligeholdelsesordning

AEndring af den foretagne vedligeholdelses- og istandsasttelsesordning kan tidligst ske, nar ordningen har veeret i kraft i 5 ar, jf. § 65 stk. 4, i
loven.

Ved skift fra A- til B-ordning tilfalder midler, der ved sendringens ikraftireeden matte veere hensat hertil (konto 402) til opfyldelse af
afdelingens forpligtelser i henhold til den hidtidige ordning, afdelingen. Der kan saledes i et vist omfang foretages en fordeling af eventuelle
frigjorte midler fra konto 121 (Istandsaettelse ved fraflytning. A-ordning) til B-ordningen konto 122.1. (Faelleskonto) og konto 122.2.
(Indvendig vedligeholdelse). Fordelingen til konto 122.1. og 122.2. bar som udgangspunkt ske efter objektive kriterier. Der skal afsaettes
tilstraekkeligt pa konto 122.1. til at imedega afdelingens forpligtelser ved fraflytning. Ved skift fra B- til A-ordning anvendes midlerne, der star
pa den enkelte boligs vedligeholdelseskonto til boligens vedligeholdelse i boperioden eller til hel eller delvis deekning af lejerens andel af
normalistandsaettelse ved fraflytning. Safremt der herefter er midler pa den enkelte boligs vedligeholdelseskonto tilfalder disse afdelingen, jf.
§ 6 stk. 1, i bekendtgarelse om vedligeholdelse og istandsaettelse af almene boliger m.v.

Vejledningens afsnit 14 bergrer bl.a. problemer ved overgang til ny vedligeholdelsesordning.
Konto 123. Tab ved lejeledighed og fraflytninger

Hvis der skennes at veere risiko for lejeledighed, skal der i det omfang hensynet til den fortsatte udlejning tillader det, afseettes et vist belgb
til imadegaelse af denne risiko, jf. bekendtgarelsens § 60 stk. 1, nr. 4. Afggrelsen af behovet herfor ma bero pa en vurdering af de konkrete
forhold, herunder f.eks. ogséd om der er garager og butikker, hvor der kan veere szerlig risiko for ledighed.

Skennes der at vaere risiko for tab ved fraflytninger, eksempelvis i forbindelse med manglende betaling af skyldig leje og af udgifter til
istandsaettelse ved fraflytning, som pahviler den fraflyttede Iejer, skal der ligeledes foretages passende henlaeggelser hertil.

De belgb, der henleegges, overfgres til balancen under konto 405.

De faktisk afholdte udgifter i regnskabsaret i forbindelse med tab ved lejeledighed og fraflytninger konteres som ekstraordinzere udgifter
under henholdsvis konto 129.1. og 130.1., idet foretagne henlaeggelser fratraekkes.

Der henvises til spgrgeskemaets pkt. 15, litra e og f ("Skennes der at kunne vaere risiko for tab og/eller likviditetsproblemer som fglge af:
a. udestaende fordringer, herunder udlan til boligorganisationen, fordringer pa fraflyttede lejere eller andre debitorer,
b. andre forhold?").

Revisor skal efter revisionsinstruksen péase, at der i forngdent omfang er foretaget henlaeggelser til tab ved fraflytning og
fraflytningsordninger samt andre forudseelige risici.

Konto 124. Andre henlaggelser

De belgb, der henlzegges, overfares til balancen til konto 406.

Hvis det oprindelige beboerindskud med tilleeg af eventuelle senere forhgjelser veesentligt overstiger indskuddet for lejligheder af tilsvarende
kvalitet, udstyr m.v. i nyt byggeri, kan boligorganisationen ved genudlejning af lejligheden nedsaette indskuddet. Sadan nedseettelse kan ske
i det omfang, det sk@nnes ngdvendigt for at imgdega udlejningsvanskeligheder. De nadvendige midler til nedsaettelse af beboerindskuddet
kan bl.a. tilvejebringes af de enkelte afdelinger ved érlige henlaeggelser pa driftsbudgettet, jf. lovens § 73 stk. 1, og bekendtggrelsens § 51
stk. 2. Saddanne henlaeggelser udgiftsfares under konto 124.

Henlaeggelse vedrgrende 5-ars eftersyn i forbindelse med byggeskaderenovering m.v. foretages pa konto 124.

Det bemeerkes, at henleeggelser til vedligeholdelse af legeplads og lignende skal afsaettes under henlaeggelse til planlagt og periodisk
vedligeholdelse m.v., konto 120.

Der kan ikke foretages henlaeggelser til fremtidige moderniserings- eller forbedringsarbejder, jf. bekendtggrelsens § 62 stk. 2.
Udgiften skal specificeres i en note.
Ekstraordinaere udgifter

Konto 125. Ydelse vedr. lan tilforbedringsarbejder m.v.

Der henvises til bemeerkningerne til kontiene 101-103.
Restgaelden fremgar af balancen under konto 413.1. Der henvises i gvrigt til aktivposten, konto 303.1.

Konto 126. Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.

Den del af udgifterne til feelles forbedringsarbejder, der ikke finansieres ved ekstern laneoptagelse, afskrives som underfinansiering pa
konto 126.1. over hgjst 10 ar, jf. bekendtggrelsens § 46 stk. 5.

Konto 126.2. Afskrivning pa fraflyttede lejers godtgjorte forbedringsarbejder

Nar der i forbindelse med fraflytning af en lejer, hvor til der i henhold til lovens § 69 er udbetalt kontant godtgerelse for forbedringer af
lejligheden, opskrives konto 303.4 med det udbetalte belgb. Det ved arbejdets afslutning godkendte godtggrelsesbelgb nedskrives over 10
ar, lejeren og boligorganisationen kan aftale hurtigere nedskrivning. De érlige afskrivninger pa udbetalte godtgerelser konteres pa konto
126.2. Der henvises i gvrigt til kontiene 135, 201.7, 207 og 303.4., samt konteringsskitserne vedrgrende raderet, der er medtaget som bilag
til vejledningen.

Konto 127. Ydelse vedr. lan til bygningsskaderenovering

Restgaelden fremgar af balancen under konto 413.2. Der henvises i gvrigt til aktivposten, konto 303.2. Eventuel ydelsesstatte skal medtages
under konto 127.2. Renter m.v.

Konto 128. Ydelse vedr. lan til ombygninger m.v.
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Restgeelden fremgar af balancen under konto 413.3. Der henvises i gvrigt til aktivposten, konto 303.3. Eventuel ydelsesstatte skal medtages
under konto 128.2. Renter m.v.

Konto 129. Tab ved lejeledighed m.v.

Det indteegtstab, som afdelingen matte lide ved, at enkelte lejligheder eller lokaler ikke har vaeret udlejet i hele eller dele af regnskabsaret,
posteres under denne konto. Kontoen er en naturlig falge af, at der under konto 201 pa indteegtssiden opfares den leje, som ville veere
oppebaret ved fuld udlejning uanset mulig ledighed, jf. bemaerkninger til konto 201. Udgiften kan helt eller delvis nedszettes med de
henlaeggelser, som kan vaere foretaget med henblik herpa (konto 129.2.), jf. konto 405.

Der henvises til spgrgeskemaets pkt. 14 ("Er der afdelinger med udlejningsvanskeligheder? ).
Konto 130. Tab ved fraflytninger

Det faktiske tab i forbindelse med flytninger udgiftsferes her, men udgiften skal eventuelt helt eller delvis deekkes af de henlaeggelser, som
kan veere foretaget med henblik herpa (konto 130.2.) jf. konto 405.

Revisor skal efter revisionsinstruksen péase, at der i forngdent omfang er foretaget henlaeggelser til tab ved fraflytning og
fraflytningsordninger samt andre forudseelige risici.

Konto 131. Andre renter

Konto 131.1. Renter af gaeld til boligorganisationen

Spergsmalet om forrentning af denne gaeld afgares af boligorganisationens ledelse. Renten ma dog ikke overstige Danmarks
Nationalbanks diskonto med tilleeg af 1 pct.point.

Konto 131.2. Morarenter vedr. prioritetsydelser
Der henvises til spgrgeskemaets pkt. 17 ("Er terminsydelser betalt for sent?").
Konto 131.3. Diverse renter

Pa denne konto medtages eventuel forrentning af tidligere foretagne henlaeggelser. Forrentningen kan foretages for at inflationssikre
tidligere henlaeggelser, jf. afsnit 14

Savel realiserede som urealiserede kurstab medtages pa kontoen, jf. konto 306.
Konto 132. Ydelser vedr. driftsstotte

Der henvises til konto 205 samt bemaerkningerne til kontiene 304.1-304.5. og kontiene 415.1.415.5.
Udgifterne skal specificeres i en note.

Konto 133. Afvikling af underskud fra tidligere ar og underfinansiering

Konto 133.1. Underskud fra tidligere ar

Eventuelt opsamlet driftsunderskud (konto 407.1. og den faste note hertil) skal efter bekendtgerelsens § 64 stk. 3, budgetteres afviklet over
hgjst 3 ar. Skennes det pakreevet for boligernes viderefgrsel, kan underskuddet dog afvikles over hgjst 5-10 ar.

Uanset at afskrivning pa underskud medferer, at der i regnskabsaret ma konstateres yderligere underskud, skal den budgetterede afvikling
af underskuddet udgiftsfares. Kontoen ma ikke virke som afbalancering for driftsresultatet.

Afviklingen udgiftsfares under konto 133.1.
Konto 133.2. Underfinansiering
Eventuel underfinansiering skal efter bekendtgarelsens § 64 stk. 3, budgetteres afviklet over hgjst 5-10 ar.

Afviklingen udgiftsfgres under konto 133.2. og samtidig @ges indestaendet pa konto 411 og/eller 412 (afskrivningskonto for
ejendommen/byggefondsindestaende), jf. i @vrigt bemaerkningerne til konto 301 (ejendommens anskaffelsessum).

Revisor skal efter revisionsinstruksen pase, at underskud fra tidligere ar og underfinansiering afvikles budgetmaessigt efter reglerne herom.
Konto 135. Godtgerelse til fraflyttede lejere

En lejer, der i boperioden har gennemfart forbedringer m.v. af lejligheden efter lovens § 69 har ved fraflytning ret til en gkonomisk
godtgerelse. Godtgerelsen beregnes i henhold til bekendtgerelsens § 87 pa grundlag af dokumenterede afholdte udgifter. Godtgerelsen
udger den del af de afholdte udgifter, der efter fradrag af eventuel statte efter anden lovgivning overstiger 5.311 kr., dog hgjst 37.174 kr., jf.
bekendtggarelsens § 87 stk. 3. Godtgarelse pa mindre end 2.124 kr. udbetales ikke. De nzevnte belgb er opgjort i 1996-niveau.

Satserne reguleres en gang arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpasningsprocent for det pageeldende finansar, jf. lov om en
satsreguleringsprocent, fgrste gang med virkning for det regnskabsar, der falger naermest efter finansaret 1995. Belgbene afrundes til
nzermeste hele kronebelgb. Satserne offentliggares herefter i Statstidende.

Godtgerelsen nedskrives arligt med 10 pct. af det ved arbejdets afslutning beregnede godtgerelsesbelgb, medmindre der er aftalt en
hurtigere nedskrivning, jf. § 89 i bekendtggrelsen.

Hvis den nye lejer veelger lejeforhgjelse skal belgbet via konto 135.2. overfores til konto 303.4. S&fremt den nye lejer vaelger kontant
afregning udgiftsfgres belgbet.

Den udbetalte godtggrelse bogfares som en ekstraordinaer udgift pa konto 135.1. Der henvises i gvrigt til kontiene 126.2., 201.7., 207 og
303.4., samt konteringsskitserne vedrerende raderet, der er medtaget som bilag til vejledningen.

Konto 136. Beboerradgiver
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Afdelingens udgifter til beboerradgivere m.v. bogfgres i afdelingsregnskabet pa kontoen.

De "gamle" beboerradgiverordninger, aktiviteter m.v. skal konteres pa konto 119 (diverse udgifter). Det er kun nye ordninger, som far
offentlige tilskud eller lignende, der skal konteres pa konto 136.

Séfremt en boligorganisation er administrator for en beboerradgiverordning, som daekker afdelinger evt. i flere boligorganisationer, fordeles
de feelles udgifter efter en aftalt driftsoverenskomst ud pa de pagaeldende afdelinger efter en fastsat fordelingsnggle (f.eks. efter antal
boliger, antal forbrugte timer eller lignende).

Anlaegsudgifter i rimeligt omfang kan aktiveres pa konto 303.1 og afskrives over bevillingsperioden som underfinansiering (f.eks.
kontorinventar, PC og lignende).

Feriepengetilsvar indgar - evt. successivt - som en del af Ilgnudgiften over en tilsvarende periode.
Der henvises til bemaerkninger til konto 204.

Konto 140. Arets overskud

Der ma ikke budgetteres med overskud, hvorfor der ikke ma foretages henlaeggelser til imgdegaelse af kommende ars driftsunderskud.

Der kan dog under iagttagelse af den begraensning af den arlige stigningstakt for visse driftsudgifter, der er fastsat med bekendtgarelsens §
66 budgetteres med et vist belgb til uforudsete udgiftsstigninger, jf. bemeerkninger til konto 119.

Afdelingens eventuelle overskud anvendes til nedennaevnte formal i den angivne raekkefglge:

a. Daekning af underskud fra tidligere ar (konto 407), jf. i @vrigt den budgetterede afvikling under konto 133.1. og/eller deekning af
underfinansiering, jf. i gvrigt den budgetterede afvikling under konto 133.2. samt konto 126.1.

b. Ekstraordineere henlaeggelser til kontiene 401-406, safremt disse ikke har ndet en sadan starrelse, at yderligere henleeggelser er
uforngdne. Henleeggelserne ma ikke for@ges ekstraordinaert fra arets overskud, sa laenge et opsamlet underskud m.v. ikke er afviklet.

c. Overfarsel til boligorganisationens dispositionsfond, jf. vejledningens afsnit 25 om dispositionsfondens arsregnskab. Overskud, der er
overfart kontant til dispositionsfonden, fremgar ikke af afdelingens balance.

Reglerne om fordeling af overskud er indeholdt i bekendtgerelsens § 74

Overskuddet skal fordeles pa de naevnte konti og méa kun anvendes til de ovenfor angivne formal. Overskuddet kan saledes ikke "traekkes
ud" som en disponibel "overskudskonto" eller tilbagebetales lejerne.

Overskud, som fglge af at de faktiske udgifter til prioritetsydelser pa indekslan har vaeret mindre end de budgetterede udgifter, kan dog
overfgres til en reguleringskonto vedrgrende budgetterede prioritetsydelser (indeksfinansiering), jf. konto 425.2.

Overskud som falge af, at der ikke betales afdrag ved farste termin pa realkreditlan, overfares til balancen under konto 406 (andre
henlaeggelser). Nar byggeregnskabet er endeligt afsluttet, indteegtsfares evt. resterende henlaeggelse (reguleringskonto) i driftsregnskabet
for det efterfalgende regnskabsar.

Ikke-realiserede kursgevinster henfares til konto 425.4., Kursreguleringskonto, jf. bemaerkningerne til konto 306.
Fordelingen af overskuddet skal fremga tydeligt af regnskabet.

En ekstraordinaer afvikling af et opsamlet underskud m.v. vil - alt andet lige - betyde en besparelse og et overskud pa det efterfelgende ars
regnskab. Overstiger underskudsafviklingen det efterfglgende ar, hvad der kan afsaettes til uforudsete udgifter og lign., skal der foretages en
budgetkorrektion.

Begransning af visse driftsudgifters stigning, jf. § 66 i bekendtgorelsen
Den samlede arlige stigningstakt for felgende udgiftskonti ma ikke overstige 2 pct.:

konto 111.1 El og varme til feellesarealer
konto 111.3 Fyringskontrol
konto 112.1 Administrationsbidrag
konto 114 Renholdelse
konto 115 Almindelig vedligeholdelse
konto 116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser, der ikke daekkes af tidligere henlaeggelser
konto 118 Seerlige aktiviteter (fraregnet kontiene 203.2.-4.)
konto 119 Diverse udgifter
konto 120 Henlzaeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse

Boligorganisationen kan endvidere med henblik pa at inddrage de besparelsesmuligheder, der er knyttet til renovations- og vandudgifter
beslutte, at en eller flere af falgende konti skal indga i afdelingens stigningsbegraensede udgifter:

konto 107 Vandafgift
konto 109 Renovation
konto 110 Forsikringer

Beslutning herom er bindende for alle efterfalgende budgetter.
Stigningsbegraensningen vedrgrer kun afdelingens boliglejemal.
Stigningen beregnes fra budget til budget, idet det dog altid vil veere muligt at fastseette de budgetterede stigninger pa grundlag af de
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stigningsbegraensede udgifter i det budget, der blev godkendt for regnskabsaret inden indeveerende regnskabsar, med tilleeg af 2 pct.
Eksempel 1.
En afdeling har budgetteret de samlede stigningsbegraensede udgifter saledes:

Budget 1995:100.000 kr.,
Budget 1996:101.000 kr.
Afdelingen ville i 1996 lovligt kunne budgettere med 100.000 kr. + 2 pct., dvs. med samlede udgifter pa 102.000 kr. Med budgetterede

udgifter pa 101.000 har man altsa budgetteret med en halv sa stor stigning, som man lovligt kunne have budgetteret med.

Ved budgetleegning for 1997 kan der budgetteres med udgangspunkt i den maksimalt lovlige udgift for 1996, dvs. med udgangspunkt i
budget 1995 + 2 pct. Den maksimalt lovlige budgetsum for 1997 er derfor 102.000 kr. + 2 pct., dvs. 104.040 kr. Afdelingen vil fglgelig lovligt
kunne budgettere med en stigning pa 3.040 kr., svarende til en stigning pa godt 3 pct. fra 1996 til 1997.

Hvis budgettet overskrides, skal merudgiften modregnes i budgettet for det farste regnskabsar efter regnskabsaflaeggelsen. Ved beregning
af merudgiftens starrelse tages der udgangspunkt i den lovlige stigning. Overskridelsen i 1996-regnskabet skal saledes modregnes i
budget for 1998.

Eksempel 2

Hvis afdelingen i eksempel 1 ved regnskabsafleeggelsen for 1996 ma konstatere, at de stigningsbegraensede udgifter i stedet for de
budgetterede 101.000 kr. udgjorde 103.000 kr., skal der i budgettet for 1998 foretages modregning af 103.000 kr.-102.000 kr. = 1.000 kr.

Hvis 1996-regnskabets stigningsbegraensede udgifter udger 102.000 kr. skal der fglgelig ikke foretages modregning i budgettet for 1998,
selv om budgettet er overskredet med 1.000 kr.

Med kommunalbestyrelsens godkendelse kan der budgetteres med en starre stigning end 2 pct., nar:

1. Det sk@nnes, at en forsvarlig vedligeholdelsestilstand ngdvendigger udferelse af ekstraordinzere vedligeholdelsesarbejder.

2. Merudgifterne skyldes initiativer i boligafdelingerne med henblik pa at fremme gkologisk adfeerd vedrgrende renovation,
energigkonomi, vandforbrug, vandafledning m.v. Forudsaetningen herfor er dog, at det i forbindelse med dispensationsansggningen kan
pavises, at initiativerne samlet vil medfgre besparelser. Dispensation kan maksimalt gives for nettomerudgiften pa de
stigningsbegraensede konti.

3. Merudgifterne skyldes nye generelle miljgkrav. Der kan dog kun gives dispensation for den del af merudgifterne, der ikke modsvares af
besparelser som fglge af de nye miljgkrav.

4. Merudgifterne skyldes nye eller forhgjede miljgafgifter, der palaegges de stigningsbegreensede udgifter.
Eksempel 3

En afdeling gennemfarer et initiativ, der medfarer en udgift pa 100.000 kr. og en besparelse pa andre konti pa 140.000 kr.
Nettobesparelsen er altsa 40.000 kr. Udgifter og besparelser er fordelt saledes:

| alt Heraf stigningsbegraensede konti Heraf andre konti

Udgift 100.000 80.000 20.000
Besparelse 140.000 0 140.000
netto -40.000 80.000 -120.000

Da initiativet som helhed giver en nettobesparelse, kan der gives dispensation. Den stigningsbegraensede nettomerudgift er 80.000 kr.,
hvorfor der maksimalt kan dispenseres for dette belgb.

Eksempel 4
En afdeling gennemfarer et initiativ, der medfarer en udgift pa 100.000 kr. og en besparelse pa andre konti pa 140.000 kr.
Nettobesparelsen er altsa 40.000 kr. Udgifter og besparelser er fordelt sa ledes:

| alt Heraf stigningsbegraensede konti Heraf andre konti

Udgift 100.000 80.000 20.000
Besparelse 140.000 60.000 80.000
netto -40.000 20.000 -60.000

Da initiativet som helhed giver en nettobesparelse, kan der gives dispensation. Den stigningsbegreensede nettomerudgift er 20.000 kr.,
hvorfor der maksimalt kan dispenseres for dette belgb.

| en obligatorisk note til afdelingsbudgettet skal blandt andet anfgres, hvilke konti der er omfattet af stigningsbegraensningen, de

stigningsbegraensede udgifters faktiske og maksimalt tilladte budgetsum samt stgrrelsen af eventuelle overskridelser, der skal modregnes i
arets budgetterede stigninger.

| en obligatorisk note til afdelingsregnskabet skal blandt andet anfgres, hvilke konti der er omfattet af stigningsbegraensningen, de
stigningsbegraensede udgifters faktiske og maksimailt tilladte budgetsum samt de budgetterede udgifters regnskabssum. | noten opgares
endvidere eventuel overskridelse, der skal modregnes i naestfglgende regnskabsar.

Eksempel 5

En afdeling har i 1995 budgetteret med en samlet udgift pa 100.000 kr. Regnskabstallene viser samlet udgift pa 102.000 kr., dvs. en
overskridelse pa 2.000 kr. | forbindelse med budgetlaegningen for 1996 tillader kommunalbestyrelsen en ekstraordinzer stigning i
driftsudgifterne pa 8.000 kr. | forbindelse med budgetlagningen for 1997 opnas kommunal dispensation til en ekstraordinzer stigning pa
1.800 kr. Den obligatoriske regnskabsnote i afdelingens regnskab for 1997 udfyldes saledes:

A. Budgetterede udgifter for regnskabsaret 1995 (budgetar 2 ar for aktuelt regnskabsar) 100.000
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B. Tilladt stigning 1995-96 (2 pct. af A) 2.000

C.Kommunal dispensation 8.000

D.Maksimal tilladt udgift i regnskabsaret 1996 (budgetar 1 ar far aktuelt regnskabsar) (A+B+C) 110.000
E. Tilladt stigning 1996-97 (2 pct. af D) 2.200
F. Kommunal dispensation 1.800

G. Fradrag for overskridelse i regnskabsaret 1995 (regnskabsaret 2 ar for aktuelt regnskabsar) -2.000

H. Maksimal tilladt udgift i regnskabsaret 1997 (aktuelt regnskabsar) (D+E+F-G) 112.000
| Udgifter i alt for samme konti iflg. &rsregnskab 113.000
J. Mindreforbrug -1.000

Afdelingens mindreforbrug er negativt, hvorfor der i budgettet for 1999 skal ske modregning af overskridelsen i den tilladte stigning.
Ved omlaegning af budget- og regnskabsaret skal de stigningsbegreensede udgifter beregnes forholdsmeessigt.

Eksempel 6

En afdeling omleegger regnskabsaret fra 1. oktober 1996 til 31. december 1997, med virkning fra 1. oktober 1997, dvs. 15 maneder
svarende til 2

Budget 1. oktober 1996

-30. september 1997 (12 maneder): 100.000 kr.

Budget 1. oktober 1997

-31. december 1998 (15 maneder): 102.500 kr.

Anvendelse af 2 pct. begraensningen for de samlede stigningsbegraensede udgifter finder fgrst anvendelse, ved udarbejdelse af budgettet
for det 2. fulde driftsar, jf. bekendtgerelsens § 66 stk. 3.

Eksempel 7

En afdeling har skaeringsdato 1. juni 1995 og omleegger regnskabsaret med skeeringsdato til den 31. oktober.

Farste regnskabsperiode 1. juni 1995 til 31. oktober 1996 (17 maneder).

Farste fulde regnskabsar 1. november 1996 til 31. oktober 1997.

Andet fulde regnskabsar 1. november 1997 til 31. oktober 1998.

Reglerne finder saledes anvendelse i forbindelse med udarbejdelse af budgettet for 1997/98.

eller

Farste regnskabsperiode 1. juni 1995 til 31. oktober 1995 (5 maneder).

Farste fulde regnskabsar 1. november 1995 til 31. oktober 1996.

Andet fulde regnskabsar 1. november 1996 til 31. oktober 1997.

Her finder reglerne saledes anvendelse i forbindelse med udarbejdelse af budgettet for 1996/97.

Revisor gennemgar ved revision af arsregnskabet noterne til det godkendte budget og paser, at begreensningsreglerne er overholdt.

Endvidere revideres noterne til arsregnskabet, og resultatet sammenholdes med begreensningsreglerne. Revisor kontrollerer, at der er
foretaget korrekt modregning ved regnskabsaflaeggelsen for det pageeldende regnskabsar.

26.1.2. Indtaegter
Ordinaere indtaegter
Konto 201. Leje

Konti 201.1.-201. 9.

Indtaegterne skal specificeres i en note. | noten anfgres under de enkelte underkonti antal lejemal samt m2-lejen herfor.

Som tidligere neevnt tages der som altovervejende hovedregel kun hensyn til indteegter og udgifter vedrgrende det ar, som regnskabsaret
omfatter, uanset betalingstidspunktet. Denne regel gzelder ogsa leje.

Betaler lejeren eksempelvis farst lejen for december 1996 pa 2.000 kr. i januar 1997, bogferes de 2.000 kr. som en indteegt i regnskabet for
regnskabsaret 1996 under konto 201, men opfgres samtidig i balancen pa aktivsiden som et tilgodehavende (konto 305.1.). | regnskabet
for 1997 konteres de 2.000 kr. ikke som en indteegt, men konto 305.1. nedskrives med det indbetalte belab.

Under konto 201 opfgres den indteegt ved lejen, som ville kunne opnas ved fuld udlejning, selv om lejligheder og lokaler har staet ledige i
hele eller en del af regnskabsaret. Tabet ved lejeledighed posteres i stedet som udgift under konto 129.1. (tab ved lejeledighed).

| noten henvises i givet fald til kontiene 305.1. og 129.

Forudbetalt leje, inkl. varme, opfares under konto 423.

For s& vidt angar lejebetalingen i forbindelse med den kommunale anvisningsret henvises til Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om
udlejning af almene boliger m.v.

Konto 201.7. Saerlige lejeforhgjelser i lejerforbedrede lejemal
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En lejer, der tildeles en lejlighed, der af tidligere lejere er blevet forbedret i henhold til bestemmelserne i lovens § 69 skal betale afdelingens
udgifter til godtgerelse til den fraflyttede lejer, jf. bemaerkninger til konto 135. Den tilflyttende lejer kan frit vaelge mellem kontant betaling af
godtgerelsen og en lejeforhgjelse, der modsvarer udgiften og som ophgrer, nar nedskrivningsperioden, jf. vejledningens bemaerkninger til
konto 126.2, harer op.

Hvis den tilflyttende lejer vaelger en lejeforhgjelse, konteres den saerlige lejeforhgjelse pa konto 201.7. Vaelges i stedet kontant afregning,
indtaegtsfgres det indbetalte belagb pa konto 207, jf. endvidere konto 303.4., samt konteringsskitserne vedrgrende raderet, der er medtaget
som bilag til vejledningen.

Konto 201.9. Merleje

Indtaegter for afdelingen som falge af, at lejen for kapitaltilskudslejligheder forhgjes (merlejen), jf. vejledningens afsnit 13.7.1 indgar i konto
201.1. sammen med den almindelige leje, men da belgbet skal indbetales til Landsbyggefonden, opferes det samtidig med negativ fortegn
under konto 201.9., jf. nsermere vejledningens afsnit 13.7.1

Konto 202. Renter

Indtaegten skal specificeres i en note.

Efter bekendtgerelsens § 47 skal afdelingsmidler, som modtages i feelles forvaltning af almene boligorganisationer, mindst forrentes med
diskontoen med fradrag af 2 pct.point. Afdelingens indteegt herved konteres pa konto 202. Pa boligorganisationens resultatopgerelse
udgiftsferes renten under konto 532.

Er afdelingens likvide midler, herunder henlaeggelsesmidler, indsat pa separat bank- eller sparekassekonto, bogfares renteindteegten
ligeledes pa denne konto (konto 202), jf. endvidere konto 131.3.

Realiserede kursgevinster skal indteegtsfares pa kontoen, medens ikke-realiserede kursgevinster skal henferes til konto 425 .4, jf. konto
306.

Konto 203. Andre ordinaere indtagter

Der henvises til vejledningens bemaerkninger til konto 118.
Konto 203.1. Tilskud fra boligorganisationen
Administrationsbidraget skal opggres kosteegte, dvs. uden modregning med boligorganisationens netto renteindteegter.

Boligorganisationens bestyrelse kan beslutte, at boligorganisationens nettorenteindtaegter ved feelles forvaltning helt eller delvist overfares til
afdelingerne. Det er den enkelte boligorganisations bestyrelse, der beslutter, hvorledes et tilskud af denne karakter fordeles blandt
boligorganisationens afdelinger, f.eks. fordeling efter antallet af lejemal i afdelingerne.

Boligorganisationer, der ikke hidtil har haft feelles forvaltning, men som overgar hertil, vil ogsa kunne beslutte en overfarsel som beskrevet.

Det gennemfarte bruttoprincip for sddanne tilskud pa afdelingernes regnskaber og budgetter indebzerer, at der ikke ma foretages
modregning i f.eks. afdelingens udgifter til administration. Tilskuddet skal saledes altid indtaegtsfares pa konto 203.1. Tilskuddet til
afdelingerne udgiftsfares pa konto 531 i boligorganisationens budgetter og regnskaber. | en obligatorisk note til boligorganisations-
regnskabet skal angives, hvor stort et tilskud, der er overfart til hver enkelt afdeling.

Konto 203.5. Indeksoverskud

Efter tidligere geeldende regler havde lejerne ret til indeksregulering af det indbetalte beboerindskud. Adgangen hertil er nu ophaevet, idet
lejere, hvis boligoverenskomst eller lejeaftale er indgaet inden den 1. april 1975, dog bevarer retten til den indtil den 1. april 1975 foretagne
indeksregulering, jf. neermere lovens § 71 stk. 3, og bekendtgerelsens § 125

Er den fraflyttende lejer flyttet ind efter byggeregnskabets afslutning, men inden indeksreguleringens indfgrelse den 1. september 1965,
tifalder den del af indeksbelgbet, der vedrarer perioden forud for indflytningen, dog boligorganisationen (dvs. afdelingen), jf. § 17, stk. 1, i
den tidligere bekendtgarelse nr. 357 af 30. juli 1970 om almennyttig boligvirksomhed.

Efter den indtil 10. juni 1985 geeldende bekendtgarelse om almennyttig boligvirksomhed (nr. 497 af 3. juni 1982) § 11, stk. 1, nr. 4, skulle
overskud, der fremkom ved, at indbetalinger af indekstillaeg oversteg de udbetalte tilleeg, overfares til boligorganisationens byggefond,
medmindre overskuddet blev anvendt til daekning af tab, der opstod som felge af, at afdelingens fordringer pa fraflyttende beboere matte
afskrives, eller til daekning af tab pa grund af lejeledighed. Denne bestemmelse er ikke medtaget i bekendtgarelse om drift af almene
boliger m.v., hvorfor afdelingen, safremt det skulle blive aktuelt, kan indteegtsfere belgbet under konto 203.5.

Ekstraordinaere indtagter
Konto 204. Driftssikring og anden Isbende saerlig driftsstotte

Pa kontoen indteegtsfares driftssikring samt andre former for saerlig lgbende driftsstotte. Indteegten skal specificeres i en note.

Pa kontoen indteegtsfares endvidere de tilskud til daekning af udgifter til ansaettelse af beboerradgiver med henblik pa styrkelse af det
sociale liv og netvaerk i boligomradet, som visse afdelinger kan fa i henhold til § 92 stk. 2, i lov om almene boliger m.v.

Tilskudsberettigede er primzert udgifter til beboerraddgiverens lgn, sociale bidrag, kontorhold, lokaleleje og andre omkostninger i forbindelse
med drift af ordningen, men ogsa rejseudgifter i forbindelse med mgder og arrangementer i de regionale erfa-grupper, samt udgifter til de
aktiviteter beboerradgiveren iveerkseetter.

Der henvises til bemaerkninger vedrgrende konto 136.
Konto 205. Ydelse vedr. beboerindskudslan

Jf. bemeerkning til konto 304.3.

Konto 206. Korrektion vedr. tidligere ar

Indteegten skal specificeres i en note.
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Konto 207. Kontant indbetaltgodtgerelse

Der henvises til vejledningens bemaerkninger til kontiene 126.2., 135, 201.7., samt konteringsskitserne vedrgrende raderet, der er medtaget
som bilag til vejledningen.

Hvis der foretages kontant indbetaling til deekning af afdelingens udgifter til godtgerelse af fraflyttende lejer, foretages en tilsvarende
afskrivning pa konto 126 og anleegsaktivets vaerdi nedskrives tilsvarende pa konto 303.4.

Konto 210. Arets underskud

Arets underskud overfares til afdelingens underskudskonto (konto 407.1.), jf. bemaerkningerne hertil.
Der henvises endvidere til bemaerkningerne til konto 133.1. for sa vidt angar afvikling af opsamlet underskud.
Der henvises til spgrgeskemaets pkt. 13 ("Er der afdelinger med underskudssaldi og/eller underfinansiering?").

Revisor skal efter revisionsinstruksen pase, at der pa afdelingens resultatopggrelse er forngden balance mellem indtaegter og udgifter,
saledes at indteegterne deekker savel Igsbende udgifter som henleeggelser, afskrivninger og afviklinger i henhold til reglerne herom. Revisor
skal i gvrigt samtidig pase, at afdelinger med opsamlede driftsunderskud ikke har modtaget lan i strid med de herom gaeldende regler.

26.2. Balance

26.2.1. Aktiver
Konto 301. Ejendommens anskaffelsessum

Pa kontoen bogfgres den oprindelige, totale, faktiske anskaffelsessum, selv om denne overstiger den anskaffelsessum, der er endeligt
godkendt af kommunen efter byggeriets faerdiggerelse med tillaeg af eventuelt indskud til realkreditinstitutterne, eventuelt kurstab, samt
eventuelle merudgifter til indretning af lejligheder til beboelse for steerkt bevaegelseshaemmede finansieret i medfgr af den tidligere
boligbyggerilovs § 30 stk. 2 (bestemmelsen er ophaevet pr. 1. januar 1994). Det bemeerkes, at en overskridelse, der helt eller delvist
finansieres af andre end afdelingen, ikke indgar i anskaffelsessummen.

Hvis der pa et senere tidspunkt sker tilbygninger til eiendommen eller foretages modernisering af eiendommen, herunder ombygning af
store lejligheder efter lovens § 91 stk. 2, skal udgiften hertil lzegges til anskaffelsessummen. Dette skal dog kun ske, hvis udgiften pa
tilbygnings- eller moderniseringstidspunktet er eller kunne have vaeret belant pa samme vilkar i relation til lanegraenser og lgbetid, som
geelder for prioritering af nybyggeri efter realkreditlovens regler (Ian med byggefondsforpligtelse).

Anskaffelsessummen (konto 301 og konto 302) skal til enhver tid balancere med falgende konti pa passivsiden:

- Konto 408 B(oprindelig prioritetsgeeld)

- Konto 409 B(beboerindskud)

- Konto 410 B(kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede)

- Konto 411 B(afskrivningskonto for ejendommen)

- Konto 412 B(byggefondsindestaende)
Der henvises til bemaerkningerne om byggefondsforpligtelse for saerlige forbedringer m.v., jf. bemaerkningerne til konto 411 samt
vejledningens afsnit 25 om byggefondens arsregnskab, og om accepteret overfinansiering, jf. bemaerkningerne til konto 408.

Har en del af den fulde anskaffelsessum ikke kunnet finansieres ved den ordinegere prioritering ma underfinansieringen budgetteres
afviklet via afdelingens drift over hgjst 5-10 ar, jf. bekendtgerelsens § 64 stk. 3. Den arlige afvikling af underfinansieringen udgiftsferes under
konto 133.2., og samtidig @ges konto 411 og/eller konto 412 i takt hermed.

Ved eventuel senere erhvervelse af tilleegsareal eller ved afheendelse af en del af arealet reguleres anskaffelsessummen (tilgang til/afgang
fra anskaffelsessummen) og i en note redegeres naermere herfor, jf. bemaerkningerne til konto 411.

Konto 302. Indeksregulering vedr. prioritetsgaeld

Pa passivsiden indgar indeksreguleringen i konto 408 (oprindelig prioritetsgeeld) pa grundlag af terminskvitteringerne.
Konto 302.9. Anskaffelsessum inkl. evt. indeksregulering
Der er indfgrt en subtotal for konto 301 og 302. Kontoen skal altid svare til saldoen pa konto 412.9 (finansiering af anskaffelsessummen).

Konto 303. Forbedringsarbejder, bygningsskader, ombygning

Aktivet skal specificeres i en note. Her konteres de faktiske udgifter til forbedrings- og opretningsarbejder, herunder energibesparende
foranstaltninger (konto 303.1.), til udbedring af bygningsskader efter lovens § 91 stk. 2-5, (konto 303.2.) samt til ombygning af store
lejligheder eller forbedring af miljget i bebyggelsen efter lovens § 91 stk. 2-5 (konto 303.3.). Tilskud til forbedringsarbejder og
opretningsarbejder fratraekkes. Der kan eksempelvis veere tale om tilskud fra staten eller Landsbyggefond, jf. i @vrigt konteringsskitserne.

Pa passivsiden konteres eventuelle realkreditlan vedrgrende forbedringsarbejder m.v. under kontiene 413.1. - 413.3. og eventuelle banklan
pa konto 424 eller - for sa vidt angar langfristet geeld - under konto 416. Lan fra Landsbyggefonden konteres under konto 416. Eventuelt
forhgjet boboerindskud i forbindelse med ombygning af lejligheder konteres under konto 414.1.

Ydelserne pa lanene udgiftsfares under kontiene 125, 127 og 128.

Safremt der er optaget indekslan til renoveringsarbejder, skal indeksreguleringen medtages pa kontiene 303.1.-3. og tilsvarende pa
kontiene 413.1.-3.

Afskrivning pa forbedringsarbejder under konto 303.1. udgiftsfgres under konto 126.
Konto 303.4 Udbetalte godtgorelser
Pa konto 303.4 konteres de faktisk udbetalte godtgerelser i henhold til lovens § 69 Anlaegsaktivet nedskrives med mindst 10 pct. om aret, jf.
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endvidere vejledningens bemaerkninger til konto 126.2., 135, 201.7. og 207, samt konteringsskitser vedragrende raderet, der er medtaget
som bilag til vejledningen.

Konto 304. Andre anlaegsaktiver

Driftsstattelan, jf. nedenfor, optages til pari (kurs 100), idet der farst er krav om afskrivning, nar et konkret tab konstateres.
Konto 304.1. Driftstabslan

Driftstabslan er tidligere ydet af Landsbyggefonden (eventuelt kommunen) til daekning af driftsunderskud m.v. som falge af
udlejningsvanskeligheder i de farste ar, efter at byggeriet var taget i brug, jf. endvidere konto 415.1.

Afdelingens ydelser til Landsbyggefonden (kommunen) udgiftsfares under konto 132.1.

Ydelser til realkreditinstitutter i forbindelse med de sakaldte "Trojkaldn", jf. lov nr. 111 af 30. marts 1977 om midlertidig offentlig stette il
almennyttigt boligbyggeri, konteres tilsvarende.

Konto 304.2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)

Pa denne konto samt pa passivsiden, konto 415.2., konteres driftsstattelan, dvs. lan fra Landsbyggefonden (eventuelt kommunen) til
midlertidig nedbringelse af begyndelseslejen til imgdegaelse af konstaterede eller forventede vaesentlige udlejningsvanskeligheder.

Afdelingens ydelser til Landsbyggefonden (kommunen) udgiftsfares under konto 132.2.
Konto 304.3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
Landsbyggefonden har tidligere ydet lan til visse afdelinger til bl.a. hel eller delvis betaling af beboerindskud.

Pa passivsiden konteres lanet som langfristet geeld til Landsbyggefonden under konto 415.3., men konteres samtidig pa aktivsiden som et
tilgodehavende, afdelingen har over for de pagaeldende lejere under konto 304.3. Da afdelingen er debitor i forhold til landsbyggefonden,
bogferes ydelsen som ekstraordinzer indteegt (konto 205) og som ekstraordinzer udgift under konto 132.3.

Konto 304.4. Sarstottelan

Efter lov om omprioritering m.m. af visse almennyttige boligafdelinger m.v., jf. lov nr. 248 af 6. juni 1985 kunne der ydes seerstettelan til
daekning af opsamlede driftstab, diverse renoveringsarbejder m.v. Seerstattelanene blev finansieret af staten, kommunen,
Landsbyggefonden samt realkreditinstitutterne (reservefondslan).

Driftstab, renoveringsudgifter m.v. overfgres til konto 304.4. Lanene opferes under konto 415.4.
Afdelingens ydelser til realkreditinstitutterne og de gvrige parter i seerstgtten udgiftsfgres under konto 132.4.
Konto 304.5. Andre driftsstottelan

I henhold til lovens § 92 stk. 1 og 2, samt § 97 kan Landsbyggefonden og afdelingens beliggenhedskommune yde bl.a. 1an til viderefarelse
af almene boligafdelinger med veesentlige skonomiske problemer.

Opsamlede og eventuelt Igbende driftstab m.v. overfgres til konto 304.5., jf. grundlaget for den bevilgede driftsstatte. De modsvarende
driftsstattelan opfares under konto 415.5.

Afdelingens eventuelle ydelser til Landsbyggefonden og kommunen udgiftsferes under konto 132.5.
Ydelser til realkreditinstitutter i forbindelse med reservefondslan konteres tilsvarende.

Konto 305. Tilgodehavender

Afdelingens tilgodehavender (f.eks. restance vedr. leje eller tiigodehavender vedr. fraflyttede lejere) skal fremga af afdelingens balance og
ma saledes ikke via mellemregning overfgres til boligorganisationens balance.

Konto 305.1. Leje, inkl. varme

Hvis en del af tilgodehavendet er et tiilgodehavende hos kommunen, f.eks. som fglge af kommunal refusion af tab i forbindelse med
lejeledighed m.v. specificeres tilgodehavendets fordeling pa enkeltpersoner og kommune i en note.

Der henvises til bemaerkningerne til indtaegtsposten konto 201.
Konto 305.2. Beboerindskud
Der henvises til vejledningens afsnit 13

Nar beboerindskud er indbetalt af lejeren, opfares belgbene pa passivsiden som langfristet geeld under konto 409 (beboerindskud) og
konto 414 (andre beboerindskud), jf. bemaerkningerne hertil. Der henvises i gvrigt til bemaerkningerne til konto 304.3. for sa vidt angar
beboerindskudslan fra Landsbyggefonden, til konto 124 for sa vidt angar henlaeggelser via driftsbudgettet til nedsaettelse af
beboerindskuddet, samt til konto 803 i boligorganisationsregnskabet for s& vidt angar anvendelse af dispositionsfondsmidler til
nedsaettelse af beboerindskuddet.

Konto 305.3. Uafsluttede forbrugsregnskaber

Varmeregnskabsaret begynder som hovedregel den 1. juni (jf. lejelovens § 39 stk. 1) og falder derfor som oftest ikke sammen med
afdelingens regnskabsar. Der er derfor pa afdelingens regnskab pa aktivsiden optaget en konto 305.3. (uafsluttede forbrugsregnskaber) og
pa passivsiden en konto 419 (uafsluttede forbrugsregnskaber).

Da aktiv- og passivposter som naevnt under vejledningens afsnit 16 om regnskabsopstilling ikke ma modregnes, opfares under konto 305.3.
udgifter til varme og varmt vand vedrgrende den del af det uafsluttede varmeregnskabsar, der ligger forud for afdelingsregnskabets
balancetidspunkt, og under konto 419 opfares tilsvarende lejernes acontovarmebidrag vedrgrende den pageseldende periode.

Tilgodehavender og geeld i forbindelse med det afsluttede varmeregnskabsar posteres pa kontiene 305.5. (afsluttede
forbrugsregnskaber) og 425.3. (afsluttede forbrugsregnskaber).

Den del af betalte acontobidrag, der vedrgrer perioden efter regnskabsarets afslutning, konteres sammen med forudbetalte leje under konto
423.

Hvis afdelingens regnskabsar for faellesantenneregnskabet ikke fglger afdelingens regnskabsar, benyttes kontiene 305.3, 305.5, 425.3 og
419 pa tilsvarende vis.
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Ud over ovennaevnte regnskaber kan yderligere regnskaber vedrgrende vand og andet forekomme.
Til samtlige disse konti er knyttet obligatoriske noter.
Konto 305.4. Fraflytninger

Hvis en del af tilgodehavendet er et tiigodehavende hos kommunen, f.eks. som fglge af kommunal refusion af tab i forbindelse med
fraflytning specificeres tilgodehavendets fordeling pa enkeltpersoner og kommune i en note.

| regnskabet oplyses de samlede fordringer pa fraflyttede lejere, samt hvor stort belgb, der heraf er til inkasso.

Skennes der at veere risiko for tab, ma dette fremga af en note.

Der henvises til spergeskemaets pkt. 15 e ("Skegnnes der at kunne veere risiko for tab og/eller likviditetsproblemer som falge af fordringer
pa fraflyttede lejere?").

Konto 305.5. Afsluttede forbrugsregnskaber

Der henvises til bemaerkningerne til konto 305.3.

Konto 305.6. Andre debitorer

Tilgodehavendet skal specificeres i en note. Skennes der at veere risiko for tab, ma dette fremga af noten.

Der henvises til spgrgeskemaets pkt. 15 e ("Skennes der at kunne vaere risiko for tab og/eller likviditetsproblemer som fglge af udestaende
fordringer ...?")

Konto 305.7. Forudbetalte udgifter

Tilgodehavendet skal specificeres i en note. Kontoen kan indeholde afdelingens starre beholdninger af harde hvidevarer, VVS-artikler, jf.
tillige konto 702.

Aktivet kan betegnes som en sakaldt "periodeafgraensningspost" og er en konsekvens af den almindelige regnskabsmeessige
opgerelsesmade, hvorefter der tages hensyn til indtaegter og udgifter vedrerende det ar, som regnskabet omfatter, uanset
betalingstidspunktet.

Falger afdelingens regnskabsar saledes kalenderaret, mens en forsikringspraemie vedrgrer perioden 1. juli 1996-30. juni 1997, posteres
den del af forsikringspreemien, der vedrgrer perioden 1. januar - 30. juni 1997, som en forudbetalt udgift (konto 305.7.) pa regnskabet for
1996.

Konto 305.8. Prioritetsydelser
Jf. konto 408 vedrgrende konvertering.

Konto 306. Vardipapirer (omsattelige)/obligationsbeholdning

Veerdipapirer skal opfares til kursveerdi/markedsveerdi, og beholdningen specificeres i en note.

Kursgevinster og -tab overfgres til resultatopgarelsen, jf. konto 131.3. og konto 202. lkkerealiserede kursgevinster skal dog henfares til
konto 425.4. Kursreguleringskonto, uanset reglerne om anvendelse af arets overskud (konto 140). Senere forekommende ikke-realiserede
kurstab kan modregnes pa kursreguleringskontoen, der dog ikke ma have negativ saldo.

Konto 307. Likvide beholdninger

Konto 307.2. Bankbeholdning

Er afdelingens likvide midler ikke i central forvaltning i boligorganisationen/forretningsfererorganisationen, jf. konto 307.3., skal afdelingens
henleeggelsesmidler indsaettes pa saerskilte bankkonti m.v., saledes at de ikke sammenblandes med boligorganisationens gvrige
bankbeholdning, jf. bekendtggrelsens § 44

Konto 307.3. Tilgodehavende hos boligorganisationen

| boligorganisationsregnskabet er afdelingens tilgodehavende konteret som kortfristet geeld under konto 821.1. Tilgodehavendet forrentes
efter naermere regler, jf. bemeerkningerne til konto 202 (renter).

Der henvises til konteringsskitserne samt til spargeskemaets pkt. 16 ("Skennes der at vaere tvivl om, hvorvidt der er uomtvistelig god
sikkerhed for afdelingernes henlagte midler?") og pkt. 18 ("Har afdelinger ydet lan til eller kautioneret over for boligorganisationen?").

26.2.2. Passiver

Egenkapital

Den enkelte afdeling stiftes uden oprindelig egenkapital. Afdelingen har ikke mulighed for senere at oparbejde en egentlig egenkapital, idet
de arlige udgifter og indteegter skal balancere, og der er fastsat seerlige regler om anvendelse af et eventuelt driftsoverskud, jf.
bekendtggrelsens § 74 samt bemaerkningerne til konto 140 om arets overskud. Et eventuelt driftsoverskud skal primaert anvendes til
daekning af underfinansiering eller underskud fra tidligere ar. Hvis driftsoverskuddet overstiger afdelingens opsamlede underskud kan det
anvendes til ekstraordinaere henlaeggelser, dvs. dels til de lovbestemte henleeggelser under kontiene 401-404 (begge inklusive), men ogsa
til de "frivillige" henleeggelser under konto 405 (tab ved lejeledighed og fraflytninger) og konto 406 (andre henlaeggelser).

Henlzeggelser (afdelingens opsparing)
Forvaltning

De henlagte midler tilhgrer den enkelte afdeling og forvaltes af boligorganisationens ledelse. Den enkelte afdelingsbestyrelse kan dog inden
for rammerne af det godkendte driftsbudget bl.a. traeffe beslutning om, hvilke vedligeholdelses- samt fornyelsesarbejder
boligorganisationens ledelse skal lade udfgre i afdelingen, jf. lovens § 37 stk. 1.

Henlagte midler indgar som hovedregel i den centrale forvaltning i boligorganisationen, jf. bemaerkningerne til konto 307.3. (tiigodehavende
hos boligorganisationen).

Forrentning
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Det bemeerkes, at der ikke er krav om, at renten af de henlagte midler tilskrives henlaeggelseskontiene. Renten kan i stedet indga som en
indtaegt i afdelingens driftsregnskab, jf. konto 202 (renter).

Formal. Anvendelse

De henlagte midler mé ikke anvendes til andre formal end dem, hvortil de er henlagt. En konsekvens heraf er, at henlagte midler ikke kan
anvendes til forbedringer eller nye etableringsarbejder, jf. § 62 stk. 2, i bekendtgerelsen.

Er der henlagt for meget til eet formal og samtidig for lidt til et andet, er der dog mulighed for at "rokere"” med henlaeggelsesmidlerne (dog
ikke konto 404, indvendig vedligeholdelse, B-ordning), ligesom der vil kunne overfgres henlagte midler fra et omrade til et andet, hvis der
ikke laengere er behov for henlaeggelser til et bestemt formal (henlaeggelser til fornyelse af oliefyr kan eksempelvis overfgres til et andet
omrade ved overgang til fiernvarme). Dette vil seerlig kunne blive aktuelt, hvis afdelingen under konto 120 ikke henlaegger til en samlet
henlaeggelseskonto, men henlaegger pa opdelte konti.

Tilsynsmyndigheden skal ikke pa forhand godkende anvendelsen af henlaeggelsesmidlerne, men kan ved den efterfalgende
regnskabsgennemgang patale en forkert eller kritisabel anvendelse, f.eks. hvis midler henlagt til hovedistandsaettelse er anvendt til
almindelig lgbende vedligeholdelse. | seerlige tilfeelde kan der blive tale om retablering af forkert anvendte henlaeggelsesmidler.

Afdelinger kan "lane" egne henlagte midler til midlertidig hel eller delvis deekning af underfinansiering og opsamlede driftsunderskud,
saledes at sddanne mankoer sa vidt muligt ikke skal midlertidigt finansieres ved laneoptagelse. Herved sparer afdelingen
marginalrenteudgiften, men det fritager selvsagt ikke afdelingen for at sege underfinansiering og opsamlede underskud afviklet efter de
herom geeldende regler. Til gengaeld mé& man acceptere, at midlerne er illikvide, séledes at akutte behov for anvendelse af
henlaeggelsesmidler efter deres formal eventuelt vil skulle Ianefinansieres.

Henlagte midler kan herudover "udlanes" til midlertidig finansiering af den pageeldende afdelings egne moderniserings- og
forbedringsarbejder, séledes at laneoptagelse undgas eller udskydes til et senere tidspunkt, hvor der opstar behov for at anvende midlerne
efter deres formal. Af hensyn til midlernes likviditet er det en ufravigelig forudseaetning, at der er en modsvarende traekningsret i bank,
sparekasse eller lignende, eller at den fornadne likviditet er sikret pa anden made.

For sé& vidt angar udlan af en afdelings midler, herunder henlagte midler, til boligorganisationens andre almene afdelinger henvises til
bekendtgerelsens § 46

Spergeskema

Der henvises til spargeskemaets pkt. 16 ("Skgnnes der at veere tvivl om, hvorvidt der er uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes
henlagte midler?").

Revisionsinstruks

Revisor skal efter revisionsinstruksen pase, at anvendelsen og eventuelle udlan af bl.a. afdelingernes henlaeggelsesmidler er i
overensstemmelse med de herom fastsatte regler.

Konto 401. Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Der henvises til bemaerkningerne til udgiftsposterne, kontiene 116 og 120.
Konto 402. Istandsattelse ved fraflytning (A-ordning)

Der henvises til bemaerkningerne til udgiftsposterne, kontiene 117 og 121.
Konto 403. Fzelleskonto (B-ordning)

Der henvises til bemarkningerne til udgiftsposterne, kontiene 117 og 122.1.
Konto 404. Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)

Der henvises til bemaerkningerne til udgiftsposterne, kontiene 117 og 122.2.
Konto 405. Tab ved lejeledighed og fraflytninger

Hvis en afdeling har mange fraflytninger og dermed et sterre belgb tilgode (konto 305.4.), hvoraf en del kan veere til inkasso, kan en del af
afdelingens likviditet veere bundet i disse. Til imgdegéaelse af tab i forbindelse hermed, kan der veere henlagt passende belgb til konto 405.

Den del af henleeggelsen, der vedrarer fraflytninger, kraever ikke likviditet, idet henlaeggelsen er udtryk for en nedskrivning af usikre debitorer
pa konto 305.4.

Der henvises i gvrigt til bemeerkningerne til udgiftsposterne, kontiene 123, 129 og 130.
Konto 406. Andre henlaggelser

Der henvises til bemaerkningerne til udgiftsposterne, konto 124, samt til bemaerkningerne til konto 140 (arets overskud).

Hvis afdelingen har modtaget saerlige stettemidler fra staten, en kommune, Landsbyggefonden, EU eller private fonde til styrkelse af
afdelingens sociale liv, kan evt. uforbrugte midler ved regnskabsarets afslutning overfgres til det efterfalgende regnskabsar. Belgbet
konteres i balancen pa konto 406.

Konto 407. Underskud

Kontoen skal specificeres i en fast note.

Underskud skal afvikles budgetmaessigt efter naermere regler, jf. bemeerkningerne til konto 133.1. Eventuelle driftsoverskud anvendes farst
og fremmest til deekning af underskud og underfinansiering, jf. bemaerkningerne til konto 140.

For sa vidt angar arets underskud henvises til bemzerkninger til konto 210.
Der henvises til spgrgeskemaets pkt. 13 ("Er der afdelinger med underskudssaldi og/eller underfinansiering?").
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Revisor skal efter revisionsinstruksen bl.a. pase, at underskud fra tidligere ar og underfinansiering afvikles budgetmeessigt efter reglerne
herom, og at afdelinger med opsamlede driftsunderskud ikke har modtaget lan i strid med de herom gaeldende regler.

Afdelingens "opsparing" fremgar i avrigt direkte af regnskabet, idet de samlede henlaeggelsesbelgb (kontiene 401-406) fratreekkes
underskud m.v. Det bemaerkes dog, at opsamlede underskud ikke kan udlignes - men alene rent midlertidigt finansieres - ved tilbagefarsel
af henlagte midler.

Landsbyggefonden kan i ganske seerlige tilfaelde og under visse neermere betingelser yde lan eller tilskud til daekning af driftsunderskud, jf.
lovens § 92 stk. 1 og 2. Kommunalbestyrelsen kan ligeledes i ganske seerlige tilfeelde yde 1an til deekning af underskud, jf. lovens § 97

Langfristet gaeld

Geeld, der forfalder til betaling senere end 1 ar efter regnskabsarets udlgb, anses som langfristet, medens anden geeld betragtes som
kortfristet.

Konto 408. Oprindelig prioritetsgaeld

Der henvises til bemeerkningerne til kontiene 101-104.

Kreditors navn anfgres i regnskabet eller i note.

Eventuel indeksregulering fremgar af aktivposten, konto 302.

Hvis der ved ejendommens opfarelse er optaget realkreditlan med et starre belgb end fastsat i den ved byggeriets finansiering gaeldende

realkreditlovgivning (p.t. 80 pct. af ejendommens veerdi), og lanegraensen saledes er overskredet, vil dette medfare en overfinansiering i
forhold til den endeligt godkendte anskaffelsessum.

For ejendomme, der er prioriteret med indekslan, accepteres i praksis en overfinansiering pa indtil 1 pct. af den godkendte
anskaffelsessum, dog maksimalt 50.000 kr. Denne begraensede tilladelse til overfinansiering gives kun under forudsaetning af, at det
langivende realkreditinstitut forestar opkraevningen hos boligorganisationen af den hertil svarende del af kapitaludgiften m.v., idet der ikke er
hjemmel til at yde rente- og afdragsbidrag eller ydelsesstgtte til indekslan ud over den i lovgivningen fastsatte lanegraense pa p.t. 80 pct. af
anskaffelsessummen. Overstiger overfinancieringen ovennaevnte graense skal overfinancieringen fuldt ud bringes til opher ved indfrielse af
den opregulerede del af denne del af restgaelden gennem indkeb af obligationer til dagskurs, ligesom for meget betalt rente- og
afdragsbidrag eller ydelsesstgtte ma tilbagebetales til statskassen.

| tilfeelde af kursstigning i perioden fra lanets optagelse til dets indfrielse vil fiernelse af overfinancieringen medfaere et kurstab for afdelingen.
Da kurstabet er en direkte falge af omsteendighederne omkring det pagaeldende byggeris finansiering, skal afviklingen ske i
overensstemmelse med reglerne om underfinansiering, jf. bemaerkningerne til konto 301. Kurstabet kan helt eller delvist deekkes af
boligorganisationens dispositionsfond.

Overfinansiering, der er accepteret efter de ovenfor naevnte retningslinier, skal i resultatopgerelsen konteres som ekstraordinzer indteegt i
det pageeldende ar (kontiene 206) efter regulering af afskrivningskonto og/eller byggefondsindestaende (konto 411/412).

Konvertering

Hvis der i forbindelse med konvertering af rentesikrede nominallan og en hermed forbundet overgang fra 2 til 4 terminer forfalder 5 terminer
i konverteringsaret, kan den overskydende terminsydelse overfares til det efterfelgende regnskabsar, jf. vejledningens bemaerkninger il
konto 101. Terminsydelsen henfares i givet fald til efterfalgende regnskabsar som tilgodehavende prioritetsydelse pa konto 305.8.

Konto 409. Beboerindskud

Beboerindskud er det engangsbelgb, som lejere i almene boliger betaler i forbindelse med indgaelsen af boligoverenskomsten/lejeaftalen.
Indskuddet udger den yderste del - siden 1982 2 pct. - af byggeriets finansiering, svarende til den del af den godkendte anskaffelsessum,
som ikke deekkes af lan fra realkreditinstitutterne og Landsbyggefonden, jf. i avrigt vejledningens afsnit 13 samt bemeerkningerne til konto
301 om @get beboerindskud og konto 304.3 om beboerindskudslan.

Tilgodehavender vedrgrende beboerindskud bogfgres under konto 305.2.

Forhgjelser af beboerindskuddet, som ikke er ngdvendige led i eiendommens finansiering, konteres saerskilt under konto 414, jf.
bemaerkningerne hertil.

Dispositionsfondens midler kan i visse tilfeelde anvendes til nedsaettelse af beboerindskuddet i eldre boligafdelinger, jf. bekendtggrelsens §
38 stk. 1, nr. 8 og vejledningens afsnit 10.2

Konto 410. Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede

| de afdelinger, hvor der findes lejligheder, der delvis er finansieret med kapitaltilskud (finansieringstilskud), posteres dette tilskud som
langfristet geeld under konto 410. Det samlede tilskud fra stat og kommune og eventuelt fra anden side indgar som en del af finansieringen
og betragtes konteringsmaessigt pa linie med beboernes indskud.

Det bemeerkes, at kapitaltilskuddet forbliver indestaende pa afdelingens balance, selv om afdelingens indtaegt ved lejernes senere betaling
af beboerindskud indbetales til kommunen via boligorganisationens dispositionsfond.

Der henvises til vejledningens afsnit 13.7 om kapitaltilskudslejligheder samt til bemaerkningerne til konto 414.3.
Konto 411. Afskrivningskonto for ejendommen og konto 412. Byggefondsindestaende

Den frivaerdi i en afdelings faste ejendom, der opstar ved, at afdelingens prioritetsgeeld nedbringes, kan af boligorganisationen geres likvidt
ved optagelse af lan med pant i eiendommen.

Det er en forudsaetning for laneoptagelsen, at den almene ejendom ikke pantsaettes ud over den offentlige kontantvurdering. For at sikre
dette, foretages en Igbende bogfering af den frivaerdi, der lovligt kan belanes af boligorganisationen (byggefondsindestaendet). Med henblik
herpa omfatter kontoplanen for almene afdelinger dels en afskrivningskonto (konto 411) og dels en konto for byggefondsindestaendet
(konto 412).

Hvis ejendommens anskaffelsessum (konto 301 og 302) er stgrre end den seneste offentlige kontantvurdering (konto 301.1), skal der
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oprettes en afskrivningskonto for ejendommen, jf. bekendtggrelsens § 40 stk. 2.

Ved oprettelsen beregnes et maksimum for kontoen, svarende til forskellen mellem anskaffelsessummen og den kontante ejendomsvaerdi.
Opsparing ved nedbringelse af prioritetsgaelden bogferes som indestaende pa afskrivningskontoen, indtil denne har néet sit maksimum.
Herefter bogferes opsparingen i afdelingsregnskabet som byggefondsindestaende pa konto 412.

Er ejendommens anskaffelsessum ikke starre end kontantvurderingen, bogferes de betalte afdrag fuldt ud som byggefondsindestaende.
Byggefondsindestdendet vil saledes i denne situation svare til forskellen mellem prioritetsgeeldens hovedstol og restgeelden (konto 408)
med mindre boligorganisationen tidligere har optaget lan i afdelingen for at ggre byggefondsindestaendet likvidt.

| byggefondens balance bogfgres byggefondsindestaendet pa aktivsiden som indestaende i afdelingen (konto 901) og som indteegt pa
passivsiden pa byggefondens formue under konto 001.1. (prioritetsafdrag fra afdelinger).

Senere forhgjelse af kontantvurderingen

Forhgjes den offentlige kontantvurdering for en ejendom, hvor der er oprettet en afskrivningskonto, nedseettes afskrivningskontoens
maksimum tilsvarende. Hvis det bogfarte belgb pa afskrivningskontoen herved bliver starre end kontoens nye maksimum, overfgres det
overskydende belgb regnskabsmaessigt fra afskrivningskontoen til byggefondsindestaendet. Indebaerer foragelsen af kontantvurderingen, at
anskaffelsessummen m.v. ikke leengere er hgjere end kontantvurderingen, bortfalder afskrivningskontoen helt, og hele det bogfarte belgb
overfgres til byggefondsindestaendet.

| byggefondens balance bogfgres det overfgrte belgb pa aktivsiden under konto 901 (indestaende i afdelinger) og pa passivsiden under
konto 001.4. (regulering af ejendommens afskrivningskonto).

Senere nedsattelse af kontantvurderingen

En senere nedsaettelse af kontantvurderingen i en ejendom, hvor der er oprettet en afskrivningskonto, indebeerer, at afskrivningskontoens
maksimum forhgjes tilsvarende. Dette medfarer ikke tilbagefersel fra byggefondsindestaendet til afskrivningskontoen, men belgb svarende
til de herefter betalte afdrag m.v. bogfgres pa afskrivningskontoen, indtil denne - pa ny - har naet sit maksimum. Er der ikke i forvejen
oprettet en afskrivningskonto, kan nedsaettelsen af kontantvurderingen betyde, at en sddan skal oprettes, nemlig hvis kontantvurderingen
ansaettes lavere end anskaffelsessummen.

Tilgang til/lafgang fra anskaffelsessummen

Ved eventuel senere erhvervelse af tilleegsareal eller ved afhaendelse af en del af arealet (f.eks. skelreguleringer) forhgjes/nedsaettes
ejendommens anskaffelsessum (konto 301) med anskaffelsessummen/salgssummen for arealet og i forbindelse hermed kan en regulering
af kontantvurderingen blive aktuel.

Ejendommens anskaffelsessum forhgijes ligeledes, hvis der gennemfares tilbygnings-, moderniserings- eller forbedringsarbejder, som kan
belanes pa samme vilkar som nybyggeri, jf. bekendtgerelsens § 41 stk. 2.

En forhgjelse af ejendommens anskaffelsessum kan medfare, at der skal oprettes en afskrivningskonto. Hvis en sadan allerede er oprettet
forhgjes afskrivningskontoens maksimum med et belgb, der svarer til anskaffelsessummen for forbedringen m.v., dog med fradrag af
eventuelle forhgjelser af kontantvurderingen.

En forhgjelse af afskrivningskontoens maksimum indebaerer ikke, at der skal ske tilbagefersel fra byggefondsindestaendet (konto 412) til
afskrivningskontoen (konto 411), men de herefter betalte prioritetsafdrag ma bogfgres pa afskrivningskontoen, indtil denne pa ny er bragt op
pa sit maksimum. Der henvises til konteringsskitserne.

Optagelse af lan i afdelingens ejendom

Byggefondsindestaendet i afdelingen kan - i modsaetning til indestadendet pa afskrivningskontoen for ejendommen - geres likvidt, jf. § 43 i
bekendtggrelsen.

Afdragene pa det nyoptagne lan bogfgres pad samme made som afdrag pa det oprindelige 1an.

De ved laneoptagelsen fremkomne likvide midler overfgres umiddelbart til dispositionsfonden, men de kan kun anvendes til finansiering af
nyt alment boligbyggeri.

Foretager boligorganisationen ny prioritering eller omprioritering for at skaffe likvide midler i dispositionsfonden, bogfgres den optagne
prioritetsgeeld under konto 408, og samtidig nedskrives afdelingens byggefondsindestaende (konto 412) med det optagne lans hovedstol.

Konto 412.9. Finansiering af anskaffelsessummen

Der er indfgrt en subtotal for konto 408-412. Saldoen pa kontoen skal altid svare til saldoen pa konto 302.9 (anskaffelsessum inkl. evt.
indeksregulering).

Konto 413. Andre lan

Konto 413.1. Forbedringsarbejder m.v.

Der henvises til aktivposten, konto 303.1. og udgiftsposterne, kontiene 125 og 126 samt bemaerkningerne hertil.
Konto 413.2. Bygningsskader m.v.

Der henvises til aktivposten, konto 303.2. og udgiftsposten, konto 127.

Konto 413.3. Ombygning

Der henvises til aktivposten, konto 303.3. og udgiftsposten, konto 128.

Konto 414. Andre beboerindskud

Eventuel rente pa denne konto tilfalder afdelingen.
Konto 414.1. Forhgjet indskud ved ombygning

Ved ombygning af store, ledige lejligheder og/eller forbedring af miljget i bebyggelsen med statte efter en tidligere bestemmelse i
boligbyggerilovens § 54 a (bestemmelsen er ophaevet ved lov nr. 229 af 13. april 1991) finansieredes en del af udgifterne herved ved
beboerindskud pa 2 pct. Indskuddet blev som udgangspunkt betalt af henholdsvis lejerne i de ombyggede lejligheder og af samtlige lejere
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(men farst ved genudlejning). Boligorganisationen kunne dog veelge at lade det forhgjede boboerindskud afvikle som en underfinansiering
over lejen.

Konto 414.2. Forhgjet indskud ved genudlejning

Hvis beboerindskuddet (jf. konto 409) i f.eks. aldre boligafdelinger méa antages ikke i almindelighed at kunne daekke lejernes forpligtelser
over for boligorganisationen (afdelingen), herunder udgifter i forbindelse med det lejedes fraflytning, kan boligorganisationen med
kommunalbestyrelsens godkendelse forhgje indskuddet. Ved lejerskifte indbetaler nye lejere det saledes forhgjede indskud til
boligorganisationen, jf. lovens § 72 og bekendtggrelsens § 52

Den forhgjede del af beboerindskuddet, som altsa ikke har vaeret et ngdvendigt led i eiendommens finansiering, bogferes som langfristet
geeld under konto 414.2.

Konto 414.3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud

Her bogfgres de beboerindskud, der er afkraevet beboerne af lejligheder opfart med kapitaltilskud, nar beboerne ikke (lsengere) opfylder de
seerlige betingelser for at bo i disse lejligheder pa seerligt gunstige vilkar, eller nar lejlighederne genudlejes, jf. bemeerkningerne til konto
410.

Konto 414.4. Forhgjet indskud for lejers retableringspligt

Efter tidligere regler kunne boligorganisationen og lejeren saerskilt aftale en forhgjelse af beboerindskuddet til sikkerhed for lejerens
retableringspligt. Det kan man ikke laengere, men allerede indbetalte belgb bogfagres her.

Konto 415. Driftsstettelan

Der henvises til bemaerkningerne til aktivposten, konto 304.1.-5. og konto 132.1.-5.

Kortfristet geeld

Der henvises til definitionen ovenfor under langfristet geeld. Afdelingens geeld skal fremga af afdelingens balance og ma saledes ikke via
mellemregning overfgres til boligorganisationens balance.

Konto 416. Anden langfristet gaeld

Her medtages banklan, langfristet, jf. konto 303.

Konto 418. Gaeld til boligorganisationen

Der henvises til konto 721.1. (tilgodehavender afdelinger i drift) pa boligorganisationens balance.

Spergsmalet om forrentning af disse lan afgeres af boligorganisationens ledelse. Den maksimale rente er Nationalbankens diskonto med
tilleeg af 1 pct.-point, jf. § 47 stk. 3, i bekendtggrelsen.

Konto 419. Uafsluttede forbrugsregnskaber

Der henvises til bemaerkningerne til aktivposten, konto 305.3.

Konto 420. Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser

Der henvises til bemaerkningerne til konto 101.
Der henvises til spgrgeskemaets pkt. 17 ("Er terminsydelser betalt for sent?").

Konto 423. Forudbetalte leje, inkl. varme

Kontoen skal specificeres i en note.
Der henvises til bemaerkningerne til indtaegtsposten, konto 201 (leje). Det bemzerkes, at ogsa betalte aconto-varmebidrag, der vedrerer
perioden efter regnskabsarets afslutning, bogferes pa denne konto.

Konto 424. Banklan
Pa kontoen medtages banklan, kortfristet, jf. konto 303.
Konto 425. Anden kortfristet gaeld

Konto 425.1. Merleje, Landsbyggefonden
Der henvises til bemaerkningerne til konto 201.9. (merleje).
Konto 425.2. Reguleringskonto vedr. budgetterede prioritetsydelser (indeksfinansiering)

Overskud som fglge af, at de faktiske udgifter til prioritetsydelser pa indekslan har vaeret mindre end de budgetterede udgifter, kan
overfares til reguleringskontoen i stedet for at blive anvendt efter reglerne om arets overskud, jf. bekendtggrelsens § 74 stk. 3, og
bemaerkningerne til konto 140. Reguleringskontoens indestadende afvikles snarest i forbindelse med den ordinaere budgetleegning af konto
101.

Konto 425.3. Afsluttede forbrugsregnskaber

Der henvises til bemaerkningerne til konto 305.3. (uafsluttede forbrugsregnskaber).
Konto 425.4. Kursreguleringskonto

Der henvises til bemeerkningerne under konto 306 (veerdipapirer/-obligationsbeholdning).
Eventualforpligtelser
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Afdelingens forpligtelse til - i givet fald - at yde godtggrelse for lejers forbedringer, opferes ikke som en geeld i balancen, men skal fremga
som en note til regnskabet.

26.3. Regnskaber for sideaktivitets-afdelinger

Boligorganisationernes sideaktiviteter kan medfare oprettelse af indtil fire seerlige, almene afdelinger, hvis virksomhed alene omfatter
aktiviteter uden for en boligorganisations hovedformal. Det bemaerkes, at der kun kan oprettes een afdeling for hver af de fire sideaktivitets-
afdelinger. Det er ikke alle sideaktiviteter, som skal bogfares i en af de fire sideaktivitets-afdelinger. Visse sideaktiviteter kraeves ikke
udskilt i seerlige sideaktivitets-afdelinger, jf. bemeerkningerne nedenfor samt kommentarerne til konto 516 (saerlige aktiviteter) i afsnit 25

Til de 4 sideaktivitets-afdelinger henfares:

1000-konti Ekstern ejendomsadministration o.lign.

2000-konti Opfgrelse og drift af ferieboliger

3000-konti Intern teknisk radgivning og intern handveerksvirksomhed
4000-konti Indskud m.v. i andre virksomheder.

Det bemeerkes, at der er indfart nye fire-cifferede kontonumre i kontoplaner for sideaktivitetsafdelingerne. Ciffer nr. 1 i kontonumret angiver
entydigt, at det drejer sig om en sideaktivitetsafdeling, og hvilken af de fire mulige sideaktivitets-afdelinger kontonumret henhgrer til.
Anvendelsen af ciffer nr. 2 fglger opbygningen af resultatopgerelse og balance i gvrige afdelingsregnskaber. Der kan ikke benyttes andre
kontonumre end de i bilaget til bekendtggrelsen anfarte.

| det fglgende gennemgas hvilke aktiviteter, der indgar - henholdsvis ikke indgar - i de szerlige sideaktivitets-afdelinger ( afsnit 26.3.1 og
26.3.2. . Dernaest gennemgas kontiene for hver enkelt sideaktivitets-afdeling (afsnit 26.3.3. Endelig er der i et selvstaendigt afsnit anfert
tveergaende bemaerkninger til kontiene for alle de fire sideaktivitets-afdelinger ( afsnit 26.3.4.

26.3.1. Sideaktiviteter, der indgar i sarlige sideaktivitets-afdelinger

Der kan oprettes fire seerskilte sideaktivitets-afdelinger for de almene boligorganisationers sideaktiviteter. Det fremgar af nedenstaende
afsnit hvilke aktiviteter, der falder ind under de naevnte afdelinger. Der er samtidig henvist til den relevante bestemmelse i bekendtggrelsen

om sideaktiviteter i de almene boligorganisationer m.v.:

1000-konti Ekstern ejendomsadministration og lign.:

Administration af opferelse og drift af erhvervslokaler i alment byggeri (§ 3), som en afdeling ikke har skade pa3,

- administration af opfarelse og drift af kapitel 12 institutioner (§ 4), som en afdeling ikke har skade p3,
- administration af drift af kommunale beboelsesejendomme (§ 9),

- administration af opfarelse og drift af visse andre kommunale ejendomme (§ 10),

- administration af opfgrelse og drift af visse kommunale institutioner og selvejende institutioner (§ 11),
- administration af drift af visse private udlejningsejendomme (§ 12),

- administration af drift af visse private kollegier (§ 13), samt

- administration af drift af visse grundejerforeninger og ejerlejlighedsforeninger (§ 14).

2000-konti Opferelse og drift af ferieboliger:

- Ejerskab, administration af opfarelse og drift af ferieboliger (§ 6, stk. 1).
3000-konti Intern teknisk radgivning og intern handvirksvirksomhed:

- Udfarelse af intern teknisk rédgivning og intern handvaerksvirksomhed (§ 16).

4000-konti Indskud m.v. i andre virksomheder:

- Indskud i visse kollektive anlzeg og lign. (§ 6, stk. 2),

- indskud i danske handvaerksvirksomheder (§ 17),

- indskud i virksomheder, som leverer varer, tjenesteydelser eller entreprengrydelser til almene boligorganisationer (§ 18),

- indskud eller foreningsandele i almene andelsselskaber, dvs. selskaber, hvis eneste formal er at administrere stattet byggeri (§ 19),
- indskud i almene forretningsfgrerorganisationer og i godkendte byfornyelsesselskaber (§ 20),

- etablering og indskud i et seerligt byfornyelsesselskab (§ 21),

- etablering og indskud i et eksportselskab til salg i udlandet af viden om boligbyggeri og boligadministration (§ 22), samt

- udlan af medarbejdere til de i §§ 21 og 22 omtalte selskaber (§ 23).

I modseetning til gvrige almene afdelinger behgver sideaktivitets-afdelingerne ikke ngdvendigvis at have skgde pa en eller flere ejendomme.
En sideaktivitets-afdeling kan dog omvendt godt have sk@de pa f.eks. en kontor- og vaerkstedsejendom.

26.3.2. Sideaktiviteter, der ikke indgar i sarlige sideaktivitets-afdelinger

Om en raekke sideaktiviteter gaelder, at de enten ligger teet pa boligorganisationens kerneaktiviteter (hovedformal) uden dog at veere
kerneaktiviteter, eller at de har et meget begraenset omfang. Disse aktiviteter indgar ikke i saerlige sideaktivitets-afdelinger.
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Til samtlige sideaktiviteter udenfor sideaktivitets-afdelinger opgeres ligeledes i en fast note til boligorganisationens eller afdelingens
regnskab, den pagaeldende aktivitets omsaetning, driftsresultat og egenkapital. Omszetningen opgeares enten direkte fra de pageeldende
aktiviteters regnskaber eller beregnes pa baggrund af en fordeling af de medgaende udgifter og indteegter.

Det drejer sig om fglgende aktiviteter:

- Ejerskab, administration af opfgrelse og drift af erhvervslokaler i alment byggeri (§ 3),

- ejerskab, administration af opferelse og drift af kapitel 12 institutioner og boliger (§ 4),

- ejerskab, administration af opfgrelse og drift af kursuslokaler (§ 6, stk. 2),

- erhvervelse af eksisterende private ejendomme med henblik p& omdannelse til boliger, der falder indenfor formalet (§ 7),
- ejerskab, administration af opfarelse og drift af diverse kollektive anlaeg m.v. (§ 8, stk. 1),

- ejerskab, administration af opfarelse og drift af servicearealer (§ 10, stk. 2),

- iveerkseettelse af sociale aktiviteter og fritidsaktiviteter og lign. (§ 15),

- udgivelse af publikationer og b@ger om almen boligvirksomhed samt salg af edb-programmer (§ 24), og

- afholdelse af udgifter til arkitektkonkurrence i forbindelse med offentligt stettet byggeri (§ 25).

Det skal bemaerkes, at for flere af de ovenfor neevnte aktiviteter kan der veere oprettet saerlige afdelinger med saerskilt
regnskabsaflaeggelse. For sa vidt angar servicearealer, som ejes af en almen boligorganisation, er der i § 21 stk. 4, i driftbekendtggrelsen
seerskilt krav om, at der oprettes en sadan szerskilt afdeling.

26.3.3. Gennemgang af konti for de enkelte sideaktivitets-afdelinger

26.3.3.1. Afdeling for ekstern ejendomsadministration og lign.

Ud over bemeerkninger til nedennzevnte konti for denne sideaktivitets-afdeling, henvises til afsnit 26.3.4 om de tvaergaende bemaerkninger
vedrgrende kontiene.

Generelt for ekstern ejendomsadministration bgr anferes, at belgb der direkte vedrerer de administrerede ejendommes drift, ikke skal
medtages i sideaktivitets-afdelingen. Der kan kun oprettes een sideaktivitets-afdeling for ekstern ejendomsadministration og lign.

Konto 1101. Personaleudgifter m.v.

Kontoen benyttes til personale ansat i sideaktivitets-afdelingen. Der skal ikke pa denne konto medtages udgifter til ejendomsfunktionaer
eller lignende, disse udgifter skal medtages i selve den administrerede ejendoms resultatopgerelse.

Konto 1201. Bruttoomsaetning (for fradrag af evt. moms)

Ved ekstern ejendomsadministration anfgres den eksterne administrationsindtaegt vedrarende det administrerede byggeri, jf. den naermere
definition af dette byggeri i sideaktivitetsbekendtggrelsen.

Konto 1301. Grunde og bygninger
Kontoen vedrgrer afdelingens egen administrationsbygning eller lignende, men ikke de administrerede ejendommes anskaffelsessum.
Konto 1331. Varebeholdninger

Her méa ikke medtages varebeholdninger som er indkgbt til de administrerede ejendomme (produktionsvarelager). Varebeholdningerne
vedrgrende disse ejendomme, skal medtages under de respektive byggeriers balancer.

Konto 1341. Tilgodehavender tjenesteydelser

Afdelingens tilgodehavender hos de administrerede ejendomme m.m. vedrgrende selve administrationen opfaeres pa denne konto.
Konto 1421. Prioritetsgaeld

Her ma ikke medtages eventuel prioritetsgeeld vedrgrende de administrerede ejendomme m.m.

26.3.3.2. Afdeling for opferelse og drift af ferieboliger

Ud over bemaerkninger til nedennzevnte konti for denne sideaktivitets-afdeling, henvises til afsnit 26.3.4 om de tvaergaende bemaerkninger
vedrgrende kontiene. Der kan kun oprettes een sideaktivitets-afdeling for opfgrelse og drift af ferieboliger.

Konto 2101. Personaleudgifter m.v.

Pa denne konto medtages udgifter vedrgrende ferieboligernes drift m.v., f.eks. vedrgrende tilsyn og lign.
Konto 2103. Ejendomsskatter og andre offentlige udgifter

Lebende udgifter vedrarende ejendomsskatter m.m. vedrgrende ferieboligerne medtages pa denne konto.

Konto 2104 Vedligeholdelse, renholdelse m.v.
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Pa denne konto medtages udgifter til vedligeholdelse, renholdelse m.v. Herunder ogséa renggring eller lignende af ferieboligerne.
Konto 2201. Bruttoomsaetning (for fradrag af evt. moms)

Indteegter i forbindelse med udlejning af ferieboliger medtages pa denne konto.

Konto 2301. Grunde og bygninger

Kontoen vedrgrer anskaffelsessummen for ferieboliger.

Konto 2331. Varebeholdninger

Her medtages varebeholdninger som er indkabt til afdelingens ferieboliger.

Konto 2421. Prioritetsgaeld

Her medtages eventuel prioritetsgaeld vedragrende ferieboliger.

26.3.3.3. Afdeling for intern teknisk radgivning og intern handvarksvirksomhed

Ud over bemeerkninger til nedennzevnte konti for denne sideaktivitets-afdeling, henvises til afsnit 26.3.4 om de tvaergaende bemaerkninger
vedrgrende kontiene. Der kan kun oprettes een sideaktivitets-afdeling for intern teknisk radgivning og intern handveerksvirksomhed.

Specielt bemeerkes, at ydelser leveret fra denne sideaktivitet principielt omfatter tienesteydelser (radgivning) og handveerksydelser
(montering m.v).

Tjenesteydelsen leveres til og betales af den enkelte afdeling. Udgiften konteres i afdelingen pa f.eks. konto 115, 116 og 303.

Indkab af materialer samt eventuel faerdigbehandling af en produktionskomponent (f.eks. vinduer) foretages og bogfgres principielt i
afdelingen. Tjenesteydelser i form af arbejdstimer og lign. kan veere ydet fra sideaktivitets-afdelingen.

Konto 3101. Personaleudgifter m.v.

Udgiften til personale, f.eks. arkitekt-, ingenier - og handvaerkere i forbindelse med tienesteydelsen m.v., som leveres fra sideaktivitets-
afdelingen til andre afdelinger, medtages pa kontoen.

Konto 3102. Afskrivning af driftsmidler
Driftsmidler, f.eks. varebiler samt maskiner anvendt pa vaerksted afskrives efter arsregnskabslovens regler.
Konto 3201. Bruttoomsaetning (fer fradrag af evt. moms)

Kontoen omfatter bruttoindteegten ved fakturering af forbrugt tid ved ydelse af f.eks. teknisk radgivning eller handvaerkertimer.
26.3.3.4. Afdeling for indskud m.v. i andre virksomheder

Ud over bemeerkninger til nedennzevnte konti for denne sideaktivitets-afdeling, henvises til feelles bemaerkninger vedragrende kontiene. Der
kan kun oprettes een sideaktivitets-afdeling for indskud m.v. i andre virksomheder.

Alle kapitalindskud i sideaktiviteter konteres i denne afdeling, jf. den naermere definition af kapitalindskud i sideaktivitetsbekendtgerelsen.
Konto 4312. Kapitalindskud

Har boligorganisationen foretaget indskud i sideaktiviteter, bogferes dette pa kontoen. Afkast bogferes pa resultatopgerelsen.
Nedskrivninger af kapitalindskud fgres til udgift pa resultatopgerelsen. Realiserede opskrivninger indteegtsfgres pa resultatopggrelsen,
mens urealiserede opskrivninger henfgres til konto 4402 efter arsregnskabslovens regler. Der er ikke fastsat bagatelgraense for
kapitalindskuddenes starrelse. Alle kapitalindskud medtages saledes.

26.3.4. Tvaergaende bemarkninger

Visse konti til de fire sideaktivitets-afdelinger skal have samme indhold. Det fremgar af afsnit 26.3 at kontonumrene for sideaktivitets-
afdelingerne har fire cifre, hvor farste ciffer i kontonumret angiver, hvilken en af de fire mulige afdelinger kontonumret hgrer til. | dette afsnit er
det farste ciffer erstattet af X, idet bemaerkningerne til de enkelte konti er gaeldende for samtlige af de fire afdelinger. Anvendelsen af de
sidste cifre i kontonummeret folger stadigvaek opbygningen af resultatopgerelse og balance.

Ved refusion af lenudgifter m.v. i boligorganisationen vedrerende sideaktivitets-afdelinger kan dette ske pa grundlag af f.eks. timesedler fra
medarbejdere, der udferer aktiviteter savel for boligorganisationen som for sideaktivitets-afdelingerne. Vedrgrende Ianudgifter indeholdt i
administrationsbidraget, jf. nedenfor konto x101, x111 og x113.

Konto x 101. Personaleudgifter m.v.

Kontoen har notekrav.
Man skal skelne mellem personaleudgifter vedrgrende "produktionen” konto x101 og vedragrende "administrationen" konto x111.
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Pa denne konto medtages kun udgifter safremt der i sideaktivitetsafdelingen er ansat personale vedrgrende produktion af den pageeldende
sideaktivitet. Ved lan af medarbejdere i boligorganisationen, jf. afsnit 25 bogfgres refusion pa konto 602.21.

Konto x102. Afskrivning af driftsmidler

Kontoen har notekrav.

Driftsmidlerne afskrives efter arsregnskabslovens regler. Saledes foretages der en reel vurdering af driftsmidlets levetid, afskrivningen sker
linezert over dettes levetid.

Omekostningsfordelingen mellem boligorganisationen og sideaktivitetsafdelinger skal ske efter pa forhand fastlagte principper, saledes at
omkostningsfordelingen ikke baseres pa driftsresultatet.

Konto x111. Personaleudgifter m.v. i administrationen

Kontoen har notekrav.

Der kan i sideaktivitets-afdelingen udover udgiften til administrationsbidrag til boligorganisationen veere udgifter til ansat administrations-
personale. Forsikringer m.v. vedrgrende personale ansat i afdelingen medtages ligeledes pa denne konto. Jf. endvidere konto x101 og
x113. Ved lan af medarbejdere i boligorganisationen, jf. afsnit 25 bogferes refusion pa konto 602.21.

Konto x112. Lokaleudgifter, egne eller lejede lokaler

Kontoen har notekrav.

Der kan i afdelingen udover udgiften til lokaler, der indgar i administrationsbidraget til boligorganisationen, veere udgifter il
administrationslokaler m.m., herunder eksempelvis prioritetsydelser. Pa denne konto medtages savel eventuelle udgifter til egne
administrationslokaler, som udgifter til leje af lokaler. Desuden medtages udgifterne til vedligeholdelse og renggring af lokaler samt udgifter
til renovation samt lys og varme, og forsikringer m.m. i forbindelse med lokaler. Ved leje af kontorlokaler hos boligorganisation, jf. afsnit 25
bogferes lejeindtaegter pa konto 514.

Konto x113. Administrationsbidrag boligorganisationen

Kontoen har notekrav.

Udgiften pa denne konto vedrerer den samlede administrationsudagift til boligorganisationen. Administrationsudgiften vil typisk omfatte
udgifter til den overordnede administration og omfatter saledes typisk lanudgifter til boligorganisationens administrative personale,
boligorganisationens lokaleudgifter og edb-udgifter. Udgiften skal fastsaettes s& kostaegte som muligt pa budgetteringstidspunktet, uden at
der kraeves en egentlig tidsregistrering (dvs. omkostningsbaseret). Der ma saledes ikke veere "skjult" tilskud til afdelingen.

Der er ikke her en sammenhaeng med beregning af administrationsbidrag pr. lejemalsenhed, som anvendes ved afdelinger.
Belgbet indteegtsfgres i boligorganisationen pa konto 601.3.

Konto x114. Afskrivninger driftsmidler

Kontoen har notekrav.

Der kan ud over afskrivning pa driftsmidler, der medtages i administrationsbidrag til boligorganisationen, i afdelingen veere udgifter til
afskrivning af driftsmidler f.eks. edb-anskaffelser. Jf. endvidere x102.

Konto x121. Renteudgifter m.v.

Kontoen har notekrav.

Udlan ved mellemregning fra boligorganisationen skal mindst forrentes med Danmarks Nationalbanks diskonto med tillaeg af 2
procentpoint, jf. bekendtgarelsen § 47 stk. 4.

Der henvises endvidere til bemaerkninger under konto x221 (renteindteegter). P& boligorganisationens resultatopgerelse indteegtsfares
renten under konto 603.1., jf. endvidere konto x436.

Har afdelingen lant midler pa konto i pengeinstitut bogfgres renteudgiften ligeledes pa denne konto (x121).
Konto x122. Nedskrivning af finansielle anlaegsaktiver samt af veerdipapirer, som er omsatningsaktiver.

Kontoen har notekrav.

Hvis veerdien af et finansielt anlaegsaktiv eller vaerdipapir er lavere end den veaerdi de er opfart til, skal de nedskrives til den lavere veerdi,
som de har pa balancetidspunktet efter reglerne i arsregnskabsloven, jf. endvidere konto x311 og x312.

Konto x141. Ekstraordinare udgifter

Kontoen har notekrav.

Konto x160. Arets overskud

Arets overskud overfares til egenkapital konto x404.
Konto x201. Bruttoomsaetning (fer fradrag af evt. moms)
Kontoen har notekrav.

Kontoen omfatter bruttoindtaegten for den pagaeldende aktivitet inkl. moms.
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Konto x202. Evt. moms
| det omfang, der er palagt moms vedrgrende omsaetningen, anferes momsen pa denne konto.
Konto x219. Indtaegter af vaerdipapirer og tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Kontoen har notekrav.

Som indtaegt indgar udbytte m.m. samt realiserede kursgevinster pa obligationsbeholdninger m.m.

Endvidere indgar indtaegter ved salg af anlaegsaktiver, ligesom eventuelt tilbagefgrsel af tidligere afskrivninger medtages.
Vedrgrende reglerne for kapitalanbringelse henvises til reglerne for boligorganisationen i gvrigt.

Konto x221. Renteindtaegter m.v.

Kontoen har notekrav.

Renter af afdelingens egne midler indgar pa denne konto. Afdelingens midler kan anbringes i feelles forvaltning med boligorganisationens
egne midler samt midler fra gvrige afdelinger. Midler anbragt i feellesforvaltning skal mindst forrentes med samme minimumsrente, som
midler fra andre afdelinger, dvs. diskontoen med fradrag af 2 procentpoint, jf. bekendtgerelsen § 47 stk. 1. Pa boligorganisationens
resultatopggrelse udgiftsfares renten under konto 532.23

Er afdelingens likvide midler indsat pa separat konto i pengeinstitut bogfares renteindteegten ligeledes pa denne konto (x221)
Der henvises endvidere til bemeerkninger under konto x121 (renteudgifter) samt konto x354.

Konto x241. Ekstraordinare indtaegter

Kontoen har notekrav.

Konto x260. Arets underskud

Underskud overfares til egenkapitalen konto x404.
Konto x301. Grunde og bygninger

Kontoen har notekrav.

Kontoen vedrgrer afdelingens egen administrationsbygning eller lignende. Den oprindelige, totale, faktiske anskaffelsessum inkl. eventuelle
omkostninger i forbindelse med anskaffelsen af afdelingens egne grunde og bygninger medtages pa denne konto. Senere opskrivning af
anskaffelsessummen bogfares ligeledes herpa. Arsregnskabslovens regler for ejendommens anskaffelsessum anvendes.

Konto x302. Teknisk anlaeg og maskiner
Konto x303. Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kontiene har notekrav.

Anskaffelsessummerne for afdelingens egne tekniske anleeg og maskiner samt andre anleeg m.v. medtages pa disse konti. Der skal
foretages afskrivninger pa anleeg og maskiner samt andre anlaeg m.v. Afskrivninger er en systematisk veerdiregulering, der skal fordele et
aktivs anskaffelses- eller kostpris over brugstiden for dette aktiv. Der kan herudover forekomme nedskrivninger, dette vil ikke som ved
afskrivninger ske over en fast periode, men forekomme efter behov, som regel ekstraordinaert.

Konto x311. Vardipapirer m.v.

Kontoen har notekrav.

Veerdipapirer skal opfgres til kursveerdi/markedsveerdi, og beholdningen skal specificeres i en note, jf. endvidere regler geeldende for
boligorganisationen.

Konto x312. Andre tilgodehavender

Kontoen har notekrav.
Afdelingens tilgodehavender vedrgrende finansielle anleegsaktiver skal fremga af afdelingens balance.

Konto x331. Varebeholdninger

Kontoen har notekrav.

Varebeholdninger kan forekomme i forngdent beskedent omfang. Her ma ikke medtages varebeholdninger som er indkgbt til de
administrerede ejendomme m.m. (produktionsvarelager), jf. konto 1331.

Konto x341. Tilgodehavender tjenesteydelser

Kontoen har notekrav.
Afdelingens tilgodehavender vedrgrende tienesteydelser opfgres pa kontoen.

Konto x342. Andre tilgodehavender

Kontoen har notekrav.
Pa kontoen medtages ikke tilgodehavender vedrgrende finansielle anlsegsaktiver og tjenesteydelser, jf. konto x312 og konto x341.
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Konto x343. Periodeafgraensningsposter

Kontoen har notekrav.

Kontoen er en konsekvens af den almindelige regnskabsmaessige opgerelsesmade, hvorefter der tages hensyn til indteegter og udgifter
vedrgrende det ar, som regnskabet omfatter, uanset betalingstidspunktet, jf. arsregnskabsloven.

Konto x351. Vaerdipapirer (obligationsbeholdning)

Kontoen har notekrav.

Veerdipapirer skal opfgres til kursveerdi/markedsvaerdi og beholdningen specificeres i en note. Tilsvarende regler som for
boligadministrationen.

Konto x352. Kassebeholdning
Tilsvarende som for boligorganisationen.
Konto x353. Bankbeholdning

Er afdelingens likvide midler ikke i feelles forvaltning i boligorganisationen/forretningsfererorganisationen, skal afdelingens midler indsaettes
pa seerskilte bankkonti m.v., saledes at de ikke sammenblandes med boligorganisationens @vrige bankbeholdning, jf. bekendtggrelsen § 44

Konto x354. Tilgodehavende boligorganisationen

Pa boligorganisationsregnskabet er afdelingens tilgodehavender konteret som kortfristet gaeld under konto 821.2. Tilgodehavendet
forrentes efter neermere regler, jf. bemaerkningerne til konto x221 (Renteindteegter m.v.).

Egenkapitalen udgeres savel af likvide midler, der er bundet i anlaegsaktiver, som af likvide midler i gvrigt.
Konto x401. Driftskapital

Kontoen har notekrav.

Boligorganisationens indskud i sideaktivitets-afdelingen anfgres her. Uanset afdelingens driftskapital som fglge af underskud m.m. ma
anses for tabt, kan boligorganisationen kun indskyde/indbetale fornyet driftskapital pa markedsbestemte vilkar.

Konto x402. Opskrivninger

Arsregnskabslovens principper for gevinst/opskrivning og tab/nedskrivning skal anvendes i forbindelse med savel veerdipapirer som
anlaegsaktiver.

Konto x403. Reserver
Kontoen har notekrav.
Konto x404. Overfort overskud eller tab

Kontoen har notekrav.
Arets overskud (konto x160) eller underskud (konto x260) overfares til denne konto.

Konto x411. Henszaettelser

Kontoen har notekrav.
Hensaettelser til imadegaelse af tab foretages i henhold til arsregnskabsloven.

Geeld, der forfalder til betaling senere end 1 ar efter regnskabsarets udlgb, anses som langfristet, medens anden geeld betragtes som
kortfristet.

Konto x421. Prioritetsgaeld

Kontoen har notekrav.

Eventuel prioritetsgeeld vedrgrende sideaktivitets-afdelingens egen administrationsejendom optages pa kontoen til den nominelle restgaeld,
jf. dog konto 2421.

Konto x422. Anden langfristet gaeld

Kontoen har notekrav.

Der henvises til definitionen ovenfor under langfristet geeld. Afdelingens geeld skal fremga af afdelingens balance og ma saledes ikke via
mellemregning overfgres til boligorganisationens balance.

Konto x431. Bankgaeld
Kontoen har notekrav.

Konto x432. Forudbetalinger
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Afdelingens gaeld vedrarende forudbetalte tjenesteydelser opfgres pa kontoen.
Konto x433. Leverandgrer

Afdelingens geeld vedragrende leverandgrer opfgres pa kontoen. Her ma ikke medtages geeld vedragrende varebeholdninger som er indkagbt
til de administrerede ejendomme m.m. (produktionsvarelager). Varebeholdningerne vedrgrende disse ejendomme, skal medtages under de
respektive afdelingers balancer.

Konto x434 Omkostninger
Tilsvarende som ved konto x433 ma der ikke medtages skyldige omkostninger vedrgrende indkeb til de administrerede ejendomme m.m.
Konto x435. Afsatninger

Konto x436. Gald til boligorganisationen

Pa boligorganisationsregnskabet er afdelingens gaeld konteret som omsaetningsaktiv under konto 721.2. Geelden forrentes efter naermere
regler, jf. bemaerkningerne til konto x121 (Renteudgifter).

Konto x437. Anden geald

Konto x438. Periodeafgraensningsposter
Jf. konto x343.

Konto x439. Skyldig moms og lign.

Jf. konto x202.

En sideaktivitets-afdeling kan patage sig en garantiforpligtelse overfor andre. Garantistillelsen oplyses i sideaktivitets-afdelingens regnskab
under eventualforpligtigelser.

Safremt en almen boligorganisation patager sig en garantiforpligtigelse for en sideaktivitetsafdeling, skal garantistillelsen ske pa markeds
bestemte vilkar. Garantistillelsen oplyses i boligorganisationens regnskab under eventualforpligtelser.

Spergeskemaet skal ligeledes omfatte sideaktivitets-afdelingerne, skemaet er medtaget i bekendtggrelsens bilag.
Bilag 1

Boligorganisations- og afdelingsregnskab til beboerorientering

Boligorganisation Evt. forretningsforer- Tilsynsforende
organisation kommune:

Renteberegningsmetode:

Rentesatser: Udlan af afdelings- og boligorganisations-
midler i feelles forvaltning: e %
Afdelingsmidler i felles forvaltning Henlagte
midler: e e %5
Driftsmidler: %
Dispositionsfond —_— %

Afdelingen: Tilsynsfgrende kommune:

Leje pr. m? bruttoetageareal p balancetidspunktet:
Lejeforhgjelse i drets lgb:

Dato for forhgjelse:

Forhgijelse pr. m% %: Arsbasis:

ROT TCNARCANTCATIONENT
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I UTIIIC VIR 7EVE P VTS PR}

RESULTATOPG@RELSE

Budget

Ialt

Kr. pr. leje-
malsenhed

Regnskab Regnskab

Udgifter  Bruttoadministrationsudgifter

Tilskud til afdelinger
Renteudgifter
Dvrige ordinare udgifter

Udgifter i alt

Indtzegter Administrationsbidrag
Lovmassige gebyrer m.v.
Renteindtagter
Diverse indtagter

Indtzegter i alt

Overskud/underskud

— heraf overskud henlagt til arbejds-
kapitalen

— heraf overskud henlagt til disposi-
tionsfonden

BALANCE

Aktiver Anlegsaktiver i alt
Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Passiver Langfristet gaeld i alt
Kortfristet gzld i alt

Boligorganisationsandele
/Garantikapiral
Dispositionsfond
Opskrivningshenlaeggelser
Arbejdskapital

Egenkapital i alt

Passiver i alt

AFDELINGEN
RESULTATOPG@RELSE

Kr. ialt
Budget Regnskab

Kr. pr. m?
Regnskab

Udgifter ~ Nettokapitaludgifter

Vand- og vandafledningsafgifter
Kloakafgifter
Renovation
Afdelingens energiforbrug:
Bidrag til boligorganisationen:

1. Administrationsbidrag

2. Dispositionsfond
Dvrige faste udgifrer

Offentlige og andre faste udgifter i alt

Renholdelse
Almindelig, planlagt og periodisk
vedligeholdelse og fornyelser (netto):
Istandsettelse ved fraflytning m.v.
(A/B-ordning)
Sarlige aktiviteter
Diverse udgifter

Variable udgifter i alt
Henlaggelser i alt
Samlede ordinzre udgifter

Ydelser vedr. 1n til forbedringsarbej-
der, bygningsskader og ombygning:
Tab ved lejeledighed og fraflytning
m.v.

=+ Dakket af tidligere henlzggelser
Nettotab ved lejeledighed og fraflyt-
ning m.v.

Andre ekstraordinare udgifter

Ekstraordinzre udgifter i alt

Udgifter i alt
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Indtagter Boligafgifter og lejer
Tilskud fra boligorganisationen (203.1)
Dirift af fzllesfaciliteter (203.2-4)
Andre ordinzre indtegter:

Ordinaere indtagter i alt

Ekstraordinzre indtagter

Indtaegter i alt

Arets overskud/underskud

BALANCE

Aktiver
Anlzgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Passiver
Henlaggelser i alt

Langfristet gzld i alt
Kortfristet geld i alt

Passiver i alt

Regnskabet for boligorganisation og afdeling er revideret i henhold til Bygge- og Bolig-
styrelsens instruks om revision af almene boligorganisationers regnskaber.

Enten: Revisor har ikke haft bemarkninger til regnskaberne

eller: Revisor har haft falgende b kninger til boligorganisati /afdeling;
regnskaber: (revisors pategninger anfores)
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