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Introduktion til vedligeholdelsesregnskabet

Efter reglerne i boligreguleringsloven (BRL) har en ejer af en bindingspligtig
ejendom pligt til hvert ar at hensaette belgb til vedligeholdelse af sin ejen-
dom pa 2 forskellige konti kaldet § 18 og § 18b.

Ejeren skal desuden indberette arets vedligeholdelsesudgifter pa en
ejendom til GI. som derefter kan danne arets vedligeholdelsesregnskab for
ejendommen.

Vedligeholdelsesregnskaber for ejendomme med en konto hos Gl er offent-
ligt tilgeengeligt.

Et vedligeholdelsesregnskab bestar af 3 dele. | den forste del praesenteres
selve regnskabet. | anden del er der en specifikation af de indberettede
udgifter. og i den tredje del er det angivet, hvordan hensattelserne er
beregnet.

Vedligeholdelsesregnskab Specifikation af udgifter Udregning af hensattelser

De felgende sider er en guide til at forsta opgerelsen af indestaende
pa & 18 og § 18b kontiene samt til laesning af regnskabet.



Sammenhang mellem indestaende pa § 18 og § 18 b konti
Det beregnes hvert ar hvor meget der skal hensaettes til vedligeholdelse
pa begge konti uanset saldoen pa kontiene ved drets begyndelse.

Ejers arlige udgifter til vedligeholdelse af ejendommen modregnes ALTID
forst i drets hensattelser pd § 18 kontoen og derefter i en evt. positivt
saldo pa & 18 kontoen (opstdet pga. ikke forbrugte hensaettelser fra
tidligere ar.

Det er forst, nar alle pengene pa § 18 kontoen er brugt (dvs saldo = 0] at
indestaende pa § 18b kontoen pavirkes.

Saldoen pa § 18b kontoen kan veere negativ, hvilket eksempelvis kan
skyldes at arets udgifter til vedligeholdelse overstiger saldoen pa & 18
kontoen samt drets hensaettelser pa bade § 18 og § 18b kontoen.

Udbetaling af penge fra § 18b kontoen
Gl kan kun udbetale penge fra § 18b kontoen til deekning af vedligehol-
delsesudgifter, hvis saldoen pa § 18 kontoen er O, og der er et positivt
indestaende pa § 18b kontoen.

Der er mange varianter af sammenhangene i et vedligeholdelses-
regnskab afhangig af indestdende pa & 18 og & 18b kontiene ved
arets begyndelse samt storrelsen af udgifterne til vedligeholdese i
aret. | det fplgende er forklaret de 3 mest almindelige eksempler.
Eksempler varierer fra hinanden pa disse punkter:

1. Indestdende pa & 18 kontoen er O eller positiv.
2. Indestdende pa § 18b kaontoen er positiv eller negativ.
3. Arets udgifter sterre eller mindre end saldo pa & 18 og 18b.
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Udgangspunkt for regnskabet

o Saldoen pa § 18 kontoen er positiv ved arets
begyndelse

o Arets udgifter til vedligeholdelse pd ejendom- 1
men er mindre end summen af saldoen pa § 18
kontoen ved arets begyndelse og arets lovplig-
tige hensaettelse pa § 18 kontoen.

¢ Saldoen pa § 18b kontoen er positiv ved drets
begyndelse

Eksempel

Forklaring pa regnskabets poster
@ Her ses det, at regnskabet gaelder for aret 2018

$18

@ saldoen pa § 18 kontoen er ved arets begyndelse overfert fra forega-
ende regnskabsar.

Posten "Hensat i perioden” viser det belpb, som ejeren i Igbet af aret
skal hensaette til vedligeholdelse.

Posten "Udgifter” viser hvilke vedligeholdelsesudgifter, ejer har indbe-
rettet i regnskabsaret.

Posten "Overfort til § 18b” viser det belpb der overfores fra § 18 kon-
toen til § 18 b kontoen. Belpbet er i dette eksempel O kr.

@ 6 o0 o

Saldo pa drets sidste dag opgeres som summen af saldoen ved arets
begyndelse + hensaettelser — udgifter — belpb overfort til & 18b kon-
toen (i dette eksempel O kr.).

§18b

@ Saldoen pa § 18b kontoen er ved drets begyndelse overfort fra forega-
ende regnskabsar. Belgbet kan vaere bade positivt og negativt.

@ Posten "Hensat i perioden” viser det belgb, som ejeren i Ipbet af aret
skal henseette til vedligeholdelse.

€) Posten "Overfort fra § 18" viser det belgb der overfgres fra § 18 kon-
toen til § 18b kontoen. Belpbet er i dette eksempel O kr.

{ Saldo pa arets sidste dag opgeres som summen af saldoen ved arets
begyndelse + hensaettelser + belpb overfert fra § 18 kontoen (i dette
eksempel O kr.).
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Boligreguleringslovens § 18 og § 18 b NY KONGEN:

1472 KBENHAV

Vedligeholdelsesregnskab

Dato Kontonummer Regnskabsperiode

1.1.2018 - 31.12.2018

Ejendommensadresse

Nedenstaende regnskabsoplysninger er indtastet af udlejer. Gl er ikke ansvarlig for regnskabet. Gl foretager

kun stikpravekontrol af . Hvis du har til skal du kontakte din udlejer.

§18
@ saldopr. 31.12.2017 132.123,70 kr.
€) Hensati perioden 269.152,00 kr.
@ udgifter -303.252,37 kr.
@ overforttiig 18b 0,00 kr.
(@ saldopr.31.12.2018 98.023,33 kr.

§18b
@ saldopr. 31.12.2017 2.014.202,14 kr.
@) Hensati perioden 245.674,00 kr.
€) overfortfra§ 18 0,00 kr.
@ saldopr. 31.12.2018 2.250.876,14 kr.

Status pa § 18 og § 18b konti ved arets udgang

e Saldoen pa § 18 kontoen er lavere ved drets udgang @. da &rets udgifter
til vedligeholdelse @ er starre end &rets hensattelse pa § 18 kontoen ©.

o Der overfores ikke belgb fra § 18 kontoen til § 18b kontoen @, da
saldoen pa § 18b kontoen er positiv ved &rets begyndelse @, og arets
udgifter til vedligeholdelse @ kan dakkes af indestdende og arets hen-
sattelse pa § 18 kontoen ©.

» Saldoen pa § 18b kontoen stiger pa grund af den arlige hensaettelse pa
§ 18b kontoen @, som indbetales til GI.

e Derudbetales ikke penge fra § 18b kontoen da saldoen pa & 18b kon-
toen er positiv ved &rets begyndelse @, og drets udgifter til vedligehol-
delse @ kan deekkes af indestdende @ og arets henszettelse pa § 18
kontoen €.
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Udgangspunkt for regnskabet

o Saldoen pa § 18 kontoen er positiv ved arets
begyndelse.

o Arets udgifter til vedligeholdelse pd ejendom- 2
men er stgrre end summen af saldoen pa § 18
kontoen ved arets begyndelse og arets lovplig-
tige hensaettelse pa § 18 kontoen.

¢ Saldoen pa § 18b kontoen er positiv ved drets
begyndelse.

Eksempel

Forklaring pa regnskabets poster
@ Her ses det, at regnskabet gaelder for aret 2018

$18
@ saldoen pa § 18 kontoen er ved arets begyndelse overfert fra forega-
ende regnskabsar.

@ Posten "Hensat i perioden” viser det belgb, som ejeren i Ipbet af aret
skal hensaette til vedligeholdelse.

@ Posten "Udgifter” viser hvilke vedligeholdelsesudgifter, ejer har indbe-
rettet i regnskabsaret.

© Posten "Overfort til § 18b" viser det belgb der overfgres fra § 18 kon-
toen til § 18b kontoen. Belpbet kan veere bade positivt og negativt.

(@ saldo pa arets sidste dag opgeres som summen af saldoen ved arets
begyndelse + hensaettelser — udgifter - belpb overfort til § 18b kon-
toen.

$18

@ Saldoen pa § 18b kontoen er ved drets begyndelse overfort fra forega-
ende regnskabsar. Belgbet kan vaere bade positivt og negativt.

Posten "Hensat i perioden” viser det belgb, som ejeren i Ipbet af aret
har hensat til vedligeholdelse.

Posten "Overfort fra § 18" viser det belgb der overferes fra & 18 kon-
toen til § 18b kontoen.

Saldo pa drets sidste dag opgeres som summen af saldoen ved arets

® 0 O©0

begyndelse + hensattelser + belpb overfprt fra § 18 kontoen.
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NY KONGEN:

Boligreguleringslovens § 18 og § 18 b

1472 KOBENHAV

Vedligeholdelsesregnskab

Dato Kontonummer Regnskabsperiode

1.1.2018 - 31.12.2018

Ejendommensadresse

Nedenstaende regnskabsoplysninger er indtastet af udlejer. Gl er ikke ansvarlig for regnskabet. Gl foretager
kun stikpravekontrol af . Hvis du har til skal du kontakte din udlejer.

§18

@ saldopr. 31.12.2017 42.367,37 kr.
€) Hensati perioden 127.890,00 kr.
O udgitter -269.364,56 kr.
@ overforttiig 18b -99.107,19 kr.
@ Saldo pr. 31.12.2018 0,00 kr.

§18b

@ saldopr. 31.12.2017 1.130.116,66 kr.
0 Hensat i perioden 98.490,00 kr.
€) overfortfra§ 18 -99.107,19 kr.
@ saldopr. 31.12.2018 1.129.499,47 kr.

Status pa § 18 og § 18b konti ved arets udgang
o Saldoen pa § 18 kontoen er O kr. ved arets udgang @. Det skyldes at

arets udgifter til vedligeholdelse @ er stgrre end summen af indesta-
ende @ og drets henszttelse pd § 18 kontoen €. Det vedligeholdelses-
belgb der mangler deekning for overferes til § 18b kontoen ©.

Der overfgres belgb fra § 18 kontoen @ til § 18b kontoen @, da
saldoen pa § 18b kontoen er positiv ved &rets begyndelse @, og drets
udgifter til vedligeholdelse @ ikke kan deekkes af indestdende @ og
arets hensattelse pa § 18 kontoen €.

Saldoen pa § 18b kontoen @ falder da den arlige henszttelse pa § 18b
kontoen @ er lavere end den del af drets vedligeholdelsesudgift som er
overfort fra § 18 kontoen €

Der udbetales penge fra § 18b kontoen svarende til forskellen pa sal-
doen primo og ultimo aret. @ ©.
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Udgangspunkt for regnskabet

e Saldoen pa § 18 kontoen er O ved arets
begyndelse

o Arets udgifter til vedligeholdelse pd ejendom- 3
men er mindre end arets lovpligtige hensaet-
telse pa & 18 kontoen.

¢ Saldoen pa § 18b kontoen er negativ ved arets
begyndelse

Eksempel

Forklaring pa regnskabets poster
@ Her ses det, at regnskabet gaelder for aret 2018

$18
@ saldoen pa § 18 kontoen er ved arets begyndelse overfert fra forega-
ende regnskabsar.

@ Posten "Hensat i perioden” viser det belgb, som ejeren i Ipbet af aret
skal hensaette til vedligeholdelse.

@ Posten "Udgifter” viser hvilke vedligeholdelsesudgifter, ejer har indbe-
rettet i regnskabsaret.

© Posten "Overfort til § 18b”" viser det belgb der overfgres fra § 18 kon-
toen til § 18b kontoen. Belpbet kan veere bade positivt og negativt.

(@ saldo pa arets sidste dag opgeres som summen af saldoen ved arets
begyndelse + hensaettelser — udgifter - belpb overfort til § 18b kon-
toen.

$18b

@ Saldoen pa § 18b kontoen er ved drets begyndelse overfort fra forega-
ende regnskabsar. Belgbet er i delte tilfaelde negativt.

@ Posten "Hensat i perioden” viser det belgb, som ejeren i Ipbet af aret
skal henseette til vedligeholdelse.

€) Posten "Overfort fra § 18" viser det belgb der overfgres fra § 18 kon-
toen til § 18b kontoen.

{ Saldo pa arets sidste dag opgeres som summen af saldoen ved arets
begyndelse + hensattelser + belpb overfprt fra § 18 kontoen.
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Boligreguleringslovens § 18 og § 18 b

Vedligeholdelsesregnskab

NY KONG!

NR. 2609 25 15
510K

Dato Kontonummer Regnskabsperiode

1.1.2018 - 31.12.2018

Ejendommensadresse

Nedenstaende regnskabsoplysninger er indtastet af udlejer GI er ikke ansvarlig for regnskabet. Gl foretager
kun stikprevekontrol af . Hvis du har skal du kontakte din udlejer.

§18

§18b

Saldo pr. 31.12.2017
Hensat i perioden
Overfort fra § 18

000 © O 000

6

Saldo pr. 31.12.2018

Status pa § 18 og § 18b konti ved arets udgang

* Saldoen pa § 18 kontoen er O kr. ved arets udgang @. Det skyldes at

Saldo pr. 31.12.2017 0,00 kr.
Hensat i perioden 160.914,00 kr.
Udgifter -107.941,00 kr.
Overfort til § 18 b 52.973,00 kr.
Saldo pr. 31.12.2018 0,00 kr.

-481.400,92 kr.
122.186,00 kr.
52.973,00 kr.

-306.241,92 kr.

forskellen (negativt eller positivt belgb) pa arets udgifter til vedlige-

holdelse @ og arets hensattelse pd § 18 kontoen € skal modregnes
pd § 18 b kontoen @ da saldoen pa denne konto er negativ ved arets
begyndelse @.

Der overfores belgb fra § 18 kontoen @ til § 18b kontoen €, da sal-

doen pa & 18b kontoen er negativ ved arets begyndelse @.
Saldoen pa § 18b kontoen stiger (O (i dette eksempel et mindre negativt
belgb). da den arlige hensattelse pd § 18b kontoen @ og det overforte

belgb fra § 18 kontoen €) begge er positive belgb.

Der udbetales ikke penge fra § 18b kontoen, da indestaende er nega-

tivt ©.



Specifikation af udgift

Specifikation af udgifter

Specifikation af udgifter

Her ses en specifikation af de indberettede udgifter til
vedligeholdelse. Udgifterne kan fordeles pa de forskel-
lige handveerksfag, f.eks. murer, maler m.m. eller pa
bygningsdele, f.eks. tag, vinduer, opgang mv.

Et eksempel:

Tekst Belob
Facader/Sokkel 300.000,00 kr.
Tagveerk 450.000,00 kr.
Trapper 250.000,00 kr.
I alt 1.000.000,00 kr.

10



Beregning af henseettelser

Hensattelser pa § 18 kontoen
Ejer har selv ansvaret for at fore regnskab med § 18
kontoen.
Den arlige hensaettelse til kontoen beregnes pa bag-
grund af ejendommens areal som ganges med et lovbe-
stemt belpb som Ipbende indeksreguleres.
Arealet opdeles i areal til erhverv og beboelse, som begge
ganges med det samme indeksregulerede belpb pr. kvm.
Gl beregner saldoen pa § 18 kontoen, da udviklingen i
indestaende pa & 18 kontoen kan pavirke indestaende
pa § 18b kontoen, som Gl administrerer.

Et eksempel:

Udregning af hensaettelser

§ 18 hensaettelser

Tekst Formel Belgb
1.1.2018 - 31.12.2018

Erhverv (for 1964) 94 kr. * 130,00 kvm 12.220,00 kr.
Beboelse (for 1964) 94 kr. * 4.780,00 kvm 449.320,00 kr.
lalt 461.540,00 kr.

1



Beregning af henseettelser

Hensattelse pa § 18b kontoen
Gl har ansvaret for at fgre regnskab med § 18b kontoen og serge for
korrekte ind- og udbetalinger pa kontoen.
Den arlige hensaettelse til kontoen beregnes pa baggrund af ejendom-
mens areal som ganges med et lovbestemt belpb som Ipbende indeksre-
guleres [som hovedregel et lavere belgb end for § 18 kontoen).
Som en del af det indeksregulerede belgb indgar et lovpligtigt tilleg.
som enten er lavt (3,5 kr.) eller hgjt (12 kr.).
For areal til erhverv beregnes hensattelsen ALTID med hgj sats.
For areal til beboelse beregnes henszttelsen som udgangspunkt med
hej sats MEN, er det aftalt i lejekontrakten, at lejer har overtaget en del
af ejers udvendige vedligeholdelsespligt, sa anvendes den lave sats ved
beregningen af hensaettelsen.

BEMARK - Er lejekontrakten indgaet efter den 1. juli
2015, skal der for areal brugt til beboelse altid hensaet-
tes efter den hgje sats.

Et eksempel:
Udregning af hensaettelser
§ 18 b hensaettelser
Tekst Formel Belgb
1.1.2018 - 31.12.2018
Erhverv (Hgj) 87 kr. * 130,00 kvm 11.310,00 kr.
Beboelse (Hgj) 87 kr. * 4.780,00 kvm 415.860,00 kr.
1 alt 427.170,00 kr.

Hvis du mener, at den sats, der fremgar af regnskabet, ikke er korrekt, kan
du rette henvendelse til GI.

12



Hvem er hvem

Gl:

Administrerer vedligeholdelseskonti efter BRL § 18b og kontrollerer via stik-
prover de vedligeholdelsesregnskaber som indberettes til GI. Laes mere pa
gi.dk

Gl behandler ikke tvister mellem udlejer og lejer.

Huslejenaevn:
Behandler tvister mellem lejer og udlejer, eksempelvis manglende vedlige-
holdelsesregnskaber. Laes mere pa huslejenavn.dk

Ankenavnet:

| Kebenhavns Kommune kan afgerelser truffet af huslejenaevnene ind-
bringes for ankenavnet. Der er en frist pa 4 uger for indbringelse af sagen.
Laes mere pa kk.dk/artikel/ankenaevnet

Boligretten:

Huslejenavnenes afgerelser og Ankenaevnet i Kpbenhavns Kommunes
afgerelser kan indbringes for boligretten. Afgerelser fra Kebenhavns Kom-
munes huslejenavn kan ikke indbringes boligretten. Der er en frist pa 4
uger for indbringelse af sagen.

Gl vejleder:
Gl har lavet en vejledning i, hvilke udgifter der kan tages med over den
udvendige vedligeholdelseskonto.

Lees vejledningen pa gi.dk
Udgifter
vediigenoldelses Sa bliver det lidt nemmere for dig.
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